CcODIGO DE OBRAS

“O cddigo de obras e edificagdes define as regras para controle, licenciamento, fiscalizacéo e
autuagdo de obras e de edificagdes, visando regular o funcionamento e o controle da ocupagdo
do solo e garantir sequranca, salubridade, sustentabilidade e habitabilidade do ambiente
construido, de modo a respeitar a interface entre os espagos publico e privado. Portanto, trata
das regras gerais para as atividades edilicias, os licenciamentos de obras e a emissdo dos
alvards de construgdo, que também sdo estabelecidas em dmbito municipal. O contetdo dos
cddigos de obras deve respeitar a autonomia profissional e tecnologias da construgéo na
propositura dos projetos de edificagcdo, evitando regramentos e imposi¢cdes em demasiado, que
possam gerar limitagdes e restrigoes excessivas a arquitetura e, porventura, culminar em
edificios repetitivos, paisagens construidas sem variedade e cidddes.com estética pouco
interessante”.

(Do Guia Orientativo de Boas Praticas para Cddigos de Qbras e Edificagoes

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO, INDUSTRIA,.COMEREIO E SERVIGOS'= MDIC)



LEIl COMPLEMENTAR N.¢ de de 2.024

“Institui o Codigo de Obras e EdificagGes

do Municipio de Osasco e da outras providéncias”.

ROGERIO LINS, Prefeito do Municipio de Osasco, no uso de suas
atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou, e ele sanciona a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO | — DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementarinstitui.o Cddigo de Obras e Edificacdes,
estabelecendo as normas gerais e.as condicdes para execucdo de toda e qualquer
edificacdo, construcdo, modificacdo ou demolicdo no Municipio de Osasco.

Art. 22'0 Cdodigo de Obras e Edificacdes do Municipio Osasco estabelece
as diretrizes que garantem,o licenciamento municipal das obras e edificacdes, tendo
como premissas:

|. observar o impacto urbanistico que a obra, construcdo, modificacdo ou
demoli¢ao pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

Il. estabelecer a responsabilidade conjunta entre os profissionais
tecnicamente habilitados e os proprietarios e/ou possuidores do imdvel, no que se
refere a exequibilidade do projeto, da execucdo da obra e ao atendimento as normas
urbanisticas vigentes no Municipio;

lll. incentivar medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica
e assegurar as condicdes de higiene, conforto ambiental e seguranca;

IV. evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legislacdes urbanisticas
ou especificacdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;



Art. 32 O Cddigo de Obras e Edificacdes devera ser avaliado
periodicamente, com base em trabalhos técnicos desenvolvidos por profissionais
habilitados visando sua modernizagdo e atualizagdo, de forma a acompanhar o
planejamento e desenvolvimento da cidade de Osasco.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal instituird grupo de trabalho ou
comissdo para acompanhar as novas tecnologias e instrumentos que versem sobre
temas abrangidos por este Cddigo de Obras e Edificacbes, de modo a incorporar
inovacoes que fortalecam seus principios, suas premissas e a seguranca das edificacdes.

CAPITULO Il — DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 42 O Executivo Municipal estabelecera e implementara. as regras e
critérios para o licenciamento de obras, edificagcoes e demolicdes.em geral, abservado
o estabelecido nesta Lei Complementar e nas demais normas urbanisticas pertinentes.

Art. 52 E de competéncia exclusiva da.Prefeitura Municipal a anélise de
projetos, o licenciamento urbanistico e afiscalizacdo da execucdo de toda e qualquer
obra, em consonancia com esta legislacdo e as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.

Art. 62 S30 competéncias eresponsabilidades da Administracdo Publica
Municipal:

l. “licenciar obras e edificagdes em geral, nos termos desta Lei
Complementar e demais hormas legais pertinentes;

Il fiscalizar o eumprimento das disposi¢cdes previstas neste Cdédigo,
buscando “garantir a. ordem, a seguranca das edificacées e o desenvolvimento
econdmico sustentavel da cidade;

[ll. acompanhar e fiscalizar obras de toda natureza e, a qualquer tempo,
vistoriar, notificar, multar, embargar, solicitar sua demolicio e/ou tomar outras
providéncias cabiveis;

IV. aplicar medidas e penalidades administrativas a quem venha a
descumprir as normas deste CAdigo ou de qualquer legislacdo urbanistica municipal;

VIl. exercer outras atividades inerentes ao poder de policia
administrativa, no que se refere as a¢des de controle urbano

IV. expedir o Certificado de Conclusdo de Obras;



Paragrafo Unico. N3o é de responsabilidade do Municipio qualquer
sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia no projeto, execugao e uso da obra ou
edificacdo.

Art. 72 Ao Prefeito e aos funciondrios da Administragdao Municipal
compete cumprir e fazer cumprir, as prescricdes deste Cédigo, sob pena de
responsabilidade, inclusive pela aprovagado de projetos e expedi¢do de alvards com a
violagao das normas estabelecidas.

DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 82 Considera-se, para os fins desta Lei Complementar;proprietdrio
ou possuidor, toda pessoa fisica ou juridica que tenha pleno exercicio dos direitos de
uso do imével objeto do projeto, licenciamento, execugdo ou demolicdo da obra.

Art. 92 As obrigacoes, previstas ‘nesta Lei Complementar para o
proprietdrio estendem-se ao possuidor dorimovel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 102 Compete aoproprietario da edificacdo, ou usudrio a qualquer
titulo, conforme o caso:

I. responder pelas informacGes prestadas ao Executivo Municipal, e pela
veracidade e autenticidade dos, documentos apresentados, bem como por todas as
consequéncias, advindas de seu uso.indevido;

Il:.acompanhar a tramitacdo interna dos processos, obedecendo aos
prazos e requisitos. estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos
administrativos;

[ll. garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade
estejam devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico
habilitado, nos exatos termos da licenga emitida e do disposto na legislagdo vigente;

IV. viabilizar o ingresso de agente fiscalizador da Prefeitura para
realizacdo de vistorias e fiscalizacdo das obras e edificacdes, permitindo-lhe livre acesso
ao imovel e a documentacgao técnica correspondente;

V. comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos,
procedimentos e requisitos definidos nas licencas;

VI. manter as edificacdes, obras e equipamentos em condi¢cdes de
utilizacdo e funcionamento adequados, observando o disposto neste Cédigo;



VIl. proceder a conservacdo e limpeza de obras eventualmente
paralisadas, fechadas ou abandonadas, independentemente das razdes que tenham
ensejado sua paraliza¢ao, garantindo seguranga e salubridade;

VIII. responder pelos eventuais danos e prejuizos causados em func¢ao do
uso inadequado, da manutencao precdria e do estado das edificagBes, instalagdes e
equipamentos;

DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 11 S3o denominados responsaveis técnicos'e considerados aptos a
projetar, calcular e construir, e executar obras de edificacdes de todas as classes, os
profissionais legalmente habilitados perante seus réspectivos orgdos de classe e perante
a Prefeitura, para o exercicio da atividade, bem‘como.as empresas por eles constituidas
com esta finalidade.

Paragrafo Unico. Sendo o projetoapresentado.de autoria de dois ou mais
profissionais, todos serdo responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do
disposto neste CAdigo e na respectiva legislacao urbanistica vigente.

Art. 12 Cabe ao responsavel técnico pelo projeto, ou ao responsavel
técnico pela execugdo da obra ou demolicdo, atender as exigéncias legais para
elaboragao e aprovagdao dos projetos e para execugao das obras, dentro dos prazos e
nas condigdes estipulados.

Art. 13 S3do .deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas
competéncias:

| estar regularmente matriculado perante o 6rgdo de classe respectivo e
perante a Prefeitura;

Il. elaborar os projetos respeitada a legislacdo vigente;

[ll. providenciar o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou a
Anotacdo da Responsabilidade Técnica (ART) no 6rgdo de classe competente,
respeitadas as limitacdes de sua atuacao;

IV. atender os pedidos de informacdes, esclarecimentos ou comunicacdes
da Prefeitura de forma clara e objetiva;

V. acompanhar a tramita¢do dos processos, respeitando os prazos e os
requisitos estabelecidos pela Prefeitura;



VI. comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos ou
procedimentos definidos nas licengas;

VIIl. executar a obra licenciada de acordo com o projeto aprovado, nos
termos das normas em vigor;

VIII. submeter-se oportunamente as exigéncias técnicas e normativas dos
orgaos competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IX. assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica ou
operacional na execucdo da obra;

X. manter as condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel, evitando danos a terceiros, edificacbes e propriedades vizinhas, além de
passeios, logradouros publicos, redes de utilidades, de distribuigdo.de agua e coleta de
esgoto;

XI. dar apoio a fiscalizacdo na vistoria das obras, sempre que requisitado;

XIl. manter sob cuidados ‘@asdocumentagdo técnica.e administrativa
pertinente a obra, comprovando sua regularidade perante o Municipio e demais érgaos
de controle;

XIll. promover a execucao da obra conforme o projeto aprovado e o
emprego adequado de materiais, tecnologias, processos construtivos, componentes,
instalagOes e sistemas que acompdem, conforme.as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 14 E permitida a substituicdo ou transferéncia da responsabilidade
técnica da obra'para outro profissionalgue esteja devidamente habilitado e que atenda
as exigéncias dispostas neste Cadigo de Obras e Edificagdes e na legislagao urbanistica
vigente.

Paragrafo Unico. Em caso de substituicio ou transferéncia da
responsabilidade técnica, o novo profissional responderd pela parte ja executada, sem
prejuizo da responsabilizagcdo do profissional anterior por sua atuagao.

CAPITULO Ill - DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

DISPOSICOES GERAIS

Art. 15 S3o documentos de autorizacdo municipal para o licenciamento
de obras de construcgdo civil:

I. Alvara de Construcao;



[I. Alvara de Reforma;
lll. Alvard de Demolicao;
IV. Alvard de Regularizacao de Obra; e

V. Alvara de Regularizag¢do de Edificacao.

Paragrafo Primeiro. O inicio ou continuidade de toda e qualquer obra no
Municipio devera ser precedido da competente obtenc¢do do respectivo Alvara.

Paragrafo Segundo. A aprovacdo dos projetos e expedicdo de alvaras
serao precedidos do pagamento de taxas e emolumentos.

Art. 16 S3o modalidades de licenciamento:

I. a Dispensa de Licenciamento (ou Isengdo de Licenga);
II. o Licenciamento Simplificado Declaratério;

lll. o Licenciamento Convencional; ou

IV. o Licenciamento Especial (ou de Projetos Especiais).

Art. 17, Para cada umandas. modalidades a Prefeitura estabelecer3,
oportunamente;o formato dos processos de licenciamento, que podera ser:

l. auto declaratorio, realizado através do autosservico;
. convencional, realizado através de andlise técnica especifica.

Paragrafo Unico Os processos de licenciamento tramitardo por
intermédiode sistema digital ou em meio fisico.

Art.© 18 O processo de licenciamento seguira as etapas e os
procedimentos administrativos aqui descritos, independentemente da modalidade de
licenca demandada pelo solicitante:

I. Cadastro do requerente, do responsavel legal da obra, construcao ou
demolicdo e dos responsaveis técnicos na Prefeitura;

[I. Consulta Prévia de Viabilidade da Obra;
lll. Licenciamento para Obra, Construcao ou Demolicdo;

IV. Comunicado de Término da Obra, para a obtencdo do Certificado de
Conclusdo de Obra.



DA CONSULTA PREVIA

Art. 19 A Consulta Prévia de Viabilidade da Obra é o procedimento que
contém as orientacdes edilicias, urbanisticas, normativas e processuais para o
licenciamento de obra, demonstrando sua viabilidade e condicionantes, se existirem.

Art. 20 A Consulta disponibilizara ao requerente as orientagdes
necessdrias sobre o processo de licenciamento, incluindo.documentagdo necessaria,
prazos e taxas, entre outras informagdes pertinentes.

Art. 21 A apresentacdo do termo‘da Consulta Prévia séra obrigatéria para
a emissdo do alvara.

DA ISENCAO OU DISPENSA DE LICENCIAMENTO

Art. 22 S30 passiveis de isencdo daLicenca de Obras as obras declaradas
de baixissima complexidade.

Paragrafo unico. O Executivo definird por Decreto, no prazo de até 60
(sessenta) dias, as obras consideradas de baixissima complexidade para os fins de que
trata a presente Lei Complementar.

Art.. 23 As obras consideradas de baixissima complexidade serdo
dispensadas da licenga desde que:

|. sejam respeitados os critérios legais relacionados a localizagdo, ao
porte, aos usos pretendidos, aos parametros urbanisticos e aos impactos
eventualmente gerados a vizinhang¢a e/ou ao entorno pelo imével ou obra, de acordo
com a legislacdo pertinente em vigor;

Il. sejam dispensados de licenciamento ambiental;

Il ndo sejam obras ou servicos em imdveis protegidos, em imodveis
com tombamento especifico declarado ou de interesse da
preservagao.



DO LICENCIAMENTO DE OBRAS OU CONSTRUGCAO

Art. 24 O licenciamento de obras, construcdo ou demolicdo pode se dar
nas modalidades isencao, simplificada, convencional ou especial.

Art. 25 O licenciamento simplificado pode ser aplicado as obras de baixa
complexidade e baixo impacto urbanistico.

Paragrafo Unico. O Executivo definird por Decreto, no prazo de até 60
(sessenta) dias, as obras consideradas de baixo impacto urbanistico para os fins de que
trata a presente Lei Complementar.

Art. 26 O licenciamento simplificado ndo sera aplicidvel as obras
incidentes em imdveis situados em conjuntos urbanos protegidos, imdveis com
tombamento especifico, imoéveis com interesse de  preservacdo. do patriménio
paisagistico, histérico, cultural e/ou arqueoldgico, ou que apresentem potencial de
geracdo de impacto a vizinhanca e/ou ao entorno.

Art. 27 A modalidade simplificada< ndo exime o requerente da
apresentacdao, de acordo com que estabelece a norma em vigor, do projeto
arquiteténico a Prefeitura e de sua respectiva analise técnica.

Art, 28 A garantia da idoneidade da documentagdo apresentada para a
analise e aprovacao do projeto e da obra caberao ao responsavel pelo imével e aos
responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugao da obra.

Paragrafo unico. Os requerentes deverdo anexar ao processo de
licenciamento declaracao de atendimento as normas e legislacao aplicaveis para atestar
a idoneidade referida no caput deste artigo.

Art. 29 O licenciamento de obras na modalidade especial serd aplicavel
em edificacbes de grande porte ou alta complexidade ou para obras de cardater
especifico que devido a sua localizagdo ou caracteristicas apresentam potencial geracao
de impactos a vizinhanca e/ou ao entorno.



Paragrafo unico. Também sdo consideradas obras na modalidade
especial aquelas que ndo possuem parametros urbanisticos estabelecidos pela
legislagdo, bem como as situagdes em conjuntos urbanos protegidos, em imdveis com
tombamento especifico ou de interesse de preservagao.

Art. 30 Todas as demais tipologias de obras e constru¢des que nao se
enquadrarem como isenc¢des, simplificacbes ou projetos especiais deverdo ser
submetidas ao processo de licenciamento convencional, que envolve todos os
procedimentos bdsicos de licenciamento eletrénico ou presencial.

Art. 31 Em qualquer modalidade de licenga, serao'submetidos a exame
os seguintes elementos:

I. dados e documentos dos responsaveis técnicos;
Il. dados e documentos do imével em que se pretende executar a obra;

lll. projeto arquiteténico e demais,pecas técnicas exigidas, conforme a
tipologia da obra pretendida.

Paragrafo Unico. Osidocumentos e pecas graficas necessdrios a instrucdo
de cada fase do licenciamento da construcao serdo definidos em Decreto a ser publicado
em até 60 (sessenta) dias da data.da publicacdo da presente Lei Complementar.

Art. 32 O exame documental do projeto inclui as seguintes etapas:

|. ‘anadlise, prévia, que “verificard o atendimento aos parametros
urbanistices descritos na consulta prévia;

Il. nanadlise técnica do projeto arquitetonico e dos projetos
complementares, se exigidos; e

[ll."aprovacao do projeto.

Art. 33 A andlise técnica do projeto arquiteténico verificard o
atendimento de todos os aspectos do projeto, a depender da localizacdo, tipologia,
porte e complexidade da obra pretendida.

Paragrafo 12. Para a emissdo da Licenca de Execucdo de Obra é necessaria
a regular aprovacao do projeto arquitetonico.

Paragrafo 22. A Licenca assim emitida vale por 2 (dois) anos, para que se
dé inicio a edificacdo, renovavel se persistirem as condicdes que permitiram a
aprovacgdo do projeto.



Paragrafo 32 - Para que se inicie a construgao apds o prazo de validade
do alvara, sera necessario requerer nova Licenga e pagar nova taxa.

Art. 34 A aprovagdo do projeto arquitetbnico consiste no
reconhecimento, por parte do érgdo de analise de que o projeto apresentado estd em
conformidade com os parametros urbanisticos e normas edilicias previstos para aquela
localidade.

Art. 35 Na elaboracao de projeto arquitetonico de edificacdo de qualquer
tipo deverdo ser obrigatoriamente, consideradas a " classificagdo, forma e
dimensionamento dos compartimentos, de acordo com suas finalidades, considerando-
se 0s seguintes parametros:

VESTIBULOS E'DAS SALAS DE.ENTRADA QU ESPERA

Art. 36 Os vestibulesie as salas de entrada ou de espera ndo poderao
ter area inferior 6,00 m?(seissmetros quadrados):

Paragrafo Unico =0 pé dirgito minimo dos compartimentos no presente
artigo sera de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 37 Quando os vestibulos e as salas de entrada ou de espera ndo
tiverem,acesso direto do exterior, podera ser dispensada abertura para o exterior,
desde que estejam convenientemente iluminados e ventilados.

. CORREDORES

Art. 38 Os corredores deverdo ter as seguintes larguras minimas:

1.1,20m (um metro e vinte centimetros) quando de acesso a, ou,
quando situado no interior de edificios residenciais ou comerciais até 3 (trés)
pavimentos;

2. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) quando de acesso a, ou,
guando situado no interior de edificios de mais de 3 pavimentos ou destinados a locais
de reunido com capacidade de até 150 (cento e cinquenta) pessoas;

3. 2,00m (dois metros) nos trechos correspondentes a frente das portas
de elevadores;



4. 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando internos em edificios
de apartamentos ou 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando, nestes
mesmos casos, tiverem mais de 10,00 m (dez metros) de comprimento;

5. 0,80cm (oitenta centimetros) quando internos em edificios de uma
residéncia.

§ 12 Em edificios destinados a locais de reunido com capacidade
superior a 150 (cento e cinquenta) pessoas, a soma de largura dos corredores de
acesso devera corresponder a um centimetro por pessoa.

§ 22 Todo corredor que tiver mais de 10.00 m (dez metros) de
comprimento, devera ter iluminagado e ventilagdo permanente adequada para cada
10.00 m (dez metros) de extensdo no minimo.

§ 32 O pé direito minimo para corredores serd de 2.30.m (doissmetros e
trinta centimetro).

Il - CAIXAS DE ELEVADORES, E'CASAS DE MAQUINAS.

Art. 39 Em edificios que tenham de dispor de um ou mais elevadores, o
projeto arquiteténico deverd assegurar o mais adequado sistema de circulacdo
vertical, apresentando claramente a localizacdo, arranjo e dimensdes da caixa dos
elevadores, localizacdo, dimensées e ventilacdo da casa de maquinas e meio de acesso
a mesma, além da profundidade.dos pogos; adequada a velocidade dos elevadores.

§ 12 As medidas minimas das caixas de elevadores obedecerao as
prescri¢cdes técnicas da ABNT, dos fabricantes e das normas a serem baixadas pela
Prefeitura.

§ 22 O pé direito da casa de maquinas devera ser, de no minimo, 2,10 m
(dois metros e.dez centimetros) e o espaco livre entre a parte mais alta das maquinas e
o teto devera serde 1,00 m (um metro);

§ 32 O acesso a casa de maquinas deverd ser o mais adequado possivel e
ter largura suficiente para entrada de qualquer parte da maquinaria.

IV - CAIXAS DE ESCADA

Art. 40 As caixas de escada deverdo ser providas de iluminacdo e

ventilacdo permanente e adequada.

§ 12 A iluminacdo das caixas de escadas devera ser obrigatoriamente



natural e direta para toda edificacdo de mais de trés pavimentos.

§ 22 A ventilagao permanente das caixas de escada deve ser assegurada
adequadamente ao nivel de cada pavimento.

Art. 41 Nas edificacGes de mais de 4 (quatro) pavimentos, isto é,
pavimento térreo e trés pavimentos superiores, as escadas obedecerdao também as
seguintes caracteristicas:

1. serem construidas de material incombustivel;

2. estarem separadas das circulagdes horizontais a que atendam
mediante patamar de comprimento igual, no minimo, a largura da escada;

3. disporem de portas dotadas de mola, fechadas apenas com trinco e
tratadas para retardarem a acdo do fogo, com abertlra no sentido de quem ingressa
no patamar;

4. serem continuas, de modo que nao seja necessario transpor trecho
de circulagdo horizontal para a continuidade da descida ou da subida.

5. demais prescricées do Corpo de'Bombeiros.

V - SALAS

Art. 42 As salas dos edificios:residenciais deverdo ter:

1. Area. minima:de 7,50 m? (sete metros e meio quadrados);

2. Pé direito.minimo.de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).
§ Unico No caso de edificios de salas para escritdrios e consultérios ou
para fins comerciais e lojas, as salas deverdo ter area minima de 10,00 (dez metros

guadrados) e 2,50.m (dois metros e cinquenta centimetros) na sua menor dimensao,
nao se considerando corredores, saletas, vestibulos ou sanitarios.

VI - DORMITORIOS

Art. 43 Os dormitdrios deverdo ter:

1. drea minima de 8 m? (oito metros quadrados).

3. pé direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros).



§ 12 No caso de mais de dois dormitdrios, os demais poderao ter area
minima de 7 m? (sete metros quadrados).

§ 22 No calculo da drea do dormitério ndo se computa a correspondente
ao armdrio embutido.

§ 32 Todo dormitdrio devera ter abertura para o exterior, em plano
vertical ou ndo, provida de veneziana ou de dispositivos apropriados, a fim de serem
asseguradas adequadas iluminagdo natural e renovacgao de ar.

VIl - COZINHAS, COPAS E DESPENSAS

Art. 44 As cozinhas e copas deverao'ter:

1. drea minima de 3,50 m? (trés metros quadrados e meio);

2. forma tal que permitida tracar;no plano dopiso, um circulo de
didametro minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

3. pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

4. teto construido de material incombustivel, quando existir pavimento
superposto;

5. aberturas que assegurem adequadas iluminacdo - natural e ventilacdo
permanente.

Art. 45 As despensas deverao ter:

1. drea minima de 2,25 m? (dois metros e vinte e cinco decimetros
quadrados); com a sua maior dimensdo até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

2. formatal que permita tracar, no plano do piso, um circulo de
didmetro minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

3. pé direito minimo'de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico - As despensas poderdo ter area superior a fixada no
presente artigo, desde que exista pelo menos trés dormitérios.

Art. 46 Nas cozinhas, copas e despensas devera ser previsto o
escoamento das aguas de lavagem.

VIII - BANHEIROS E SANITARIOS



Art. 47 Os banheiros e sanitdrios, quando em compartimentos
conjuntos, deverao ter:

1. drea minima de 2,50 m? (dois metros e meio quadrados) e largura
minima de 1m (um metro);

3. pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

4. dispositivos que assegurem perfeita iluminacdo e ventilacao.

Art. 47 Toda residéncia deverd dispor, no minimo, de um banheiro com
chuveiro, vaso sanitdrio e pia com acesso independente de dormitdrio.

§ 12 Quando for privativo do dormitério, o compartimento do banheiro
e sanitarios, podera ser ligado diretamente.ao mesmo.

§ 22 Os banheiros e sanitarios nao poderdo ter comunicagdo direta com
cozinha, copa e despensa.

Art. 48 Nos banheiros e sanitarios devera ser previsto o escoamento das
aguas de lavagem.

Art. 80 O piso dos banheiros e sanitarios e as paredes nas faces internas,
até a altura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) no minimo, deverao ser
revestidas de camada resistente, lisa e impermeavel.

Art. 49 Nao serdo permitidas caixas de madeira, blocos de cimento ou
outro material envolvendo as bacias sanitarias.

IX - GARAGENS INDIVIDUAIS

Art. 50 As garagens individuais deverdo ter:

1. drea minima de 12,00 m? (doze metros quadrados) para o local de
estacionamento do carro;

2. largura minima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros);

3. pé direito minimo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros);

4. piso e paredes, nas faces internas, até a altura de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) revestidos de camada resistente, lisa e impermeavel;



5. aberturas que assegurem ventilagao permanente;
6. teto de material incombustivel, quando existir pavimento superposto.

§ 12 Nas garagens deverad ser previsto o escoamento das aguas de
lavagem.

§ 22 A garagem individual ndo podera ter comunicagao com
dormitorios.

X - SUBSOLOS

Art. 51 Os subsolos, para serem utilizados, deverdo satisfazer os
seguintes requisitos:

1. ter pé direito minimo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) e
vao livre minimo de 2,00 m (dois metros), este tomado sempre da superficie do piso a
face interior da viga de maior altura;

2. sempre serem.ventiladoes por meio de aberturas protegidas com
dispositivos que assegurem renovagao de ar.e impecam passagem de pequenos
animais.

§ 12 Os.compartimentos:dos subsolos deverdo ter comunicagao entre si,
com aberturas que garantam no minimo ventilacdo permanente.
§ 22 Os compartimentos.de subsolos poderao ser utilizados para

depdsito, adega, despensa, rouparia, arquivo ou garagens.

§ .32 E proibida a.utilizacio de compartimentos de subsolo para
dormitério e cozinha:

Art. 52 No caso em que ndo for possivel assegurar a ventilacao
permanente dos subsolos por abertura externa permanente, a mesma devera ser feita
através de dispositivo mecéanico de ventilacao.

DA REGULARIZAGCAO DE OBRAS

Art. 53 S3o passiveis de regularizacdo:

I. obra em execucdo, iniciada sem alvard, e que ndo estejam em
desacordo com a legislacdo urbanistica pertinente;



. edificacdo ou conjunto de edificacGes existentes, concluidas e que nao
estejam em desacordo com a legislagdo urbanistica pertinente;

Paragrafo 12 No caso indicado no inciso Il do caput, a emissdao da
regularizagdo tera validade de “Certificado de Conclusdo de Obra”.

Paragrafo 22 Os critérios para o licenciamento da regularizacdo de obras
e edificagOes serao definidos por lei municipal especifica.

Art. 54 Ao final da obra, o requerente deverd solicitar a Prefeitura a
vistoria final da obra, na qual sera verificado o atendimento ao projeto aprovado e aos
requisitos da licenca concedida.

Paragrafo 12. A Prefeitura emitird o Certificado de Conclusdo de Obra,
guando a obra tiver sido executada em conformidade com o projeto previamente
aprovado.

Paragrafo 22 O Certificado‘de Conclusdao de Obra atestara a conclusdo
total ou parcial da obra.

CAPITULO IV - DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACOES

Art. 55 Os projetos dos elementos construtivos das diferentes
edificagdes deverao observar as exigéncias deste Codigo, das boas normas
construtivas, das prescricdes.normalizadas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, da Associagao Brasileira de Mecanica dos Solos, e de outras organizagdes
publicas.ou particulares de reconhecida idoneidade e qualificacdo técnica.

Paragrafo Unico = O autor do projeto arquitetdnico e dos projetos
estruturais, bem comao 0s responsaveis técnicos pela execugdo da obra e o requerente
e/ou o proprietario sdo unicos responsaveis pela seguranca e estabilidade da
edificacdo e o atendimento as Normas Técnicas Brasileiras ndo cabendo ao Poder
Publico Municipal nenhuma responsabilidade pelas falhas porventura decorrentes do
projeto ou da construgao.

Art. 56 O Executivo definird por Decreto, no prazo de até 60 (sessenta)
dias da publicacdo desta Lei Complementar, normas técnicas, parametros e
procedimentos executivos relativos a tipologia das edificacdes, especificacbes de
materiais e servicos pertinentes aos aspectos construtivos dos respectivos tipos de
edificacdes.



Art. 57 Classificam-se as edificagdes de acordo com seus usos, podendo
ser:

l. Edificagdo residencial;
. Edificacdo ndo residencial;
[ll. Edificagao de Uso Misto

IV. Edificagao de Uso Especial

Paragrafo Unico. A classificagdo descrita no.caput deste artigo, o porte da
edificacdo, a atividade nela exercida e seu impacto no espaco urbano determinard o
procedimento a ser adotado para séu licenciamento.

Art. 58 Edificacao residencial € aquela destinada a habitacdo de carater
permanente, podendo ser:

a) Unifamiliar: corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote
ou por fragdo ideal da unidade auténoma;
b) Multifamiliar: corresponde a um conjunto de mais de uma unidade
habitacional, agrupadas horizontal ou verticalmente, com areas e
instalagdes comuns.

Art. 59 Edificacdo nao residencial é aquela destinada ao uso comercial,
industrial ou de servicos, sendo:

I) comercial: edificacdo destinada a armazenagem e venda de
mercadorias pelo sistema de varejo ou atacado;

) industrial: edificacdo destinada a execug¢do, beneficiamento,
desdobramento, transformacdo, manufatura, montagem, manutencdo, guarda de
matérias-primas ou de mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

Ill) servigos: edificacdo destinada as atividades de servigos a populagdo
ou de apoio as atividades comerciais e industriais.



Art. 60 Edificacdo de Uso Misto é aquela que relne em uma mesma
edificagdo, ou em um conjunto integrado de edificagdes, mais de uma categoria de uso.

Art. 61 Edificacoes de Uso Especial sdo aquelas destinadas as atividades
de educacdo, pesquisa e saude, a locais de reunido que desenvolvam atividades
culturais, religiosas, recreativas e de lazer, bem como aos locais de atividades geradoras
de riscos, industriais ou comerciais, classificando-se em:

I) permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

Il) temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar
atividades por prazo determinado ou pela duracdo do evento.

CAPITULO V - DA EXECUCAO DASOBRAS

Art. 62 Somente apds a expedigao da respectiva Licenga pela Prefeitura
podera ser iniciada a execuc¢do da obra, edificacdao ou demolicdo,a qual devera obedecer
integralmente ao projeto aprovado ‘e\respectiva Licenca, assim como as Normas
Técnicas Brasileiras aplicaveis.

Art. 63.0s Agentes Fiscalizadores da Prefeitura poderdao, em qualquer
momento, proceder a vistoria e fiscalizagao das obras, devendo o responsavel legal
garantir o seu livre acesso ao.local.

Art. 64 O canteiro de obras é o espaco destinado ao apoio a execucdo das
obras, servicos preparatorios e complementares, implantagdo de instalagdes
temporadrias, entre a quais: alojamento, escritéorio de campo, depdsitos e outros de
mesma natureza.

§ 12 E obrigatdria a instalagdo de placa de identificacdo conforme os
padrdes do Municipio e as normas da respectiva entidade de classe, em posic¢do visivel
a partir do logradouro publico.

§ 22 O canteiro de obras, suas instalacdes e equipamentos, bem como os
servicos preparatérios e complementares, deverdo respeitar o direito de vizinhanca
previsto no Cédigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei Complementar, nas Normas
Técnicas Brasileiras e na legislacdo urbanistica aplicavel.



Art. 65 Uma copia do projeto aprovado e do respectivo alvard de
construcao deverdao ser mantidos no canteiro de obras em local protegido e de facil
acesso.

Art. 66 Durante a execugao das obras sera obrigatdria a instalagdo de
dispositivos de seguranca, conforme critérios definidos em legislacao especifica, visando
a protecao de pedestres e edificagbes vizinhas.

Art. 67 As vias e o passeio publico deverdo ser mantidos limpos,
desobstruidos e em perfeitas condi¢bes, sendo proibido a sua utilizagdo, ainda que
tempordria, como canteiro de obras, salvo se devidamente autorizado pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. Os materiais, instrtumentos, veiculos ou eégquipamentos
da obra ndo poderao prejudicar a arborizacdo da via,a iluminacao publica, a visibilidade
de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

Art. 68 As atividades de movimentacdo de terra devem fazer parte
integrante do projeto submetido. a aprovacdo, com anotacdo de responsabilidade e
acompanhamento de técnico legalmente habilitado.

Paragrafo Unico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de
material para local‘externo ao.imoveldeverd ser observado o disposto nas posturas
municipais, nassnormas que dispéem sobre 0s residuos solidos e limpeza urbana, assim
como nas normas estaduais pertinentes.

Art. 50 O respensavel técnico e/ou o proprietario ou possuidor que der
causa a instabilidade, danos ou ruptura a logradouro publico ou terreno vizinho e
também ao solo, as redes de utilidades ou ao pavimento, fica obrigado a executar as
obras corretivas necessarias a sua pronta recomposigao.

Art. 69 Em se fazendo necessaria a supressdao de arborizacdo, o
proprietario ou possuidor, ndo podera fazé-lo sem submeter sua solicitacdo aos érgaos
ambientais locais e regionais competentes, quando cabivel, para a necessaria
autorizacao prévia.

Art. 70 As obras de construcdo, reforma, modificacdo ou ampliacdo de
edificacoes em geral, deverdo atender as regras de acessibilidade previstas nas Normas
Técnicas Brasileiras e na legislacdo especifica.



Art. 71 Nas obras de reforma, modificacdo ou ampliacao de edificacdo
serd exigido o atendimento as regras de acessibilidade na parte da edificacdo a ser
alterada.

Paragrafo Unico. E necessaria a apresentacdo de laudo técnico
justificativo, emitido por profissional devidamente habilitado, em casos de eventual
impossibilidade de atendimento as normas de acessibilidade.

Art. 72 A manutencdo das condicdoes de acessibilidade universal nos
logradouros publicos do entorno das obras e seus canteirgs;é obrigatdria sob pena de
infracdo ao disposto neste Cddigo de Obras e Edifica¢des.

CAPITULO VI - FISCALIZAGAO, VISTORIA E PENALIDADES

Art. 73 A inobservancia a qualquer disposicdao deste Cddigo de Obras e
EdificagGes, seja por acdo ou omissdo, é considerada infracdo e implicard na lavratura
do competente Auto deNotificacdao ao infrator.

Art. 74 Paraos efeitos deste Codigo de Obras e EdificacGes, considera-se
infrator o proprietario ou possuidor do.imdvel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o
usuario, o responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infragdo, bem como
o executor.da obra.

Art. 75 A fiscalizacdo serd exercida por agente publico devidamente
credenciado pela Prefeitura, neste Codigo de Obras e Edificagdes denominado Agente
Fiscalizador, sendo assegurado seu livre acesso aos locais das obras.

Art. 76 Em caso de ndo atendimento ao disposto neste Cddigo de Obras
e EdificacOes, o agente fiscalizador lavrara notificacdo, que contera:

|. Data, local e hora de sua lavratura;

Il. Qualificagcdo do notificado com indicacdo de nome, documento e/ou
razao social, se possivel;

V. Local em que a infragdo se tiver verificado;
V. Descricdo sucinta e objetiva da infracdo;



VI. Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicagdo clara
de sua matricula e/ou cargo ou func¢io;

§ 1° A notificacdo do infrator serd feita pessoalmente ou por via postal,
com aviso de recebimento.

§ 22 Havendo recusa do infrator em receber a notificacao, o agente fiscal
fard constar o fato no préprio documento.

§ 32 N3o sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas
no § 12 deste artigo, a Notificacdo devera ser publicada via edital na Imprensa Oficial do
Municipio de Osasco, IOMO.

Art. 77 O prazo para atendimento danotificacdo sera de 30 dias, contados
da data de seu recebimento ou de sua publicacdo no.|IOMO.

Paragrafo tnico. O prazo podera ser prorrogado, a critério da Autoridade
Municipal competente, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

Art. 78 Q nao_atendimento ao.contido na Notificacdo acarretard a
lavratura do Auto de Infragdo e imposicao de multa em desfavor do infrator.

Art. 79 O Auto.de infragdo devera ser lavrado com precisao e clareza, e
contera as seguintes infermacoes:

|. Data, local ehora de sua lavratura;

Il."Qualificacdo do autuado com indicacdo de nome e/ou razdo social,
endereco, numero do Alvard ou Processo de Licenciamento e C.P.F./M.F. ou
C.N.P.J./M.F., se possivel;

[ll. Local em que a infragdo se tiver verificado;

IV. Descricdo sucinta e objetiva da infracao;

V. Capitulacdo da infragdo com indicacdo do dispositivo legal infringido;
VI. Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII. Sangao cabivel;

VIII. Prazo para apresentacdo de defesa;

IX. Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo clara
de sua matricula e/ou cargo ou fungéo;



Paragrafo unico. A auséncia de qualquer das informag¢Ges acima ndo
incidird em nulidade do Auto de Infragdo, desde que possibilite ao autuado o exercicio
de seu direito de defesa.

Art. 80 A notificacdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infracao
se dard pessoalmente, mediante entrega de cdpia do Auto ao préprio autuado, ou a seu
representante mandatdario ou preposto.

§ 1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infracdo, o agente
fiscalizador anotara o fato na presenga de uma ou mais testemunhas e entregara uma
via do documento ao autuado.

§ 22 Nao sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infracdo serd
encaminhado ao seu endere¢o, com aviso de recehimento.

Art. 81 A multa serd aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
I. por descumprimento do disposto.nesta Lei;
II. por falsidade de declara¢Ges apresentadas ao Poder Publico;

[ll. por descumprimento do embargo, da interdicdo ou da intimacao
demolitéria.

Paragrafo unico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de sanar as
irregularidades.que lhe deram causa.

Art. 82 Paraefeitos desta Lei, as infracdes classificam-se em leves, graves
e gravissimas.

Art. 83 S3o infracdes leves:
I. Deixar de instalar placa de identificacdo no canteiro de obras;

II. Utilizar de vias publicas, logradouros e calcadas para depdsito de
material, sem a devida autorizagao;

[Il. Nao disponibilizar no canteiro de obras o alvard e o projeto aprovado;

IV. Executar obra de edificacdo de uso residencial unifamiliar sem
responsavel técnico;

Art. 84 S3o infracBes graves:



terceiros;

sua execucao;

Obras;

I. Impedir o acesso da fiscaliza¢do a obra ou edificacdo;
Il. Executar obra em desacordo com a licenca;
lll. Executar obra sem a devida licenca;

IV. Ndo reparar eventuais danos causados ao espago publico ou de

V. Nao viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante

VI. Ocupar a edificagdo sem o competente Certificado de Conclusdo de

Art. 85 S3o infragdes gravissimas:
I. Manter edificacdo ou executar obra ndo passiveis de regularizacao;

Il. Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imodveis vizinhos e

areas publicas;

Ill. Ndo adotar as medidas determinadas pelo 6rgdo competente em

obras com risco iminente ou abandonadas;

IV. Permitir que.residuos'e materiais_provenientes da obra, em qualquer

de suas fases, escoem para redes desinfraestrutura ou para os logradouros publicos;

VaDeixar de conservar e garantir a seguranga da obra ou edificagdo;
VI. Descumprir embargo;.interdi¢ao ou determinagdao de demoligao;

VII. Executar obra sem acompanhamento de profissional habilitado,
salvo'quando residéncia unifamiliar;

Art. 86 Para fins de imposigao de multa, as infragdes ndo previstas nos

artigos acima sao consideradas leves.

Art. 87 As multas sdo aplicadas em moeda corrente nacional e seus

valores seguirdo regramento municipal préprio.

Art. 88 A reincidéncia ensejard aplicacdo da multa com acréscimo de

100% no seu valor.

Paragrafo unico. Considera-se reincidente o infrator que nao regularizou

a situacdo que deu causa a autuacgdo, no prazo estipulado.



Art. 89 O valor da multa serd reduzido em 50% quando se tratar de
habitagao unifamiliar, desde que paga no prazo legal.

Art. 90 O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execucao
da obra, seja ela construcdo, ampliacdo, modificacdo ou demolicdo de edificacao.

Art. 91 O embargo é cabivel nos seguintes casos:
I. Obra sem a devida licenga;

Il. Descumprimento do projeto aprovado ou outras condi¢cdes impostas
no licenciamento;

[1l. Situagdo de instabilidade da‘obra e risco a terceiros;

§12 Serd embargada imediatamente a obra quando a irregularidade
identificada ndo permitir a alteracdo 'do projeto arquiteténico para adequacdo a
legislacdo vigente e a consequenteregularizacdo da obra.

§22 O embargo, sera parcial \quando a irregularidade constatada nao
acarretar prejuizos ao restante daobra, e risco aos operarios e a terceiros.

Art. 92 O embargo so sera suspenso quando forem eliminadas as causas
que o determinaram.

Paragrafo Uinico. Durante o embargo somente serd permitida a execucao
de servicos indispensaveis a seguranca do local, mediante autorizacdo expressa da
Prefeitura.

Art. 93 O descumprimento a interdicdo importard em aplicacdo de multa.

Art. 94 A interdigao podera ser imposta para o imével ou edificagao em
situacdo irregular ou de risco quanto as condicGes de estabilidade, seguranca ou
salubridade.

§ 1° A interdicdo se dara por escrito apds vistoria do agente fiscalizador e
sua suspensdo somente serd possivel mediante comprovacdo de que foram eliminadas
as causas que a determinaram.



§ 22 Durante a interdicdo, fica permitida somente a execuc¢ao de servicos
indispensaveis a eliminacdo da irregularidade constatada, mediante autoriza¢dao da
Prefeitura.

§ 3° N3ao cumprida a interdicdo imposta, a Prefeitura promovera as
medidas cabiveis para sua efetivagao.

§ 4° O descumprimento da interdigdo importara em aplicagao de multa.

SECAO VIl - DA DEMOLICAO

Art. 95 A demolicdo total ou parcial de uma edificagdo podera ser imposta
quando a obra estiver em desacordo com a legislagdo vigente e nao for passivel de
adequacdo as normas estabelecidas.

§ 12 O prazo para que o infrator realize a demolicao total ou parcial da
edificacdo conforme determinado, sera de 30 dias.

§ 22 Caso o infrator{ndo proceda a demolicdo no prazo estipulado, a
Prefeitura devera fazé-lo em até 15 dias'sendo os custos de sua execucdo, cobrados do
infrator.

§ 32 Os custos,da demolicdo serao. estipulados conforme disposto em
norma especifica daMunicipalidade:

Art. 96 F cabivel a interposicdo de recurso contra as notificagdes, as
autuagdes e as penalidades conforme descritas neste Cédigo de Obras e Edificagdes.

§ 12 O recurso.devera ser interposto no prazo de até 15 dias da data de
conhecimento do respectivo documento e sera dirigido ao 6rgao municipal responsavel
pelos licenciamentos de obras e edificagdes da Prefeitura.

§ 2° O.recurso devera ser feito por intermédio de petigao e devera conter:
I. o numero do Auto de Notificacdo;

Il. a qualificacdo do interessado e o endereco para sua notificacao;

lll. os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

IV. o pedido.

Art. 97 A interposicao de recurso ndo suspende a medida preventiva
aplicada.



Art. 98 Da decisdo que julgou o recurso, cabe pedido de reconsideracao
ao (a) Prefeito (a) Municipal, no prazo de até 15 dias.

Art. 99 Quando mantida, a decisdo definitiva obrigard o autuado a pagar
a multa no prazo estipulado, sob pena de inscricio em divida ativa com subsequente
cobranga judicial, mantidas as demais medidas aplicadas.

Art. 100 Julgado procedente o recurso e insubsistente a autuacdo, a
decisdo definitiva produzird os seguintes efeitos, conforme o caso:

I. autorizard o autuado a receber a ‘devolucdo da multa paga
indevidamente, mediante requerimento administrativo;

IIl. levantard o embargo da obra; e

lll. revogara as demais medidas aplicadas\por meio do auto de infragado.

CAPITULO IX — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 101 O Poder Executivo praticara‘os atos administrativos que se
fizerem necessadrios a fiel observancia desta Lei Complementar.

Art. 102 N3o serdo atingidos por esta Lei Complementar os processos em
tramite na Prefeitura emdata anterior a'sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagao
for mais benéfica ao particular.

Art. 103 Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagdo desta Lei
Complementar serdo resolvidos pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
competente.

Art. 104 Os prazos estipulados nesta Lei Complementar serdo contados
em dias corridos, sendo que, em nao havendo expediente no termo final, prorrogam-se
automaticamente o prazo de término para o primeiro dia util imediatamente posterior.

Art. 105 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicdes em contrario.
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