MINUTA DE LEI N° XXXXXX, DE XX DE XXXXXXXX DE 2025

Dispoe sobre a
regularizacao de edificacdes, condicionada, quando necessario, a
realizacdao de Obras de adequacgao ou conclusao de obra

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES

Art. 12 Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificacdes no mesmo lote,
concluidas até a data de XXXXXXXXX, com a comprovacao em fotos aéreas
anos XXXXXXXXX, que apresentem inadequacoes frente a legislacao edilicia
e de parcelamento, uso e ocupacdo do solo vigentes, mediante a quitacao
do valor de todos os tributos e compensacdao financeira, desde que
satisfacam as condicdes de higiene, seguranca de uso, acessibilidade,
estabilidade, habitabilidade e salubridade, desde que atendidas as
condicdes estabelecidas nesta Lei.

§ 12 Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a drea objeto de
regularizacdo esteja, a data da publicacdo desta Lei, com as paredes
erguidas e rebocadas internamente, com cobertura, instala¢des hidraulicas
e elétricas executadas, inclusive as esquadrias com o respectivo
acabamento.

§ 22 S3o consideradas condicdes de habitabilidade para fins desta Lei:
a) higiene;

b) salubridade;

c) ventilacao;

d) iluminacao; e



e) acessibilidade

§ 32 A prefeitura podera aceitar propostas de obras de adequacao para
garantir o atendimento as condi¢cdes de higiene, seguranca de uso,
acessibilidade, estabilidade, habitabilidade, salubridade, permeabilidade e
enguadramento na legislacao especifica aplicavel.

§ 42 As condicOes de estabilidade estrutural, de seguranca de uso e de
habitabilidade da area construida, objeto de regularizacao, deverao ser
atestadas mediante Laudo Técnico elaborado e assinado por profissional
habilitado inscrito no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia do Estado de S3o Paulo - CREA ou profissional inscrito no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo - CAU e registrado na
Prefeitura do Municipio de Osasco.

Art. 22 Poderao ser regularizadas as edificacdes residenciais, comerciais,
institucionais e de servigos, que:

| - Tenham sido concluidas até a data estabelecida no artigo 1°;

I - Apresentem condicdes minimas de acessibilidade, habitabilidade,
higiene, seguranca de uso e estabilidade;

[Il - Estejam localizadas em terrenos de propriedade particular ou publica,
desde que nado haja impedimento legais especificos;

IV - Abriguem usos permitidos pela legislacao de uso e ocupacao do solo.

V - Atendam as exigéncias especificas em vigor dos orgaos publicos,
relativas ao uso e instalacdes;

VI - Ser construida de alvenaria ou de material convencional;
VIl - Tenham pé direito minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

§ 12 Poderao também ser regularizadas as edificacdes que abriguem usos
nao conformes, desde que seja comprovado que, a época de sua instalacao,
0 uso era permitido.

Art. 3° As edificacdes, com cobertura, cujas condicdes de estabilidade
estrutural e de seguranca de uso, estejam concluidas e atestadas mediante
Laudo Técnico elaborado e assinado por profissional habilitado, que faltem
somente servicos e obras que garantam as condi¢des de habitabilidade da



mesma, poderdao ser regularizadas e obter o respectivo Alvara de
Regularizagcao desde que:

| - Mediante requerimento do interessado e do responsavel técnico
solicitando Alvara de Execucdo de Obras e/ou servicos necessarios a
conclusao da edificacao a ser regularizada;

Il - As obras e/ou servicos sejam atestados mediante Memorial Descritivo e
pecas graficas que elucidem as intervengdes necessarias e acompanhados
por profissional habilitado inscrito no CREA ou CAU e registrado na
Prefeitura do Municipio de Osasco.

§ 12 Para a execug¢ao das obras necessarias a conclusao das edifica¢des a
serem regularizadas, serd emitido Alvard de Execucao de Obra, com
validade de (01) um ano.

§ 22 Concluidas as obras e/ou servicos licenciados de acordo com o
paragrafo anterior, o interessado devera apresentar Laudo Técnico
elaborado e assinado por profissional habilitado inscrito no CREA ou CAU, e
registrado na Prefeitura do Municipio de Osasco atestando as condicdes de
estabilidade estrutural, de seguranca e habitabilidade da area construida,
conforme roteiro do Anexo | e demais documentos discriminados no
Capitulo lll.

CAPITULO Il
NAO SERAO PASSIVEIS DE REGULARIZACAO
Art. 4°. Nao serao passiveis de regularizacdo as edificacOes:

| - que estejam construidas em logradouros publicos, pracas e terrenos
publicos;

Il - que estejam localizadas em faixas nao edificaveis junto a lagos, lagoas,
rios, corregos, fundos de vales, faixas de escoamento de aguas pluviais,
galerias, canalizag¢des, linhas de transmissdao de energia de alta tensao,
oleodutos e gasodutos;

[Il - que possam ser caracterizadas como edificagdes provisdrias ou nao
permanentes;

IV - concluidas ou ndo, ap6ds a publicacdo desta lei, e construidas de forma
irregular, que nao atenda total ou parcialmente todos os artigos das leis de
zoneamento e cddigo de obras vigentes;



V - sejam ou tenham sido objeto das Opera¢des Urbanas ou Operacdes
Urbanas Consorciadas.;

VI- desatendam o direito de vizinhanga previsto no Cédigo Civil Brasileiro;

Pardgrafo Unico. Serd admitida projecao de sacada, varanda e marquise
sobre logradouros publicos, quando esta ndo for superior a 60 cm (sessenta
centimetros) e altura minima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros)
medidos a partir do ponto mais alto da grade do logradouro em relacao a
divisa do lote, desde que nado interfira na rede de energia elétrica ou
telefénica do logradouro e do leito carrogavel.

§2° Termo de Anuéncia de aberturas na divisa.
CAPITULO IlI
DAS ANUENCIAS

Art. 52 As regularizacdes das edificacdes enquadradas nas situacdes abaixo
descritas dependerao de prévia anuéncia ou autorizacdao do 6rgao
competente:

| - situadas em darea de protecao dos mananciais, ambientais ou de
preservacao permanente - APP;

Il - que abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental;

[Il- Da Camara Técnica Intersecretarial de Urbanismo (CTIU), quando incidir
o disposto no artigo 217 da Lei Complementar n2 437-2024.

DAS MODALIDADES DA REGULARIZACAO
CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO DECLARATORIO

Art. 6° Podera ser requerida por meio de procedimento declaratério a
regularizacao da edificacdo de usos residencial, comercial, servicos e
institucional, concluida até XXXXXXXXXXXX, com darea total de construcao
de até 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), no prazo
estabelecido no art. XX desta Lei.

§ 1° Nao se aplica o caput deste artigo as edificacdes enquadradas nas
hipoteses descritas pelo art. 52 desta Lei.



§ 2° Também nao se aplica o previsto no caput deste artigo as hipoteses
gue dependam de anuéncias relacionadas nos itens | e Il do art. X2 desta
Lei.

§ 3° Os imoveis situados nas zonas XXXXXX serdao excluidos do
procedimento simplificado.

§ 4° Caso seja constatado, posteriormente, que a edificacdo nao seria
passivel de regularizacdao, por procedimento declaratdrio, nos termos do
caput deste artigo por se enquadrar em um dos casos previstos em seus §§
19,29 e 32 3 mesma retornard ao cadastro de edificacOes irregulares do
Municipio.

§ 5° Para os casos previstos no caput deste artigo deverao ser apresentados
os seguintes documentos:

| - requerimento preenchido por meio eletrénico;

Il - IPTU do exercicio vigente;

Il — CND atualizada;

IV —emplacamento;

V - comprovante de existéncia de rede de dgua e esgoto;

VI - preco publico;

VII- Compensacao financeira para regularizacao artigo 1° desta Lei;
VIl - cdpia da matricula ou da transcricao do imdvel;

VIl - documento do possuidor que comprove a posse legitima sobre o
imovel;

IX — planta na forma simplificada, conforme modelo anexo no Manual de
XXXXXXXXX, artigo XX da Lei Complementar n° 443-2024;

Xl - laudo técnico, emitido pelo responsavel técnico pela construcao objeto
atestando estar a construcdao concluida e em perfeitas condi¢cbes de
habitabilidade, salubridade e estabilidade, modelo anexo no Manual de
XXXXXXXXX, artigo XX da Lei Complementar n° 443-2024;

XIl —relatdrio fotografico;

XIl - Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de
Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB), quando for o caso;



XIII — licencas dos 6rgaos publicos, relativas ao uso e instalagdes, quando
for caso;

XIV - AnotacBes de Responsabilidade Técnica - ART/RRT devidamente
preenchidas, informando no caso no campo da atividade técnica, servicos
laudo e vistoria;

Xl — Protocolo SEMA.

§ 6° No procedimento declaratdrio se admite a emissdao de apenas um
comunique-se, sendo que o despacho de indeferimento deverd indicar os
documentos ou declaragdes faltantes, incompletos ou incorretos.

§ 7° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizacdo, sera de 60(sessenta) dias, a contar da publicacdo do
despacho no Didrio Oficial da Cidade, devendo também ser notificado o
interessado por meio eletronico.

§ 8° As dreas a serem regularizadas resultantes de ampliacdes em
edificacOes regulares, comprovadas mediante apresentacdo de habite-se,
deverao ser graficamente representadas e legendadas por simbologia que
as distingam.

§ 9° O procedimento declaratdrio de aprovacdao de regularizacdo, sao
considerados especiais e seguem o0s ritos abaixo, caso nao sejam
conflitantes com outras Leis:

| — Expediente; II- Analise Técnica; Ill Emissdao do Alvara; Ill - Cadastro
Tributario.

§10° Os processos de regularizacao devidamente protocolados de forma
digital ou fisica que tiverem suas analises paradas devido a acao de
inconstitucionalidade e artigo 141 da Lei complementar n° 437 de 25 de
outubro de 2024, e que constem nas fotos aéreas anos 2011, 2019 e 2025,
terdao sua continuidade a pedido do interessado;

CAPITULO V

DO PROCEDIMENTO COMUM PARA REGULARIZACAO DAS DEMAIS
EDIFICACOES

Art. 9° A regularizacao das edificagbes que nao se enquadrem na
regularizacao declaratorio, prevista no art. 62, dependera da apresentacao,
dos seguintes documentos, para protocolar o processo digital:



A regularizacao das edificacdes de que trata esta Lei que ndo na solicitacao
por procedimento declaratdrio, no artigo X, dependera da apresentacao,
dos seguintes documentos, para protocolar processo digital:

| - Requerimento preenchido por meio eletronico;

Il — Pagamento do preco publico;

[l = IPTU do ano em exercicio;

IV — CND atualizada;

V — Emplacamento;

VI - Comprovante de existéncia de rede de dgua e esgoto;

VIl - Preco publico;

VIlI- Compensacao financeira para fins de regularizacao artigo 1 desta Lei;
IX- Copia da matricula ou da transcricao do imével;

X - Documento do possuidor que comprove a posse legitima sobre o imével,
referente ao inciso VII;

Xl — planta na forma simplificada, conforme modelo anexo no Manual de
XXXXXXXXX, artigo XX da Lei Complementar n° 443-2024;

XIl - laudo técnico, emitido pelo responsdvel técnico pela construcao objeto
atestando estar a construcao concluida e em perfeitas condi¢cdes de
habitabilidade, salubridade e estabilidade, modelo anexo no Manual de
XXXXXXXXX, artigo XX da Lei Complementar n° 443-2024;

XIII — relatdrio fotografico

XIV - Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de
Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB), quando for o caso;

XV — Licencas dos orgaos publicos, relativas ao uso e instalacdes, quando
for caso;

XVI - AnotacBes de Responsabilidade Técnica - ART/RRT devidamente
preenchidas, informando no caso no campo da atividade técnica, servigos
laudo e vistoria;

XVII — Protocolo SEMA.



§ 1° As areas a serem regularizadas resultantes de ampliacdes em
edificacdes regulares, comprovadas mediante apresentacdao de habite-se,
deverao ser graficamente representadas e legendadas por simbologia que
as distingam.

§ 2° No procedimento comum se admite a emissao de apenas um
comunique-se, sendo que o despacho de indeferimento deverd indicar os
documentos ou declaracdes faltantes, incompletos ou incorretos.

§3° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizacdo, sera de 60(sessenta) dias, a contar da publicacdo do
despacho no Diario Oficial da Cidade, devendo também ser notificado o
interessado por meio eletronico.

§ 4° O procedimento comum de aprovacdao de regularizacao, sao
considerados especiais e seguem o0s ritos abaixo, caso nao sejam
conflitantes com outras Leis:

| — Expediente; || — Vistoria; lll- Andlise Técnica; IV- Emissao de Comunique-
se e ou; V - Emissao do Alvard; VI - Cadastro Tributario

| — Expediente; Il — Vistoria; - Il — Camara Intersecraterial de Urbanismo
(CTIU) — lll-Andlise Técnica; IV- Emissdao de comunique-se e ou; V - Emissdo
do Alvar3; VI - Cadastro Tributdrio (quando incidir o disposto no artigo 217
da Lei Complementar n® 437 de 25 de outubro de 2024)

CAPITULO VI
DA COMPENSACAO FINANCEIRA PARA FINS DE REGULARIZACAO

Art. 6° - A compensacdao financeira, que trata o artigo 6°, para a
regularizacao das edificacbes com area construida superior a taxa de
ocupacao e indice de aproveitamento basico, disposto no quadro 2, da Lei
Complementar n° 437 de 25 de outubro 2024, e sera calculada conforma
formulas:

| - Valor da Contrapartida = {(A+B+C) x VV x 2%} x P (para construcdes que
constem no levantamento aereofogrametrico ano 2011)

[I- Valor da Contrapartida = {(A+B+C) x VV x 2%} x P (para construcoes que
constem no levantamento aereofogrametrico anos 2019)

Il—Valor da Contrapartida= {(A+B+C + E + F) x VV x 2%} x P (para construcdes
gue constem no levantamento aereofogrametrico 2025)



Il - Valor da Contrapartida = {(A+B+C + E + F) x VV x 2%} x P/VUHIS (para as
construcdes de Interesse Social (HIS)

Onde:

A = Area ocupada pela edificacdo nos recuos obrigatdrios conforme Quadro
2 da Lei Completar n? 437 de 25 de outubro de 2024 e suas alteragdes
posteriores;

B = Area edificada superior ao indice de Aproveitamento conforme Quadro
2 da Lei Complementar n° 437, de 25 de outubro de 2024 e suas alteracdes
posteriores;

C = Area edificada superior Taxa de Ocupacdo conforme Quadro 2 da Lei
Complementar n° 437 de 25 de outubro de 2024 e suas alteragdes
posteriores;

E= Areas 4rea verde vegetada e piso permedvel, ndo implantados ou
inferiores, no disposto Quadro 2 da Lei Complementar n° 437 de 25 de
outubro de 2024, e suas alteracdes posteriores;

E= Areas de vagas de estacionamentos e carga e descarga, ndo implantadas
ou inferiores, no Quadro 2 da Lei Complementar n° 437 de 25 de outubro
de 2024, e suas alteracdes posteriores;

VV - = Valor Venal por metro quadrado
P = Peso atribuido conforme disposto no art. 7 desta Lei Complementar.

VUHIS = Valor da construcao de uma Unidade Habitacional de Interesse
Social definida por Lei.

Art. 7° Serao atribuidos pesos diferentes na aplicacao da formula da na
compensacao financeira:

| - conste do levantamento aerofotogramétrico do Municipio realizado em
junho de 2011, P=1;

Il - conste do levantamento aerofotogramétrico do Municipio realizado em
junho de 2019, P=1,5;

Il - ndo conste do levantamento aerofotogramétrico e a solicitacdao de
regularizacdo seja protocolada apds o exercicio de 2025, P=7,0.



§ 1° Fica admitido o calculo da compensacao financeira, que trata o artigo,
atribuindo pesos diferentes, para construcdes vistas em anos diferentes,
considerando as imagens dos levantamentos aéreofogrametricos a partir
do ano 2011 a 2025;

§2° Ficam isentas de quitacao do valor da compensacao financeira, as
solicitacdes de Alvara de Regularizacao para:

| - Edificacbes de até 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados),
destinadas a:

a) templo de qualquer culto religioso;

b) creches, associacdes e asilos sem fins lucrativos, declarados de Utilidade
Publica desde que comprovem a titularidade ou aposse do imével no qual
se encontre a edificacao;

Il - Empreendimento habitacional de interesse social, em processo de
regularizacao no DUS, independentemente de sua area construida.

§ 3° O valor do pagamento da outorga onerosa poderd ser parcelado,
observando-se o maximo de 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, sendo o
valor minimo de RS XXXXXX (XXXXXXXXXX) por parcela

§ 4° Para os casos que se enquadrem no caput deste artigo, o despacho de
deferimento da regularizacdao dependera da comprovacao de recolhimento
do valor da primeira parcela.

§ 5° O requerente serd notificado por via eletrénica, para efetuar o
recolhimento do valor correspondente a compensacao financeira.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 8°. Os Alvards de Regularizacao somente serdao expedidos pela
SELCICUS, apds atendidas todas as exigéncias constantes da legislacao
municipal.

Art. 9°. A SELCICUS dard publicidade a todos os Alvaras emitidos objeto de
compensacao financeira.

Art.10°. A solicitacdao dos Alvaras previstos nesta Lei nao exclui a quitacao
dos valores previstos nos Codigo Tributario Municipal, em especial, o
exame e verificacdo de projeto para edificacdo, os valores incidentes para



emissdo do Alvara de Regularizacdo e/ou Alvara de Execucdo de Obras e/ou
servicos necessarios a conclusdo da edificacdo a ser regularizada, e/ou
expedicao de Alvard de Regularizacao.

Art.11°. Os licenciamentos de que cuida esta Lei ndo implicam no
reconhecimento pela Prefeitura no direito de propriedade do imdvel.

Art.12°, Fica a Administracdo autorizada a realizar termos de cooperacao
com entidades, organizacdes e associacdes que tenham objeto social
relacionado ao tema para auxiliar nos trabalhos de regularizacao edilicia.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.



