CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO
DE OSASCO

Versao preliminar para discussao

Versao 5 de 15.10.2024



Sumario

CAPITULO | — DISPOSICOES PRELIMINARES..........cccvervesreeresressesseessessessessessessssssessenes 4
Segdo | — Das diretrizes e objetivo do licenciamento edilicio.......ccccccerreeenciireeenciirenecienenen.. 4
Secdo Il — Das normas aplicaveis ao licenciamento edilicio ..........ccceerreeneeireeeciireeneceeennne. 5
Secao lll — Escopo de licenCiamento......c..ccivveeiiiiiieeiiiiineiiiiieniiniieeiiiesenieseniesssssssses 6
YYo= Tl AV WY o e YT [ 1 Tor- ot 1o N 7

CAPITULO Il - DAS RESPONSABILIDADES NO LICENCIAMENTO DE OBRAS................... 9
Se¢a0 | — DO respoNSAVEl tECNICO ...cceuuuuriiiiiiiiiiineiiiieiiieeernneseessreresnnssssssesssenessnnnssssssssnnns 9
Secao Il — DO Proprietario oU POSSUIOL .......ccceeeueiiiiiiiiiiiieenniiieisiineeenenssssessneneesnnnssssssssanes 12
Segdo lll — Das competéncias do MUNICIPIO .....ceeeeueiirieeniirieeiierrreeiereeeeeerenaneeereneneesnennnes 13

CAPITULO Il = DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS........cccovesvesersreereesrsssesssesssssesssessesses 14
Secdo | — Atos administrativos de licenciamento edilicio .....c..cceeuereeeiireniireecrenncrennceeennenes 14
Y=Tor= To X | Il T o Yo R3e [0 o ¢ oY 1=1 o o TSRS 15
Segdo lll - Entrada e processamento dos requerimentos........cccccceeeereeencerenenceereneneesnennnes 17
Secdo IV — Alvara de instalagao Provisoria .....cccceeeeeeiencireeereniieeerenecerencereeerenscernseeenseeses 23
Segdo V — Alvard de aprovacao de Projeto ........ccccceereeeeeiereeenierenensieseeensesrenasesssenanesssennnes 24
Segdo VI — Alvard de execugdo de obra..........coeeeeeiiiieeiiiiececcerrre e rene e s e ne e e e e nanas 25
Secao VII — Alvard de demoliCA0 ....ccceeveeireniieeerienieiencirneierenerennerenseeresseressersnsessnsesensseses 26
Segdo VIII — Alvara de reforma com alteragao de area.......ccccceereeenciereeencenrecencceeeneneeenennnes 27
Segao IX — Alvara de regularizagao de edificagdn.......ccceeeirieeniiiiieiiiiineiiinieeniinnenenennenenns 27
Secdao X — Alvarda de muro de arrimo .......cccceeiiiiieiiiiieienieiereseeeresessesrenessssenesssssennnes 28
Secgdo Xll — Alvara de instalagdao de equIipameNto........c..ceveeeniirieeniiireeecenreeeeeereneneeenenanes 29
Segao Xl — Alvara de funcionamento de equipamento......cccccciveeiiiiieeiiiieeeiiinnenenennenenn 29
Segdo XIV — Alvara de instalagdo e funcionamento de publicidade ...........cccccuerreeannnnnneee.. 30
Secao XV — Certidao de demoligao......ccccccivieuiiiiiiniiiiiiniiiiieiiireris e renessssenesssssenenes 30
SEGA0 XVI = Habite-Se.....ciiiiuiiiiiiiiiiiiiiicireiicnresesreeesersseesssssessssenasssssenasssssenasssssenenas 30

CAPITULO IV — REQUISITOS DAS EDIFICAGOES ............ceevvereverrresreessesssesssesssesssesssesanes 31
Secdo | — Requisitos ediliCios SErais .......cccueeuieiieeuiiiiieiiereceecereeaeeereneneeerenaseeesenasesenennnes 31
Segao Il - Requisitos edilicios de sustentabilidade urbana.........cccccoorireiiiiieiiiiieneciinene. 33

CAPITULO V — DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES .........cccoververeervesresvrsressessesees 35
Segao | — Das Atividades de Fiscalizagao......ccc.cccveeuriiriimniirienniiiiieeniinenesieneneseenenesssenenenes 35
Secao Il — Das Penalidades .....ccceuciieiiiiiiiiiiiiieirinieccreeerencseneessneesnnseseesesensessnsesannnnes 38

CAPITULO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS .........cooveeeeersersvesessessens 43



Anexo | — Glossdrio

Anexo Il - Modelo de projeto simplificado ...............ccuuueueerreeuniereenniiineeencisnrennninnns

Anexo lll - Dimensionamento de vagas e acessos de estacionamento.....................



LEI COMPLEMENTAR N.2 de de 2.024

Institui o Codigo de Obras e Edificagcdes do
Municipio de Osasco e da outras
providéncias.

ROGERIO LINS, Prefeito do Municipio de Osasco, no uso de suas
atribuicdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou, e ele sanciona a seguinte LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO | — DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao | — Das diretrizes e objetivo do licenciamento edilicio

Art. 1) A presente Lei Complementar estabelece as condi¢des de licenciamento edilicio
aplicavel a todas construcbes e projetos de obras publicas ou particulares no
Municipio de Osasco, nos termos que disciplina.

Pardgrafo 12. O licenciamento edilicio compreende a instrucdo e informacao de
processo administrativo perante o Municipio para prévia emissdo do alvard
e as respectivas certiddes, conforme o caso, ap6s verificada a realizacdo da
obra.

Paragrafo 22. Ficam adotadas as definicdes do Anexo | — Glossario para os fins
desta lei complementar.

Art. 2) Constituem diretrizes para o licenciamento municipal das obras e edificacdes:

I) o resguardo de condi¢bes adequadas de higiene, conforto e seguranca das
edificacdes e demais obras;

II) a atualidade de tecnologias construtivas, de acordo com as das normas técnicas
aplicaveis e as boas praticas de engenharia e arquitetura;

IIl) aresponsabilidade conjunta entre os profissionais tecnicamente habilitados e os
responsaveis pelo imdvel, no que se refere a viabilidade do projeto, da execucao
da obra e ao atendimento a legislagcdo e as normas técnicas aplicaveis;

IV) oincentivo a medidas de sustentabilidade ambiental e climatica, com a promocao
de um ambiente urbano mais saudavel, eficiente e preparado para o futuro;

V) a promocado da acessibilidade universal;

VI) a eliminacdo de duplicidade de regras edilicias aplicdveis no nivel municipal,



VIl)a convergéncia de esforcos para a implantacdo de um balcdo de atendimento
Unico aos municipes e aos empreendedores, na forma de uma plataforma digital,
com a eliminagdo de redundancias procedimentais e redugdo dos prazos de
aprovagao.

Secao Il — Das normas aplicaveis ao licenciamento edilicio

Art. 3) Além das disposicOes expressamente previstas nesta Lei Complementar,
também compdem a disciplina edilicia de edificacdes e obras de Osasco:

I) As especificagdes de carater técnico definidas pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), especialmente aquelas relacionadas ao
dimensionamento e compartimentacao interna das edificacbes, iluminacdo e
ventilagdo natural, acessibilidade, corredores, escadas, elevadores, rampas e
portas de saida;

II) A legislacdo federal, destacando-se a legislacdo ambiental, civil, de acessibilidade
universal, normas sanitdrias e regulamentos sobre trabalho na construgao civil;

[l1) A legislagao estadual, sobretudo a disciplina urbanistica, ambiental e sanitaria,
correspondente as condi¢des definidas no Regulamento do Cddigo Sanitario do
Estado de S3o Paulo, aprovado pelo Decreto Estadual no 12.342, de 27 de
setembro de 1978 ou norma que lhe vier a substituir;

IV) Demais leis urbanisticas e ambientais do Municipio de Osasco.

Paragrafo 12. Ndo serdo aprovados os projetos ou autorizadas obras que ndo
satisfacam normas de seguranca, salubridade, habitabilidade, utilizacdo e de
execuc¢do da obra, nos termos desta Lei complementar e dos normativos
vigentes.

Paragrafo 22. O Municipio podera estabelecer um rol de carater exemplificativo
e orientativo para o licenciamento edilicio, que devera ser atualizado a
gualquer tempo pelas respectivas autoridades normatizadoras.

Art. 4) A analise e aprovacdo de projetos, bem como a emissdao dos respectivos alvaras
e certidoes pelo Municipio ndo afastam, quando cabiveis, as manifesta¢des de
drgdos ambientais, sanitarios, do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo ou de
autoridades especificas a serem ouvidas de acordo com o uso pretendido da
edificacdo, nos termos da legislacdo aplicavel.



Secdo Il — Escopo de licenciamento

Art. 5) Toda construcdo nova, demoli¢do, regularizagdao ou reforma com alteragao de
area no Municipio de Osasco deve ser acompanhada por responsavel técnico
habilitado por entidade de classe e inscrito perante o Municipio, condicionadas a
prévia emissao do respectivo alvara, nos termos desta Lei complementar.

Paragrafo 12. Considera-se regularizagdo o licenciamento edilicio para
enquadramento formal de edificagdo irregular preexistente a legislacdo em
vigor, nos casos em que ndao houver a necessidade de qualquer obra na
edificacao.

Pardgrafo 22. Considera-se reforma toda intervencdo em edificacdo
preexistente, regular ou ndo, com ou sem alteracdo de area, conectado ou
nao a edificacdo principal.

Art. 6) Ficam sujeitas a prévia emissao de alvara por parte do Municipio, as seguintes
obras, instalagdes de equipamentos e intervengdes, desde que acompanhadas por
responsavel técnico:

[) Instalagdo temporaria;

II) Construgao nova;

[1l) Demolicao;

IV) Reforma com alteragdo de area;

V) Regularizacdo de edificacdo;

V1) Terraplenagem;

VII) Muro de arrimo;

VIII) Instalacdo de elevadores, escadas rolantes, esteiras rolantes, reservatérios de
gas liquefeito do petréleo (GLP), tanques de armazenamento de combustivel,
bomba de combustiveis, equipamentos de publicidade e torres de
telecomunicacgdes.

IX) Funcionamento de elevadores, escadas rolantes, esteiras rolantes, reservatérios
de gas liquefeito do petrdleo (GLP), tanques de armazenamento de combustivel,
bomba de combustiveis, equipamentos de publicidade e torres de
telecomunicagdes.

Pardgrafo Unico. A emissao do alvara para as obras previstas nos incisos Il a
V fica condicionada a alvard de aprovacdo de projeto elaborado por
responsavel técnico.

Art. 7) Ficam dispensadas do processo de licenciamento edilicio as seguintes
construcdes e instalacdes, desde que acompanhadas por responsavel técnico:
[) reforma sem alteracdo de drea;
II) impermeabilizacdo de lajes;



III) muros de divisas de terreno, excetuados os muros de arrimo;

IV) substituicdo de pisos;

V) pinturas, servicos de manutenc¢do edilicia e modificagdes internas as unidades
residenciais e nao residenciais que ndo gerem alteragdo da area construida;

V) servicos de manutencdo e construcdo de calcadas;

VIl) escadas e rampas descobertas sobre terreno natural;

VIII) estruturas e coberturas removiveis.

Paragrafo 12. Sera obrigatdria a colocagdao de uma placa com informagdes da
intervencdo, de responsavel técnico e formas de enderegos, nos casos
previstos nos incisos | e Il.

Pardgrafo 22. Serd obrigatéria a colocacdo de uma placa com informacdes da
intervencdo, de responsavel técnico e formas de enderecos, nos casos assim
previstos em normas técnicas pertinentes.

Secao IV — Uso da edificacdo

Art. 8) O projeto de construgao nova, reforma ou regularizagdo devera revelar o uso a
gue se destina a obra, no seu todo ou, no caso de reforma, na parcela acrescida., a
eles se aplicando os requisitos edilicios pertinentes.

Art. 9) A edificacdo poderd destinar-se aos usos definidos pela legislagdo de uso,
ocupacao e parcelamento do solo urbano, discriminadas a seguir:
[) R.1 - Residencial unifamiliar, uso caracterizado por uma unica edificacdo
destinada a habitacdo permanente por lote.

II) R.2 - Residencial multifamiliar, uso caracterizado pela geracdo de mais de uma
unidade habitacional, que se subdivide em:

a) R.2.1-representada pelo uso residencial multifamiliar de pequeno porte,
com unidades residenciais agrupadas horizontalmente;

b) R.2.2v - representada pelo uso residencial multifamiliar com unidades
residenciais agrupadas verticalmente.

c) R.2.2h - representada pelo uso residencial multifamiliar com unidades
residenciais agrupadas horizontalmente.

Il1) R.3 - Conjunto residencial, caracterizado por duas ou mais edifica¢des, isoladas
ou agrupadas horizontalmente ou verticalmente, implantados na forma de
condominio ou na forma combinada de parcelamento do solo e condominio, com
areas internas destinadas a criacdo de espacos verdes e de lazer, bem como para
a circulagao interna de veiculos e pessoas.

IV) Nao residencial de baixo incbmodo 1 (B1), caracterizado por uso nao residencial
gue, por sua natureza e porte, sdo inteiramente compativeis com a vizinhanca



V)

V1)

residencial, sem descaraterizacdo da natureza predominantemente residencial
do zoneamento e instalagdo sempre combinada ao uso residencial na forma de
uso misto, mas sem atendimento ao publico;

N3do residencial de baixo incbmodo 2 (B2), caracterizado por uso ndo residencial
que, por sua natureza e porte, sdo compativeis com a vizinhanga residencial, sem
descaraterizacdo da natureza predominantemente residencial do zoneamento,
mesmo quando instalados de forma exclusiva, sem combinacdo ao uso
residencial;

Ndo residencial de médio incomodo (M), caracterizado por uso nao residencial
capazes de gerar algum incbmodo a vizinhanga residencial, mas ainda assim
necessarias ao bom funcionamento da malha urbana e do acesso a servigos,
sendo por essa razao toleraveis ao uso residencial, ainda que concentradas em
zonas de perfil mais diversificado;

VII) Nao residencial de alto incobmodo (A), caracterizado por uso nao residencial que,

por sua natureza ou porte, sdo incompativeis com o uso residencial e em razao
disso, consideradas incomodas, cuja instalacdo passa a ser restrita a zonas da
cidade de perfil ndo residencial.

Pardgrafo 12. Consideram-se especiais os seguintes usos ndo residenciais de

baixo, médio e alto incobmodo (B1, B2, M, A) sujeitos a regulacdes especificas:

a) educacdo;

b) saude humana,

c) servigos sociais;

d) artes e cultura em geral,

e) esporte e lazer,

f) outras atividades caracterizadas como locais de reunido de organizacdes
politicas, religiosas, profissionais, sindicais ou outra associagao
promotora de eventos e reunides.

Paragrafo 22. Caracteriza-se como de uso misto a edificacdo destinada a usos
residenciais (R1, R2.1, R2.2v, R2.2h, R3) e ndo residenciais (B1, B2, M, A)
combinados.

Paragrafo 32. Os usos residenciais poderdo ser destinados a Habitacdo de
Interesse Social (HIS) ou Habitacdo de Mercado Popular (HMP), desde que
assim identificados pelo projeto e de acordo com tipologias construtivas R1
a R3, conforme parametros edilicios e urbanisticos proprios.



Paragrafo 42. O enquadramento das atividades ndo residenciais nas respectivas
categorias de uso obedece a legislagao de uso, ocupacdo e parcelamento do
solo em Osasco.

CAPITULO Il — DAS RESPONSABILIDADES NO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Secao | — Do responsavel técnico

Art. 10) Sdo denominados responsaveis técnicos habilitados perante a respectiva
entidade de classe e inscritos perante o Municipio de Osasco os seguintes
profissionais:

I) os engenheiros habilitados para o exercicio profissional perante o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia no Estado de S3o Paulo (CREA-SP), os quais
se presumem aptos a projetar, calcular e construir, e executar obras de
edificacOes de todas as classes;

II) os arquitetos habilitados para o exercicio profissional perante o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo no Estado de Sdo Paulo (CAU-SP), os quais se presumem
aptos a projetar, calcular e construir, e executar obras de edificacdes de todas as
classes;

[ll) os técnicos industriais com habilitacdo em edificagcdes inscritos no Conselho
Regional dos Técnicos Industriais do Estado de Sao Paulo (CRT-SP), os quais se
presumem aptos a prestar assisténcia técnica e executar obras nos limites das
atribuicdes que Ihes forem conferidas na regulamentacao federal da atividade.

Art. 11) Independentemente de aprovac¢do municipal ou emissao de alvara, todo
0 projeto e execucdo de obra ou servico de engenharia no Municipio de Osasco
condiciona-se a responsabilidade técnica.

Paragrafo 12. Submete-se a responsabilidade técnica exclusiva do profissional
habilitado os projetos, memoriais, calculos, especificacdes, desenhos, laudos
técnicos, graficos, bem como e execuc¢do das obras e suas instalacoes
complementares.

Paragrafo 22. A aprovacdo de projetos, expedicdo de alvards e a fiscalizacao de
obras particulares ndo transfere ao Municipio qualquer responsabilidade
técnica do profissional habilitado de que trata este artigo.



Art. 12) Sendo o projeto apresentado de autoria de dois ou mais profissionais,
todos serdo responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto
neste Cédigo e na respectiva legislagcao urbanistica vigente.

Art. 13) A inscricdo no Municipio de profissional habilitado perante entidade de
classe ocorrera mediante comprovacgao de:

I) Regularidade das contribuicGes anuais perante a entidade de classe;
[I) Carteira profissional valida;
[1l) Quitagdao de impostos municipais incidentes sobre a atividade.

Pardgrafo 12. A verificacdo dos elementos listados neste artigo poderd ser
realizada pelo préprio Municipio, perante a plataforma da entidade de classe
competente e 6rgaos municipais.

Paragrafo 22. Ainscri¢do do profissional no Municipio podera ser suspensa caso
nao verificada qualquer das condig¢des listadas neste artigo.

Art. 14) A inscricdo no Municipio de escritério de engenharia ou arquitetura
habilitado perante a entidade de classe ocorrerd mediante apresentacao de:

I) Regularidade das contribuigdes anuais perante a entidade de classe;

Il) Registro da pessoa juridica perante a entidade de classe competente;

[Il) Contrato social, estatuto ou outro ato constitutivo;

IV) Regularidade fiscal perante o Municipio de Osasco;

V) Regularidade fiscal perante a Unido;

VI) Regularidade de recolhimento do imposto sindical da pessoa juridica e do
profissional responsavel;

VIl) Comprovacdo de atendimento a proporcionalidade de 2/3 (dois tercos) de
empregados brasileiros.

Paragrafo 12. A verificacdo dos elementos listados neste artigo podera ser
realizada pelo préprio Municipio, perante a plataforma da entidade de classe
competente e 6rgaos municipais.

Paragrafo 22. Ainscricdo do profissional no Municipio podera ser suspensa caso
ndo verificada qualquer das condicoes listadas neste artigo.

Art. 15) Os profissionais e escritdrios inscritos perante o Municipio que
desejarem manter sua habilitacdo para assumirem a responsabilidade técnica de
obra deverdo atender as exigéncias da entidade de classe competente, inclusive
guanto a quitacdo de contribuicdes devidas.



Paragrafo unico. A auséncia de inscricdo municipal de profissional ou de
escritério para habilitacio de responsabilidade técnica implica o nao
recebimento ou a interrup¢do sumdria de processamento com
indeferimento de quaisquer requerimentos dos alvards definidos nesta Lei
complementar.

Art. 16) A comunicacdo de transferéncia ou de assuncdo de responsabilidade
técnica referente ao objeto de qualquer alvard de licenciamento edilicio sera
solicitada pelo profissional habilitado e pelo proprietdrio, no processo que licenciou
a obra ou atividade, sendo instruido por requerimento préprio, termo de abertura
da caderneta de obras e prévio recolhimento dos respectivos emolumentos
municipais.

Art. 17) A comunicacdo baixa de responsabilidade técnica referente a qualquer
alvara definido nesta Lei complementar sera solicitada pelo profissional habilitado,
no processo que licenciou a obra ou atividade, sendo instruido por requerimento
proprio.

Art. 18) A comunicacdo de baixa de responsabilidade técnica desacompanhada
da comunicagdo de transferéncia ou assungao da responsabilidade técnica por outro
profissional igualmente habilitado implica o cancelamento do respectivo alvard e o
embargo da obra.

Art. 19) Cabe ao responsavel técnico:

1)
10

V)

V)

Vi)

atender as exigéncias legais para elaboracdo de projeto e execugao das obras;
observar prazos e  condig¢des estipuladas no processo de licenciamento ou de
regulamentacdo de execugdo da obra;

estar regularmente matriculado perante o 6rgdo de classe respectivo e inscrito
perante o Municipio;

providenciar o Termo de Responsabilidade Técnica (TRT), Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), a Anotacdo da Responsabilidade Técnica (ART)
no drgao de classe competente, respeitadas as limitagdes de sua atuacao;
atender os pedidos de informacgdes, esclarecimentos ou comunicagdes da
Prefeitura de forma clara e objetiva;

acompanhar a tramitacdo e dar andamento aos processos de licenciamento e
fiscalizacdo de obras, respeitando os prazos e os requisitos estabelecidos;

VIl) comunicar eventuais intercorréncias que interfiram nos prazos ou procedimentos

definidos nas licencas;

VIII) executar a obra licenciada de acordo com o projeto aprovado, nos termos das

normas em vigor;



IX) submeter-se oportunamente as exigéncias técnicas e normativas dos 6rgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o uso pretendido da
edificacdo;

X) assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica ou operacional
na execucao da obra;

Xl) manter as condi¢cdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel,
evitando danos a terceiros, edificacdes e propriedades vizinhas, além de passeios,
logradouros publicos, redes de utilidades, de distribuicdo de agua e coleta de
esgoto;

XIl) dar apoio a fiscalizagdo na vistoria das obras, sempre que requisitado;

XIll) manter sob cuidados a documentagao técnica e administrativa pertinente a
obra, comprovando sua regularidade perante o Municipio e demais 6rgdos de
controle;

XIV) promover a execucdo da obra conforme o projeto aprovado e o emprego
adequado de materiais, tecnologias, processos construtivos, componentes,
instalagdes e sistemas que a compdem, conforme as normas técnicas pertinentes.

Art. 20) Admite-se a substitui¢do ou transferéncia da responsabilidade técnica da
obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado em entidade de
classe e inscrito no Municipio de Osasco

Pardgrafo Unico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da responsabilidade
técnica, o novo profissional responderd pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabilizacdo do profissional anterior por sua atuagao.

Secao Il — Do Proprietario ou Possuidor

Art. 21) O proprietario ou o possuidor a justo titulo, seja pessoa fisica ou juridica,
com pleno exercicio de uso e gozo do imével objeto do projeto e execucdo da obra
serd considerado responsavel pelo imdvel e corresponsavel pela obra.

Paragrafo Unico. Estende-se a responsabilidade do imdvel prevista neste artigo a
eventuais sucessores, massa falida ou espdlio.

Art. 22) Compete ao responsavel pelo imdvel:

I) Prestar informacdes ao Municipio e dar andamento a expedientes em
andamento, sempre que solicitado;

II) Assegurar a veracidade e autenticidade dos documentos apresentados;

[ll) Garantir o acompanhamento de projetos e obras em seu imével por responsavel
técnico habilitado e seu licenciamento municipal, caso exigido;



IV) Permitir o livre acesso da fiscalizacdo do Municipio para realizacdo de vistorias no
imével e a documentacgao técnica correspondente;

V) Comunicar intercorréncias na obra que interfiram nas condi¢Ges definidas nas
licengas;

VI) manter as edificacdes, obras e equipamentos em condicdes de utilizacdo,
funcionamento e seguranca adequados;

VIl) Proceder a conservacao e limpeza de obras eventualmente paralisadas, fechadas
ou abandonadas, independentemente das razdes que tenham ensejado sua
paralisagdo, garantindo seguranca e salubridade;

VIII) Responder pelos eventuais danos e prejuizos causados em fungao do uso

IX) inadequado, da manutengao precdria e do estado das edificagGes, instalagbes e
equipamentos.

Secao Il = Das competéncias do Municipio

Art. 23) Cabera ao Municipio licenciar obras apenas nos casos abrangidos nesta
Lei Complementar, o que ndo obsta a sua competéncia para estes e todos os demais
casos de obras para fiscalizar, impor penalidades administrativas, solicitar medidas
judiciais ou demais atividades inerentes ao seu poder de politica administrativa e
acdes de controle urbano.

Art. 24) A fiscalizacdo da execugao de obras pelo Municipio deverd assegurar que
observem rigorosamente os termos do alvara expedido e do projeto aprovado,
guando for o caso.

Pardgrafo Unico. No caso de obra dispensada da prévia emissdo de alvara municipal,
o Municipio fiscalizara a obrigatoriedade de atribuicdo de responsabilidade técnica
pela execucdo dos servicos.

Art. 25) As informacgdes inveridicas dos projetos aprovados que venham a ser
constatadas em vistoria realizada, em qualquer fase da obra, acarretarao a cassa¢ao
automatica do alvara expedido sem prejuizo da aplicacdo de outras sancdes
legalmente previstas.

Art. 26) Ao Municipio compete cumprir e fazer cumprir, as prescri¢coes desta Lei
Complementar, sob pena de responsabilidade.

Art. 27) Nao se estende ao Municipio a responsabilidade técnica sobre o projeto,
execucdo e uso da obra ou edificacdo, os quais caberdo exclusivamente ao
proprietario do imdvel e ao responsavel técnico pela obra, inclusive por eventuais
danos que venham causar a terceiros.



Art. 28) O Municipio comunicard a entidade de classe competente sobre o
exercicio profissional de responsavel técnico que violar esta Lei Complementar.

CAPITULO Ill — DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

Secdo | — Atos administrativos de licenciamento edilicio

Art. 29) Ficam instituidas as seguintes modalidades de alvards no processo de
licenciamento edilicio:
[) Alvara de instalagdao tempordria,
II) Alvara de aprovacao de projeto,
[11) Alvara de execugdo de obra,
IV) Alvara de demoligdo,
V) Alvara de reforma com alteragao de area,
VI) Alvard de regulariza¢do de edificacao,
VII) Alvara de terraplenagem,
VIII) Alvara de muro de arrimo.
IX) Alvara de instalacdo de Instalacao de elevador
X) Alvara de instalagdao de escada rolante,
Xl) Alvara de instalagdo de esteira rolante,
XIl) Alvard de instalacdo de reservatérios de gas liquefeito do petréleo (GLP),
XI1) Alvard de instalagao de tanques de armazenamento de combustivel,
XIV) Alvard de instalacdao de bomba de combustiveis,
XV)Alvarda de instalacdo de torres de telecomunicagoes.
XVI) Alvard de funcionamento de Instalacdo de elevador
XVII) Alvarda de funcionamento de escada rolante,
XVIII) Alvarda de funcionamento de esteira rolante,
XIX) Alvara de funcionamento de reservatérios de gas liquefeito do petréleo (GLP),
XX) Alvara de funcionamento de tanques de armazenamento de combustivel,
XXI) Alvara de funcionamento de bomba de combustiveis,
XXI11) Alvara de funcionamento de torres de telecomunicagdes,
XXI111) Alvara de instala¢do e funcionamento de equipamentos de publicidade.

Paragrafo 12. Os alvaras serdo solicitados previamente a qualquer execucdo da
obra ou servico de engenharia, excetuado o alvara de regularizacdo de
edificacdo.

Pardgrafo 22. O interessado podera requerer conjuntamente mais de uma das
modalidades de alvaras arroladas nos incisos | a XV, bem como a certidao de
desdobro do lote.

Art. 30) Consideram-se os documentos apresentados ao Municipio no processo
administrativo préprio como vinculantes para qualquer alvara.



Art. 31) Ficam instituidas as seguintes certiddes emitidas pelo Municipio:

[) Certidao de demolicao;
II) Certiddo de conclusdo de Obras (“Habite-se”).

Art. 32) O processamento do licenciamento edilicio condiciona-se ao
recolhimento das taxas e emolumentos definidos na Lei Complementar n? 404, de
28 de dezembro de 2022 (Cdédigo Tributario do Municipio de Osasco).

Art. 33) A quitagdo de qualquer taxa ou emolumento decorrente do
licenciamento edilicio é condicdo para emissdo do respectivo alvard ou certidao.

Art. 34) Fica vedada ao Municipio a aprovacao de projeto ou expedicdo de alvara
para edificacGes situadas em lotes derivados de parcelamento do solo ou desdobros
nao aprovados.

Paragrafo 12. O Municipio podera incorporar a regularizacdo edilicia em seus
processos de regularizacdo fundidria de interesse social (Reurb-S) ou
interesse especifico (Reurb-E), nos termos da legislacdo federal.

Pardgrafo 22. As edificacbes cuja regularizacdo edilicia for combinada a
processos de Reurb-S ou Reurb-E serdo consideradas regulares para efeitos
desta Lei complementar, a partir da emissao da respectiva certidao de
regularizacdo fundidria (CRF) para o assentamento onde se situarem, caso
assim reconhecidas expressamente.

Paragrafo 32. O disposto no paragrafo anterior ndo afasta as exigéncias desta
Lei complementar para o licenciamento edilicio nos casos de novas
intervengdes.

Secao Il = Tipos de projeto
Art. 35) Ficam definidos os seguintes tipos de projeto:
I) Projeto simplificado, correspondendo ao perimetro da edificacdo situado no
terreno de implantacao.

II) Projeto arquitetdnico completo, elaborado conforme norma técnica pertinente.

Paragrafo Unico. Os projetos simplificados deverao ser apresentados conforme
modelo constante do Anexo Il — Modelo de Projeto Simplificado.

Art. 36) O projeto simplificado inclui as seguintes pecas graficas:
[) Planta de situacdo do terreno na quadra;



II) implantacdo da edificacdo;

[ll) Planta baixa do perimetro de todos os andares, com a identificacdao de caixas de
escadas, elevadores;

IV) indicacdo de areas permeaveis (com identificacgdo do material construtivo) e
areas vegetadas do terreno, contendo dimensoes.

Art. 37) O projeto arquitetdnico completo caracteriza-se por apresentar todos os
desenhos especificacdes definidas conforme norma aplicavel da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 38) Faculta-se a apresentacdo de projetos simplificados para o licenciamento
edilicio de edificacdes, independentemente de uso residencial ou ndo residencial,
desde que elaborado por responsavel técnico.

Paragrafo 12. Reserva-se ao Municipio a possibilidade de exigéncia de projeto
arquitetonico completo para:

a) usos residenciais R3;

b) usos ndo residenciais de alto incomodo (A);

c) edificacbes destinadas a usos especiais definidos nesta Lei
complementar;

d) hipoteses submetidas em lei a apresentacdo de Estudo de Polo Gerador
de Trafego (EPGT);

e) hipdteses submetidas em lei a apresentacdo Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV).

Pardgrafo 22. Em havendo a necessidade de apresentacdo de projeto
arquitetdnico completo, o responsavel técnico terd o prazo de 60 dias para
apresentacdo, contados apds a intimacdo por meio de “COMUNIQUE-SE”
emitido pelo Municipio.

Art. 39) As especificacdes para apresentacdo de pecas graficas, quadros,
legendas, documentos e declara¢des para instruir cada um dos pedidos de
aprovacao de projetos, simplificados ou completos, serdo objeto de publicacao de
manual de aprovacdo contendo modelos de orientacdo, aprovado por portaria da
Secretaria Executiva de Licenciamento e Cadastro Imobiliario e Controle do Uso do
Solo (SELCICUS) ou de sua sucedanea.

Paragrafo 12. O manual de aprovacao de que trata este artigo possui carater
orientativo aos interessados, ndo prevalecendo sobre regras posteriormente

aprovadas tampouco atualizacao de normas preexistentes

Paragrafo 22. O manual de aprovacdo devera ser atualizado periodicamente.



Paragrafo 32. O ndo atendimento das especificacGes definidas pelo Municipio
em manual publicado enseja a emissao de "Comunique-se" para a adequagao
do projeto por parte do interessado

Secao lll — Entrada e processamento dos requerimentos

Art. 40) Todos os requerimentos para licenciamento edilicio serdo recebidos pelo
Municipio por meio de balcdo Unico de atendimento, a ser implantado de forma
gradativa.

Paragrafo 12. Entende-se por balcdo Unico o ambiente virtual ou fisico
destinado a apresentagao dos documentos necessarios e esclarecimentos de
duvidas.

Pardgrafo 22. A instituicdo do balcdo Unico deve eliminar de forma gradativa as
exigéncias de andlises prévias de érgaos municipais a qualquer requerimento
de alvara ou certiddo, os quais devem se manifestar em prazos unificados de
analise.

Paragrafo 32. A instituicdo do balcdo Unico ndo elimina a necessidade de coleta
de manifestagbes prévias de entidades pertencentes a outras instancias
federativas.

Art. 41) Sem prejuizo de requisitos especificos por modalidade, todos os alvaras
previstos nesta Lei complementar deverdo ser requeridos ao Municipio instruidos
dos seguintes documentos:

[) formuldrio préprio, firmado pelo responsdvel técnico e responsavel pelo imével,
seja proprietario ou possuidor a justo titulo;

II) endereco de correio eletronico do responsavel técnico e do proprietario ou
possuidor a justo titulo, em que receberdo as intimacdes do licenciamento
edilicio;

) titulo de dominio do bem imdvel (matricula, transcrigdo etc.);

IV) regularidade do emplacamento, com numeracao oficial conferida pelo Municipio.

V) projeto, simples ou arquitetébnico completo, quando requisitados nesta lei
complementar, na forma digital;

VI) memorial descritivo da intervencdo (obra, servico de engenharia ou instalacdo de
equipamento);

VII)ART, RRT ou TRT referente a obra, instalacdo ou intervencdo, conforme a
entidade de classe do responsavel técnico;

VIIl) regularidade fiscal perante o Municipio;

IX) recolhimento das taxas e emolumentos devidos para o licenciamento edilicio;



X) Termo de abertura da Caderneta de Obras para os casos de alvara de execucdo
de obra, demoli¢cdo ou reforma de edificagao existente.

Paragrafo 12. A assinatura podera ser firmada digitalmente, por meio de
autenticacdo eletronica em plataforma digital com fé-publica, conforme
especificacdes do Municipio.

Pardgrafo 22. A comprovacdao dos requisitos exigidos neste artigo sob
responsabilidade do Municipio podera ser realizada pelo préprio sistema de
licenciamento edilicio, conforme a disponibilidade em plataforma digital.

Paragrafo 32. Em se tratando de pessoa juridica, esta devera ser qualificada,
com a identificagcdo de representante legal.

Art. 42) Compete a Secretaria Executiva de Licenciamento e Cadastro Imobilidrio
e Controle do Uso do Solo (SELCICUS) o recebimento e processamento final de
requerimentos de licenciamento edilicio por meio de balcdo Unico.

Paragrafo 12. A SELCICUS tera 5 dias Uteis para confirmacgao do recebimento do
requerimento e verificacdo preliminar de pertinéncia, autenticidade e
validade da documentac¢ao apresentada ao teor da solicitagao.

Paragrafo 22. Considera-se incompleta a documentacdo apresentada para
acompanhar a analise de requerimento ao qual ndo possua pertinéncia.

Paragrafo 32. A entrada de requerimento no balcdo Unico sem a documentacgao
minima exigida enseja a interrup¢dao sumaria de qualquer processamento,
ndo se considerando recebida a documentagcdao e sendo comunicado os
interessados por mensagem eletrdnica.

Paragrafo 42. Na&o cabe recurso de requerimento nao recebido por inadequacao
de preenchimento do requerimento ou de documentacdo incompleta.

Art. 43) A entrada via balcdo Unico enseja analise concomitante na plataforma
digital de licenciamento edilicio nas seguintes secretarias:

I) Secretaria Executiva de Licenciamento e Cadastro Imobiliario e Controle do Uso
do Solo (SELCICUS), a quem compete analisar o projeto, simplificado ou completo,
e emitir o respectivo alvar3,



II) Secretaria de Transportes e Mobilidade Urbana (SETRAN), a quem compete
analisar aspectos de transito e transportes de usos residenciais multifamiliares
(R2.2 e R3), usos ndo residenciais de médio e alto incbmodo (M e A),
empreendimentos sujeitos a Estudo de Polo Gerador de Trafego (EPGT) ou Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV).

[ll) Secretaria de Meio Ambiente e de Recursos Hidricos (SEMARH), a quem cabe
avaliar casos de autorizacdo e licenciamento ambiental, além do atendimento de
requisitos de permeabilidade e de drea vegetada definidos da legislacdo de uso e
ocupagao do solo;

IV) Secretaria de Financas, a quem cabe calcular taxas e emolumentos incidentes no
processo de licenciamento edilicio.

Pardgrafo 12. No processo de analise, poderdo ser consultados outros orgaos
ou entidades municipais ou de outras esferas federativas.

Paragrafo 22. O licenciamento edilicio de edificagdes destinadas a usos
especiais podera requisitar a oitiva de drgaos municipais pertinentes ao uso
pretendido, no prazo de 10 dias uteis.

Pardgrafo 32. Ficam dispensados de andlise da SETRAN os requerimentos de
alvards de muro de arrimo e de instalacdo ou de funcionamento de
equipamentos (elevador, escada rolante, esteira rolante, equipamentos de
publicidade).

Paragrafo 42. Ficam dispensados de analise da SEMARH os requerimentos de
alvaras de instalacdo ou de funcionamento de equipamentos (elevador,
escada rolante, esteira rolante, equipamentos de publicidade).

Art. 44) A distribuicdo inicial de analise de qualquer requerimento de
licenciamento edilicio ao servidor municipal o torna prevento para o recebimento
dos demais requerimentos pertinentes ao mesmo imdvel, pelo prazo de 2 (dois
anos), contados do recebimento do requerimento inicial.

Pardgrafo Unico. A pedido do técnico ou por determinacao de oficio de sua
chefia imediata, a analise do licenciamento edilicio poderd ser repassada em
conjunto para todos os requerimentos ou por meio de requerimentos
isolados aos outros técnicos.

Art. 45) Serd distribuido e processado com prioridade qualquer requerimento de
alvard decorrente de intimacao do Municipio para reparos necessarios a mau estado
de conservacdo de edificacdo e risco a seguranca publica ou de vizinhos.



Art. 46) A necessidade de qualquer adequagdo ao requerimento de alvara, seja
por problemas na documentacgao, erros, inconsisténcia de informagdes ou no teor
das informagdes enseja a intimagao dos interessados, tanto o responsavel técnico
como o proprietario (ou possuidor a justo titulo), por meio de “COMUNIQUE-SE” no
endereco eletrénico cadastrado.

Pardgrafo 12. A expedicdo de “COMUNIQUE-SE” suspende a contagem do prazo
de processamento do licenciamento edilicio, que se reiniciard apds a
apresentacdo de sua resposta.

Pardgrafo 22. Em persistindo a necessidade de adequacao do requerimento e
da documentacdo que o acompanha apds o segundo “COMUNIQUE-SE”, o
processo de licenciamento edilicio sera indeferido e arquivado, cabendo ao
interessado reinicid-lo com as adequacées devidas.

Pardgrafo 32. N3o se aplica o disposto no pardgrafo anterior a andlise de projeto
arquiteténico completo, Estudo de Polo Gerador de Trafego (EPGT) ou
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Paragrafo 42. A possibilidade de confirmacdo de oficio de informagdes oficiais
pelo préprio Municipio ndo sera objeto de “COMUNIQUE-SE”, cabendo ao
responsavel pela andlise intimar o interessado apenas os casos de
descumprimento.

Paragrafo 52. Verificada pendéncia fiscal do interessado perante o Municipio, a
gualquer tempo do licenciamento edilicio, serd expedido “COMUNIQUE-SE”
para regularizacao.

Art. 47) O interessado devera proceder as adequacdes solicitadas em
“COMUNIQUE-SE” em até 30 (trinta) dias uteis, renovavel uma Unica vez por igual
periodo a pedido do responsavel técnico.

Art. 48) Serdo apresentados por meio de requerimentos complementares, por
meio de formuldrio préprio e sempre vinculados a um processo administrativo de
analise do licenciamento edilicio:

I) atendimento de “COMUNIQUE-SE”;

II) pedidos de reconsideracdo de despacho;

[Il) comunicacdo de baixa de responsabilidade técnica;

IV) comunicacdo de transferéncia ou assunc¢do de responsabilidade técnica;

V) apresentacdo de projeto modificativo, nos termos definidos nesta Lei
complementar;

VI) pedido de revalidacdo de alvar3;



VIl)os requerimentos para quaisquer dos alvaras e certidGes previstos nesta Lei
complementar que porventura nao tenham sido anteriormente solicitados.

Paragrafo 12. Os requerimentos complementares deverdo apresentar todas as
informacdes solicitadas em formuldrio préprio, sob pena de nao
recebimento.

Pardgrafo 22. Os requerimentos complementares para as finalidades descritas
nos incisos V e VI serdao acompanhados de termo de abertura da caderneta
de obras e de nova ART, RRT ou TRT referente a obra, instalagdo ou
intervencdo, conforme a entidade de classe do responsdvel técnico.

Art. 49) Todos os requerimentos relacionados a alvaras e certiddes discriminados
nesta Lei complementar, serdo processados dentro de 30 dias Uteis pelas Secretarias
responsaveis pela analise, contados apds seu recebimento.

Paragrafo 12. Em havendo necessidade de andlise de projeto arquitetonico
completo, interrompe-se o prazo a partir do “COMUNIQUE-SE” ao
interessado, recomegando-se a sua contagem apds a apresentagao do
projeto completo.

Paragrafo 22. O licenciamento edilicio de projetos arquitetonicos completos,
guando requisitados pelo Municipio, terdo seu prazo de processamento
triplicado.

Paragrafo 32. Empreendimentos sujeitos por lei a Estudo de Polo Gerador de
Trafego (EPGT) terdo seu prazo de processamento triplicado.

Paragrafo 42. Empreendimentos sujeitos por lei a Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) terdo seu prazo de processamento do licenciamento edilicio
quadruplicado.

Paragrafo 52. A oitiva de d6rgdos pertencentes a outras esferas federativas
suspende a contagem do prazo de analise do licenciamento edilicio.

Art. 50) O enquadramento de empreendimento para apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhancga (EIV) dispensa a necessidade de apresentacdo de Estudo de
Polo Gerador de Trafego (EPGT).

Art. 51) Decorrido o prazo para andlise do requerimento definido no artigo
anterior, sem qualquer decisdo, a obra poderd ser iniciada sob a inteira



responsabilidade do responsavel técnico e do responsavel pelo imével pelo
cumprimento fiel de normas edilicias aplicaveis.

Art. 52) Todos os drgaos municipais deverdao concluir sua analise dois dias Uteis
anteriormente ao encerramento do prazo de analise do licenciamento edilicio
definidos nesta Lei complementar, de forma a permitir a insercdo em sistema e
emissdo de alvard ou comunicacdo de indeferimento do pedido, em ambos os casos
a serem comunicados aos interessados pela Secretaria Executiva de Licenciamento
e Cadastro Imobiliario e Controle do Uso do Solo (SELCICUS).

Art. 53) Apds encerrado o prazo definido nesta Lei complementar para o
processamento de qualquer requerimento de licenciamento edilicio, o objeto de sua
solicitacao ficard sujeito ao embargado apenas no caso de indeferimento do pedido.

Art. 54) Na analise de qualquer requerimento de alvara ou certiddo, o Municipio
podera utilizar-se de vistoria do terreno por servidor, de imagens aéreas ou outros
recursos que permitam aferir as condi¢des do terreno no ultimo ano.

Art. 55) Os alvaras emitidos deverao conter os seguintes elementos:
I) Modalidade de alvarg;
II) Uso da edificacdo, especificando a drea construida por categoria de uso;
[lI) Incidéncia ou ndo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) ou Habitacdo de Mercado
Popular (HMP), com a identificacdo da drea construida;
IV) Tipo de projeto, em se tratando de alvara de aprovacao;
V) Endereco completo do imdvel;
VI) Identificacdo perante o cadastro imobiliario fiscal do Municipio;
VII) Responsabilidade técnica;
VIII) Proprietario ou possuidor a justo titulo do imdvel;
IX) Processo(s) administrativo(s) de licenciamento edilicio;
X) Datas de emissdo do alvar3;
XI) Area do terreno;
XI1) Descri¢dao resumida da obra ou intervencao, especificando conforme o caso:
a) drea construida total da edificacdo, com a especificacdo do que serd
considerado construgao nova, reforma ou regularizagao;
b) drea construida computéavel da edificacdo;
c) éarea demolida;
d) altura maxima e comprimento linear de muro de arrimo;
e) quantidade de equipamentos a serem instalados;
f) quantidade de equipamentos a funcionarem.

Art. 56) Todas as intimac¢des de responsaveis técnicos ou de proprietarios ou
possuidores a justo titulo dos imdveis com processos de licenciamento edilicio serdo



realizadas por meio digital, no endereco de correio eletronico informado pelos
interessados.

Paragrafo 12. Todos os prazos para manifestacdes e recursos serdao contados a
partir do primeiro dia util seguinte ao recebimento do correio eletrénico
enviado pelo Municipio.

Paragrafo 22. E de inteira responsabilidade dos interessados informar
corretamente o endereco de correio eletronico para o recebimento de
intimacgoes.

Art. 57) E obrigatdria a colocacido de uma placa com as indicagdes de responsavel
técnico, sua qualificagdo e registro na entidade de classe e no Municipio, bem como
enderec¢os de contato, nimero do processo e alvara no local da obra, da instalagao
de equipamento ou da intervencao, em lugar visivel ao publico.

Art. 58) A emissdo de qualquer alvard ou certidao referente ao licenciamento
edilicio ndo exime o proprietario ou possuidor a justo titulo do imével do
cumprimento das obrigacdes tributdrias incidentes.

Secao IV — Alvara de instalagdo provisoria

Art. 59) Ficam sujeitas a emissao de alvara de instalagdao temporaria, dispensada
a prévia aprovacgao de projeto, as seguintes obras acompanhadas por responsavel
técnico e aprovacado do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo a instalacdo de:

I) estandes de vendas;

Il) circos;

[ll) quiosques;

IV) tendas;

V) equipamentos congéneres de carater temporario.

Paragrafo 12. O alvara de obra temporaria terd validade de um ano.

Paragrafo 22. O interessado podera solicitar a prorrogacdo do alvara de obra
tempordria para estandes de vendas por mais duas vezes, por igual periodo.

Paragrafo 32. Encerrado o prazo de validade do alvard de obra tempordria, a
instalacdo serd considerada de construcdo nova de carater permanente,
sujeita ao licenciamento edilicio pertinente.



Secao V — Alvara de aprovacao de projeto

Art. 60) As construcdes novas, demolicdes, reformas e regularizacbes de
edificacdes deverdo requerer, concomitante ou sequencialmente, o alvara de
aprovacao de projeto e o alvara pertinente a execugao da obra.

Art. 61) A aprovac¢do do projeto por parte do Municipio fica condicionada a
prévia manifestacdo sobre a viabilidade de atendimento por parte de
concessionadrias de servicos de infraestrutura urbana para o abastecimento de agua,
esgotamento sanitdrio e conexao a rede de energia elétrica.

Pardgrafo Unico. A manifestacdo de viabilidade tratada neste artigo serd
exigida novamente em caso de apresentacdo de projeto modificativo.

Art. 62) O projeto sera examinado pelo Municipio em sua conformidade com a
legislagdo urbanistica e as normas técnicas aplicdveis, bem como de acordo a
viabilidade técnica junto de atendimento por servicos publicos prestados por
concessiondrias, bem como legislacdo de todas as esferas aplicaveis para disciplinar
preceitos de higiene, salubridade e seguranca.

Art. 63) O projeto submetido ao licenciamento edilicio serd aprovado de acordo
com as exigéncias edilicias definidas para os usos residenciais e ndo residenciais, nos
termos da legislacao e regulamentacdo urbanistica e ambiental.

Art. 64) Naquilo que ndo contrariarem lei municipal, os usos residenciais (R1,
R2.1, R2.2v, R2.2h, R3) obedecerdo as especificacdes técnicas definidas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Pardgrafo Unico. Paragrafo Unico. Usos ndo residenciais de baixo incobmodo 1
(B1) somente poderdo ser instalados combinados a moradia, sendo-lhes
aplicada a disciplina edilicia residencial.

Art. 65) Naquilo que ndo contrariarem lei municipal ou especificacdo técnica
definida pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), os usos nao
residenciais (B2, M e A) obedecerdo ao regulamento do Cédigo Sanitario do Estado
de S3o Paulo, aprovado pelo Decreto Estadual no 12.342, de 27 de setembro de 1978
ou norma que lhe vier a alterar.



Art. 66) Os projetos deverdo possibilitar a caracterizacdo das partes das
edificagdes a conservar, demolir ou edificar, mediante utilizagdo das seguintes
convengdes:

[) Cor preta: partes a conservar;

[I) Cor amarela: partes a demolir;

[ll) Cor vermelha: partes a edificar;

IV) Cor verde: partes a reformar de edificacdo regular (previamente aprovada).

Art. 67) A reforma com alteracdio do uso da edificagdo condiciona-se ao
atendimento dos requisitos edilicios e urbanisticos especificos para o novo uso.

Art. 68) A emissdo de alvara de aprovacao de projeto se condiciona a aprovacao,
prévia ou concomitante, dos estudos para polos geradores de trafego (EPGT) ou
estudos de impacto de vizinhanga (EIV), nos casos exigidos por lei.

Art. 69) Em caso de necessidade de alteracdo do projeto aprovado,
independentemente do inicio ou ndo da obra, deverd o interessado apresentar
requerimento complementar de projeto modificativo ao processo de licenciamento
edilicio do alvara de aprovacgao de projeto, acompanhado da documentacao exigivel
para o requerimento de alvara.

Art. 70) A aprovacdo do projeto modificativo constard de apostila no alvara de
edificacdo e serd comunicado ao interessado por meio digital.

Art. 71) A aprovacado de projeto em imdvel sujeito a desapropriacao decretada ou
aincidéncia de area ndo edificavel definida em lei somente admite recomposicdo de
revestimentos ou pisos, nas parcelas do terreno onde incidirem as referidas
restricdes urbanisticas.

Secao VI — Alvara de execuc¢ao de obra

Art. 72) Cabe ao alvard de execucdo de obra autorizar o inicio de obra para
implantacdo de novas edificacdes, conforme projeto aprovado pelo Municipio.

Art. 73) Devera constar um cronograma de execucdo de obras, com indicacdo das
datas previstas de inicio e fim da obra, no memorial descritivo da intervencao a ser
apresentado com o requerimento de alvard de execucdo de obra.

Art. 74) Considera-se iniciada a construcdo ao serem executados os servicos de
locagdo e escavagdes ou aterros e reaterros.



Art. 75) A expedicdo do alvard de execucdo de obra fica condicionada a
apresentacdo de Termo de abertura da Caderneta de Obras por parte do
responsavel técnico.

Art. 76) O alvard de execugdao de obra tera validade de 2 anos e podera ser
prorrogado por mais duas vezes, por igual periodo, a pedido do interessado.

Paragrafo 12. A prorrogacao do alvara de execugao de obra somente podera ser
requerida caso iniciada a obra no periodo inicial de validade.

Paragrafo 22. A prorrogacdo do alvara de execugdo de obra serd objeto de
requerimento complementar no processo de licenciamento edilicio do alvara
de execucdo de obra original.

Secao VIl — Alvara de demolicao

Art. 77) Cabe ao alvara de demolicdo autorizar o inicio de demolicdo de
construcdo, regular ou nao, com prazo de validade de 1 ano, conforme projeto
aprovado pelo Municipio.

Art. 78) Constatado pelo Municipio o mau estado de conservacdo de edificacao
de forma a que possa oferecer risco a seguranca publica ou de vizinhos, o
proprietdrio sera intimado para que proceda os reparos necessarios dentro do prazo
gue lhe for concedido.

Paragrafo 12. A intimacdo incluira relagdo sumaria dos servicos a executar e o
prazo para o seu atendimento.

Paragrafo 22. Os servicos referidos no paragrafo anterior serdao executados sob
orientacdo de responsavel técnico e as expensas do proprietario ou dos
ocupantes do imédvel.

Paragrafo 32. Quando solicitadas a demolicdao ou a reforma da edificacdo, do
proprietario ou dos ocupantes do imdvel, sem prejuizo ao atendimento
imediato das demais providéncias solicitadas, deverdo requerer o respectivo
alvard, com tramitacado prioritaria perante o Municipio.

Art. 79) Independentemente de prévia intimacdao, o 6rgao de defesa civil no
Municipio poderd, a qualquer tempo, interditar a edificacdo e determinar sua
desocupacdo, mediante laudo de pericial que constate o risco de colapso estrutural
ou risco a integridade fisica de pessoas.



Paragrafo 12. Em caso de interdicio da edificacdo, o proprietdrio ou os
ocupantes do imovel deverao iniciar, dentro de 48 horas, os servigos de
consolidagdo de edificio ou a sua demoli¢ao, quando for o caso.

Pardgrafo 22. Os servicos referidos no paragrafo anterior serdo executados sob
orientacdo de responsavel técnico, ficando o requerimento do respectivo
alvard perante o Municipio diferida para o momento seguinte a consolidacdo
ou demolicdo necessaria.

Paragrafo 32. Em caso de descumprimento do previsto no Paragrafo 12, a
Prefeitura procederd a demolicdo da edificagdo, cujos custos serao
calculados e atribuidos ao responsavel pelo imével, mediante majoracao do
valor em 20%, a titulo de penalidade.

Secao VIII — Alvard de reforma com alteracao de area

Art. 80) Cabe ao alvara de reforma autorizar o inicio de obra de interven¢do em
edificacdo regular preexistente, com alteracdo da area edificada, conforme projeto
aprovado pelo Municipio.

Art. 81) A conservacdo de quaisquer elementos construtivos de origem irregular
deverd ser processada na forma de regularizacdo de edificacdo.

Secao IX — Alvara de regularizacdo de edificacao

Art. 82) O alvara de regularizacdo de edificacdo reconhece a possibilidade de
atendimento da legislacdo vigente por edificacdo preexistente, conforme projeto
aprovado pelo Municipio.

Art. 83) Deverdao constar do memorial descritivo da intervencdo a ser
apresentado com o requerimento de alvara de regularizacdo da edificacdao os
seguintes documentos sobre o imdvel:

) um laudo de responsavel técnico assegurando a seguranca, estabilidade,
integridade, estanqueidade, uso e funcionamento;
II) relatério fotografico da edificacdo.

Art. 84) O alvara de regularizacdo autoriza a ocupacdo e utilizacdo do imdvel,
dispensando-se neste caso a emissado de certiddo de conclusdo de obra (“Habite-se”)
relativa a drea edificada regularizada.



Art. 85) O alvard de regularizacdo de edificacdo sera encaminhado para
transcricdo dos elementos de interesse tributario no cadastro fiscal do Municipio.

Secao X — Alvara de muro de arrimo

Art. 86) Cabe ao alvard de muro de arrimo autorizar o inicio de obra de contencao
de terrenos ou edificagdes para a prevencao de qualquer instabilidade, conforme
projeto aprovado pelo Municipio.

Art. 87) O memorial descritivo da intervencdo a ser apresentado com o

requerimento de alvara de muro de arrimo sera acompanhado de pegas graficas
para compreensao do local no qual se pretende realizar a obra.

Secdo XI — Alvara de terraplenagem

Art. 88) Cabe ao alvard de reforma autorizar o inicio de servigo de terraplenagem
de terreno.
Art. 89) Deverdao constar do memorial descritivo da intervencdo a ser

apresentado com o requerimento de alvara de terraplenagem um levantamento
planialtimétrico cadastral contendo:

[) curvas de nivel de metro em metro,

II) pontos de cota na drea objeto do movimento de terra e no perimetro da
propriedade na faixa de trés metros

lll) georreferenciamento da area de intervencdo, quando o lote apresentar area
maior que dois mil metros quadrados;

IV) seccdes transversais e longitudinais, a cada dez metros;

V) referéncia de nivel de facil identificacdo e localizacdo, para eventual conferéncia
em campo.

Art. 90) O responsavel técnico pela terraplenagem cuja movimentacdo de terra
resultar em talude superior a trés metros deverd considerar a drenagem para
captacao das aguas pluviais.

Art. 91) O movimento de terra que resultar em corte "tipo caixao", com altura
superior a trés metros, fica condicionado a aprovacao de projeto de muro de arrimo
e respectivo alvard autorizativo da obra (alvard de muro de arrimo).



Secao Xl — Alvara de instalacdo de equipamento

Art. 92) Cabe ao alvard de reforma autorizar a instalacdo dos seguintes
equipamentos:
I) escada rolante,
Il) esteirarolante,
[ll) reservatérios de gas liquefeito do petrdleo (GLP),
IV) tanques de armazenamento de combustivel,
V) bomba de combustivel,
VI) torres de telecomunicagdes.

Art. 93) Serd exigida licenca ambiental para nos requerimentos de alvard de
instalacdo de reservatérios de gds liquefeito do petréleo (GLP), tanques de
armazenamento de combustivel ou bombas de combustivel.

Art. 94) O memorial descritivo da intervengao a ser apresentado com o
requerimento de alvara de instalacao de equipamento serd acompanhado de laudo
técnico, contendo adicionalmente indicagdo das medidas de seguranga para garantir
a eficacia do sistema de protecdo a vida humana e edificacdes vizinhas, e
comprovacao de adequacdo das instalacdes a estrutura da edificacdo.

Secao Xl — Alvara de funcionamento de equipamento

Art. 95) Cabe ao alvard de reforma autorizar a o funcionamento dos seguintes
equipamentos:
I) escada rolante,
Il) esteira rolante,
[ll) reservatérios de gds liquefeito do petrdleo (GLP),
IV) tanques de armazenamento de combustivel,
V) bomba de combustivel,
VI) torres de telecomunicagdes.

Art. 96) Além da documentacdo exigida nos termos desta Lei Complementar, os
requerimentos de alvara de funcionamento de equipamento:

I) contrato de manutencdo do equipamento objeto da solicitacdo de

funcionamento;
II) Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro (AVCB).



Secdo XIV — Alvara de instalacdo e funcionamento de publicidade

Art. 97) Cabe ao alvara de reforma autorizar a instalagao e o funcionamento dos
seguintes equipamentos de publicidade, especificando:
) totem,

Il) outdoor
1) minidoor,

IV) painel eletrénico.

Secao XV — Certidao de demolicao

Art. 98) A certiddo de demolicdo serd emitida pelo Municipio apds constatacao
de demoligao realizada nos termos do respectivo alvara.

Paragrafo Unico. A certiddo de demolicdo sera objeto de requerimento
complementar apresentado pelo interessado no processo de licenciamento
edilicio da demoligdo.

Secdo XVI — Habite-se

Art. 99) A certiddo de conclusdo de obra ("Habite-se") sera emitida pelo
Municipio ap6és constatacdo de obra de construgao nova ou reforma com alteragao
de area realizada nos termos do respectivo alvara.

Paragrafo 12. O "Habite-se" serd objeto de requerimento complementar
apresentado pelo interessado no processo de licenciamento edilicio de
alvard de execucdo de obra ou de reforma com alteracdo de area.

Paragrafo 22. Admite-se a emissao de "Habite-se" para constatar a conclusao
de edificacdo sem a implantacdo de revestimento nas areas molhadas,
metais e pias, desde que assim expressamente manifestado pelo adquirente.

Paragrafo 32. Nos casos de "Habite-se" para empreendimentos definidos como
HIS ou HMP, aplica-se o disposto no paragrafo anterior apenas nos casos em
gue o adquirente de unidade autbnoma manifeste expressamente interesse
de utilizacdo de revestimento distinto daquele previsto em projeto.

Art. 100) O requerimento complementar para certiddo de conclusdo de obra
("Habite-se") serd emitida mediante constatacdo:



[) formuldrio préprio, firmado pelo responsdvel técnico e responsavel pelo imével,
seja proprietario ou possuidor a justo titulo;

II) verificagcdo de regularidade fiscal perante o Municipio;

1) verificagdo de quitagdo de recolhimento das taxas e emolumentos devidos para
o licenciamento edilicio;

IV) ART, RRT ou TRT referente a obra, instalacdo ou intervencdo, conforme a
entidade de classe do responsavel técnico;

V) Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro (AVCB);

V1) Colocagdo de placa de numeracgao da edificagao;

VIl) Limpeza da edificagdo, sem a presenca de residuos da construgao civil;

VIII) Conclusao e limpeza da calcada ao longo da frente da edificacdo.

Pardgrafo Unico. O deferimento e a emissdo do "Habite-se" serdo notificados
no endere¢o de correio eletrénico dos interessados informados no
licenciamento urbanistico para o recebimento das intimagdes do
licenciamento edilicio.

Art. 101) O “Habite-se” serad expedido até 10 dias Uteis apds entrada do respectivo
requerimento, mediante vistoria por servidor municipal.

Art. 102) Admite-se o “Habite-se” parcial de edificacdes cujas partes que possam
ser ocupadas independentemente umas das outras, constituindo cada uma delas
unidade autbnoma definida.

Paragrafo unico. Para os edificios de apartamentos, além das exigéncias
estabelecidas no presente artigo deverao sera observada ainda:

a) Conclusdo de todas as areas comuns;

b) Remocdo de tapumes e andaimes;

c¢) Conclusdo e numeracdo dos apartamentos.

Art. 103) O “Habite-se” sera encaminhado para transcricdo dos elementos de
interesse da tributario no cadastro fiscal do Municipio.

CAPITULO IV — REQUISITOS DAS EDIFICACOES

Secao | — Requisitos edilicios gerais

Art. 104) Os lotes de esquina respeitardo o recuo frontal para todas as faces
voltadas para via publica ou outro logradouro.



Art. 105) As ediculas deverdo obedecer integralmente a legislacdo edilicia, de uso
e ocupacao do solo, em especial a taxa de ocupacao, area vegetada, coeficiente de
aproveitamento e pé-direito.

Art. 106) Em terrenos edificados, deverdao ser construidos muros de divisa,
limitados a 3,00m de altura, contados a partir da cota mais alta, podendo ser do piso
ou do perfil natural do terreno.

Art. 107) Mezaninos localizados imediatamente acima do pavimento térreo em
edificagdes com fachada ativa poderdo ocupar 50% da drea do térreo sem serem
considerados para o calculo do coeficiente de aproveitamento.

Pardgrafo Unico. No caso previsto neste artigo, o pé direito do térreo e do
mezanino sera limitado a 2,50m de altura.

Art. 108) As edificacdes obedecerdo ao pé-direito minimo nas seguintes
condigOes:
[) 2,50m para usos R1 aR3;
[I) 2,50m para usos nao residenciais B1 e B2;
[11) 3,00m para usos ndo residenciais M;
IV) 4,00m para usos nao residenciais A.

Pardgrafo 12. A dimensdo do pé direito é calculada entre o piso e o teto de um
mesmo andar.

Paragrafo 22. Os subsolos e sobressolos poderdao apresentar vao livre minimo
de 2,00m, assim calculado entre o piso e a face interior da viga de maior
altura do andar.

Art. 109) Permite-se a ocupacdo do recuo para estruturas removiveis utilizadas
como abrigo de veiculos ou de animais, ou em postos de servigos, desde que mantida
a taxa de permeabilidade minima aplicavel ao lote.

Art. 110) Admite-se varanda em balan¢o de até um metro sobre area de recuo
frontal.
Paragrafo Unico. O balanco serd reduzido a 0,50m quando o recuo frontal do
lote for menor que 5m.

Art. 111) Os compartimentos dos subsolos deverdo ter comunicacao entre si, com
aberturas que garantam no minimo ventilacdo permanente, podendo ser utilizados
para depésito, adega, despensa, rouparia, arquivo ou garagens.

Art. 112) Admite-se a implantacdo de areas de lazer no subsolo, desde que
possuam iluminacdo e ventilagcdo naturais.



Art. 113) Fica vedado o uso do subsolo para implantacdo de dormitdrios e

cozinhas.

Art. 114) As garagens individuais de garagem e as respectivas faixas de acesso
serdao dimensionadas conforme Anexo Il - Dimensionamento de Vagas.

Art. 115) Em vias publicas cujo leito carrocdvel apresentar largura inferior a 7m,

ficam sujeitas a apresentacdo de Estudo de Polo Gerador de Trafego (EPGT), na
forma simplificada e para as finalidades definidas pela Lei Complementar n2 431, de
17 de janeiro de 2024 (Plano Diretor do Municipio de Osasco) as edificagcdes
destinadas aos seguintes usos:

[) residenciais multifamiliares (R2 e R3);
II) ndo residenciais de médio e alto incobmodo (M e A), independentemente de sua
area construida ou destinacao especifica.

Pardgrafo Unico. O Municipio podera condicionar a aprovacao de projeto nas
hipdéteses descritas no caput a adequacgdes no sistema viario do entorno ou
mesmo o alargamento de vias de acesso.

Art. 116) As calcadas implantadas nas novas edificacdes apresentardo faixa de
servicos minima de 0,70m e uma faixa livre minima de 1,20m.

Paragrafo 12. A intervencdo em calgcadas confrontantes a edificacdes
preexistentes que apresentarem dimensdes menores que o disposto no
caput deste artigo deverao observar uma faixa livre minima de 1,00m.

Paragrafo 22. Lixeiras, postes e demais elementos do mobilidrio urbano serdao
implantados nas faixas de servigo.

Paragrafo 32. Fica vedada a implantacdo de lixeiras em calcadas com largura
inferior a 1,20m.

Secao Il — Requisitos edilicios de sustentabilidade urbana

Art. 117) Serd obrigatério o plantio de espécies arbdreas, respeitando o
espacamento minimo de 7 metros, nas faixas de servico compreendidas por calcadas
implantadas nas novas edificagbes, garantindo-se a adocdo de espécies de



crescimento e enraizamento adequado para permitir a circulacdo segura dos
pedestres.

Art. 118) Fica dispensada da obrigatoriedade do plantio de espécies arbdreas nas
calcadas:

I) os lotes com frente minima inferior a 10 metros;

II) oslotes com a presenca de postes da rede elétrica instalados e que ndo permitam
distanciamento minimo de 7 metros para a espécie arboérea;

[ll) calcadas implantadas em edificacdes preexistentes, cuja largura seja inferior a
1,20m;

IV) calgadas com largura de até 1,50, com presenca de rede elétrica de fiacdo aérea.

Art. 119) As areas vegetadas exigidas pelo zoneamento vigente deverdo priorizar
espécies adaptadas ao clima local, respeitando-se um espagamento minimo de 7
metros entre arvores, considerando a geografia e a acessibilidade do local.

Art. 120) Serd realizada a compensacdo ambiental de drea a ser impermeabilizada
nas seguintes condig¢des:

) 1 arvore a cada 100 m? de drea impermeabilizada, quando houver
impermeabilizacdo entre 100 e 500 m? de superficie;

I) 1 &arvore a cada 80 m? de area impermeabilizada, quando houver
impermeabilizacdo entre 100 e 500 m? de superficie;

) 1 darvore a cada 50 m? de darea impermeabilizada, quando houver
impermeabilizacdo acima de 1.000 m? de superficie.

Paragrafo unico. O plantio de arvores para compensac¢do sera realizado
preferencialmente na area vegetada do lote, conforme definido no
zoneamento.

Art. 121) As novas edificacdes destinadas, exclusivamente ou de forma mista, a
usos residenciais (R2 e R3) ou usos nao residenciais de médio ou alto incomodo (M
e A) deverdo apresentar drea de armazenamento temporario de residuos sélidos
com as seguintes caracteristicas:
I) Serem ventiladas;
II) Localizarem-se no interior dos lotes, mantendo-se livres calcadas e logradouros;
[ll) Apresentarem acesso independente para o logradouro.

Paragrafo Unico. O Municipio regulamentard o dimensionamento minimo
das areas de armazenamento tempordrio de residuos sélidos, conforme o
uso a que forem destinados.



CAPITULO V — DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Secao | — Das Atividades de Fiscalizacdo

Art. 122) Durante a execucdo das obras, instalacbes e demais intervencdes
autorizadas nos termos desta Lei complementar, a fiscalizagao municipal zelara pelo
fiel cumprimento da disciplina edilicia aplicavel, incluindo leis, normas técnicas de
desempenho e demais regulamentos, podendo, a qualquer tempo, intimar,
embargar, ou determinar a demoli¢do de obras.

Art. 123) Os seus responsaveis sdo obrigados a permitir o livre acesso da
fiscalizacdo municipal no desempenho de suas funcées legais em quaisquer casos
disciplinados por esta Lei Complementar.

Art. 124) O Municipio intimard o interessado sempre que necessario o
atendimento ou adequacdo de qualquer das disposicdes desta Lei complementar ou
em disciplina edilicia aplicavel.

Art. 125) As intimacgdes serao assinadas pelo Chefe de Departamento responsavel,
deverdo indicar o fundamento legal a ser atendido e serdo realizadas nas seguintes
formas:

I) quando houver processo de licenciamento edilicio processado inteiramente na
forma digital, no endereco eletrénico fornecido pelos interessados;

I1) nos demais casos, sucessivamente por:

a) por correspondéncia impressa, com recebimento atestado pelo
interessado ou com aviso de recebimento fornecido pelos Correios;

b) por edital, quando a correspondéncia impressa retornar sem qualquer
recebimento.

Art. 126) O prazo de atendimento das intimacdes decorrentes desta Lei
complementar sera:
I) conforme especificado nesta Lei complementar;
II) de 8 dias uteis, nos demais casos.



Paragrafo 12. O interessado podera requerer de forma justificada a prorrogacao
do prazo para atendimento, por igual periodo, a critério da autoridade
signataria da intimacgao.

Pardgrafo 22. O interessado podera recorrer do objeto da intimacao a titular da
Secretaria responsavel, suspendendo o prazo de atendimento até a decisdo
do recurso.

Paragrafo 32. Em caso de decisdao favoravel ao recurso referido no paragrafo
anterior, cessarao os efeitos da intimacao.

Pardgrafo 42. No caso de indeferimento do recurso, a decisdo serd publicada na
imprensa oficial, retomando-se a contagem do prazo original da intimacao.

Art. 127) O Municipio possui a prerrogativa de exercer a fiscalizagao de obras e
demais intervencdes previstas nesta Lei complementar por meio de vistorias
administrativas realizadas por servidor.

Art. 128) As vistorias nas edifica¢des terdo lugar nos seguintes casos:

[) em qualquer hipdtese julgada necessaria, a fim de assegurar o cumprimento de
norma edilicia ou de resguardar o interesse publico;

II) quando, por motivos de seguranga, for considerada necessdria e imediata
demoli¢ao de qualquer obra em andamento ou paralisada, bem como a

desmontagem das instalagdes;

[Il) quando em qualquer edificacdo e instala¢do existentes forem observados indicios
de desmoronamento ou ruina, ameag¢ando a seguranca publica;

IV) quando deixar de ser cumprida, dentro do prazo fixado, a intimacdo para
demolicdo parcial ou total de obras de edificacdo, ou para desmontagem parcial

ou total das instalagdes;

V) para efeito de legalizacdo de obra clandestina;

VI) para verificar sua eficiéncia e seguranca de tapumes e andaimes;

VII) as condicdes de acessibilidade e circulacdo de pedestres nas calgcadas no entorno
das obras.



Art. 129) A vistoria sera realizada preferencialmente na presenca do responsavel
pelo imével, de seu representante legal, responsavel técnico da obra ou ocupante e
em dia e hora previamente marcados, salvo nos casos julgados de risco iminente.

Pardgrafo Unico. O responsavel pelo imdvel, seu representante legal,
responsavel técnico da obra ou o ocupante serdo intimados da data e horario
da vistoria previstos para vistoria.

Art. 130) Se a edificagdo a ser vistoriada for encontrada fechada, no dia e na hora
marcados para vistoria, far-se-a a sua interdicao.

Paragrafo 12. No caso de existir suspeita de iminente desmoronamento ou
ruina, fica o 6rgdo de defesa civil do Municipio autorizado a proceder a
imediata vistoria, mesmo quando a entrada dependa de seu arrombamento.

Paragrafo 22. A necessidade de arrombamento do imdvel deverd ser
confirmada por testemunha.

Art. 131) O servidor municipal responsdvel pela vistoria devera elaborar laudo

contendo:

I) natureza do edificio, obras ou instalagGes;

II) condicbes de seguranca, conservacao e higiene;

[ll) existéncia de licencga para edificar ou realizar obras ou instalag¢des;

IV) modificagGes em relacdo a eventual projeto aprovado;

V) obras ou instalagdes irregulares ndo passiveis de regularizacao;

VI) providéncia a serem tomadas pelos interessados, bem como prazos para seu
cumprimento;

VIl) assinatura de testemunha, confirmando necessidade de arrombamento, quando
for o caso.

Paragrafo 12. Lavrado o laudo de vistoria, sera intimado a tomar ciéncia de seu
teor o responsavel pelo imdvel ou seu representante legal.

Paragrafo 22. Fica dispensada a intimacdo do responsavel pelo imdvel ou seu
representante legal no caso de ao menos um deles atestar sua ciéncia.

Paragrafo 32. Ndo sendo cumpridas as determinacdes do laudo de vistoria no
prazo fixado, deverd ser imediatamente renovado a intimacdo por edital.

Paragrafo 42. Decorrido o prazo fixado na intimacdo, e ndo tendo sido
cumpridas as providéncias estabelecidas no laudo de vistoria, devera ser



solicitado judicialmente o despejo e interdicdo da edificacdo ou qualquer
medida de prote¢do e seguranca.

Paragrafo 52. Nos casos de ameaga a seguranga publica, pela iminéncia de
desmoronamentos de qualquer natureza, que exijam imediatas medidas de
protecdo e seguranca, a execucdo de despejo e interdi¢cdo da edificacdo serdo
realizadas de oficio pelo Municipio, contanto que a urgéncia medida esteja
demonstrada em laudo de vistoria.

Art. 132) No caso de servigos ou obras decorrentes de laudo de vistoria executados
ou custeados pela Prefeitura, as despesas correspondentes, acrescidas de 20% (vinte
por cento), serdo pagas, pelo interessado, na forma da lei.

Art. 133) Dentro do prazo fixado na intimagao resultante de laudo de vistoria, o
interessado podera apresentar recurso ao Prefeito, por meio de requerimento.

Paragrafo 12. O requerimento referido no presente artigo, terd carater de
urgéncia, devendo seu encaminhamento feito de maneira a chegar a
despacho final do Prefeito antes de decorrido o prazo marcado pela
intimag¢dao para o cumprimento das exigéncias estabelecidas no laudo de
vistoria.

Paragrafo 22. O despacho do Prefeito devera tomar por base as conclusdes do
laudo de vistoria e a manifestacdo técnica do drgdo competente da
Prefeitura as razdes formuladas no requerimento.

Pardgrafo 32. O recurso ndo suspende a execucdo das medidas urgentes a
serem tomadas, nos casos de ameacas de desabamentos, com perigos para
a seguranca publica.

Secao Il — Das Penalidades

Art. 134) A infracdo a qualquer dispositivo nesta lei complementar fica sujeita a
seguintes penalidades:

I) adverténcia;

1) multa;

[ll) suspensdo da inscricdo de responsavel técnico perante o Municipio;

IV) exclusdo da inscricdo de responsdvel técnico perante o Municipio;

V) cassacdo do alvard ou de certidao;

VI) embargo da obra ou do local de instalacdo e funcionamento de equipamento;



VIl) demolicdo ou desmontagem parcial ou total das obras ou instalacdes executadas
em desacordo com o aprovado ou com as normas edilicias aplicaveis.

Paragrafo 12. Sera estendida de forma solidaria ao escritério responsdavel
técnico inscrito perante o Municipio idéntica penalidade imposta ao
profissional que integre seu quadro de colaboradores.

Pardgrafo 22. As penalidades aplicam-se solidariamente ao responsdavel técnico
e ao responsavel pelo imével, proprietdrio ou possuidor a justo titulo,
excetuados os incisos IV e V deste artigo.

Paragrafo 32. As penalidades serdo igualmente aplicadas nos casos de infragdes
cometidas por entidades vinculadas a administracdo publica das trés esferas
federativas, bem como empresas concessiondrias de servigos publicos.

Paragrafo 49. Poderdo ser cominadas de forma concomitantemente as
penalidades previstas neste artigo.

Art. 135) As penalidades impostas de decorréncia desta Lei complementar serdo
comunicadas em até 10 dias Uteis a entidade de classe competente pelo responsavel
técnico.

Art. 136) O Municipio representard junto a entidade de classe pertinente contra o
responsavel técnico que, no exercicio de suas atividades profissionais, violar as
normas edilicias em vigor.

Art. 137) Verificada a infracdo, sera lavrado o respectivo auto por servidor
municipal, onde deverdo constar os seguintes elementos:

[) dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;

II) qualificacdo do infrator encontrado no local;

IIl) descricdo do fato determinante da infracdo e dos pormenores que possam servir
de atenuante ou de agravante;

IV) dispositivo normativo infringido;

V) identificacdo e assinatura de quem o lavrou;

VI) assinatura do infrator, sendo sua recusa atestada pelo responsavel pela lavratura
do auto.

Paragrafo 12. A lavratura do auto de infracdo independe de testemunhas e o
servidor municipal que o lavrou assume inteira responsabilidade pelo seu
teor, ficando eventuais erros ou excessos sujeito caracterizados como falta
grave.



Paragrafo 22. O infrator terd o prazo de 5 (cinco) dias, a partir da data da
lavratura do auto de infragdo, para apresentar defesa, por meio de
requerimento dirigido ao Prefeito.

Art. 138) O profissional e a firma suspensos ou excluidos do registro dos
profissionais e firmas legalmente habilitados, ndo poderdo apresentar projetos para
aprovagao, iniciar obras de qualquer tipo nem prosseguir nas que estiverem
executando, enquanto viger a penalidade.

Art. 139) E facultado ao proprietario de obra embargada, por for¢a de penalidade
aplicadas ao profissional responsavel requerer do érgao competente da Prefeitura a
substituicdo do responsavel técnico, mediante anuéncia expressa do novo
profissional ou escritério.

Art. 140) O prosseguimento das obras ou instalagdes a ensejarem a aplica¢do de
qualquer penalidade somente podera ser retomado apds serem sanadas as
infracdes.

Art. 141) E da competéncia do Prefeito a confirmacdo dos autos de infracdo e o
arbitramento de penalidades, ouvido previamente o 6érgdo competente do
Municipio.

Art. 142) As penalidades julgadas procedentes serdo incorporadas ao histérico do
responsavel técnico, sendo consideradas para a aplicagcao futuras penalidades.

Art. 143) A aplicagdo de penalidades desta Lei complementar ndo isenta o infrator
das demais penalidades que lhes forem aplicdveis pelos mesmos motivos e aplicadas
por outros 6rgaos de fiscalizacdo, isenta o infrator da obrigacdo de reparar os danos
qgue tenha dado causa.

Art. 144) Aplica-se a adverténcia nos seguintes casos:

I) projeto em flagrante desacordo com o local a ser edificado;

II) modificacdo de projeto aprovado sem autorizacdo do Municipio;

[l) inicio ou execucdo de obras durante o prazo de andlise ou apds o indeferimento
de requerimento de alvara.

Art. 145) Aplicam-se as seguintes multas, solidariamente ao responsavel técnico e
ao responsavel pelo imdvel, proprietario ou possuidor a justo titulo:



I) 20 salarios-minimos em caso de:
a) assumir responsabilidade de uma obra e entregar sua execu¢do a
terceiros sem a devida habilitagao.
b) ndo cumprimento de intimagdo em virtude de vistoria ou de
determinacgdes fixadas no laudo de vistoria.

[1) 10 saldrios-minimos em caso de:

a) apresentar projeto em desacordo com o local, falseando medidas, cotas
e demais indicagdes;

b) falsear cdlculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou por
viciar projeto aprovado, introduzindo-lhes ilegalmente alteragdes de
gualquer espécie;

c) inobservancia das prescricdes técnicas e de garantia de vida e de bens de
terceiros na execucdo de edificagcdes ou demolicdes;

d) executar obras de qualquer tipo sem a necessaria licenca ou em
desacordo com o projeto aprovado ou qualquer norma edilicia;

1) 1 salario-minimo em caso de:
a) inexisténcia no local da obra de cépia do projeto ou alvar3;
b) inexisténcia no local da obra de placa contendo os elementos minimos
sobre a obra ou intervencdo, nos termos desta Lei complementar;
c) descumprimento de desrespeito a qualquer disposicdo desta Lei
complementar ndo contemplada nos casos anteriores.

Art. 146) Aplicam-se multa de 10 saldrios-minimos ao responsavel pelo imével,
proprietario ou possuidor a justo titulo, que ocupar ou permitir ocupar edificacao

sem o correspondente “Habite-se”, nos casos requeridos nesta Lei complementar.

Art. 147) As multas ndo pagas nos prazos legais serdo atualizadas monetariamente
e inscritas em divida ativa.

Art. 148) Em caso de reincidéncia, o valor das multas sera dobrado.

Paragrafo Unico. Considera-se reincidéncia a repeticdo da infracdo causada
sob 0 mesmo fundamento pelos mesmos infratores.

Art. 149) A quitacdo da multa ndo desobriga o infrator do atendimento de
qualquer exigéncia edilicia.

Art. 150) Aplica-se a suspensdo a habilitacdo do responsavel técnico inscrito
perante o Municipio nos seguintes casos:



I) quando no periodo de um ano, receber 12 (doze) adverténcias;

II) quando modificar projeto aprovado, introduzindo alteragdes contrdrias as
normas edilicias;

[ll) quando iniciar ou executar obras em desacordo com o disposto nesta lei
complementar;

IV) quando processo movido perante entidade de classe concluir a delegacdo do
objeto da responsabilidade técnica a terceiros sem a devida habilitacao;

V) quando processo movido perante entidade de classe concluir pela falsa autoia de
projeto ou pela falsidade de informacgdes contidas no projeto;

V1) quando processo movido perante entidade de classe concluir pela negligéncia ou
impericia do profissional;

Vll)quando autuado em fragrante na tentativa de suborno no exercicio de sua
atividade profissional ou se assim apurado por processo administrativo ou judicial
atividade profissional.

Paragrafo 12. A suspensdo sera de 24 meses.

Pardgrafo 22. No caso de reincidéncia, o serd excluida a habilitacdo do
responsavel técnico inscrito perante o Municipio.

Art. 151) Aplica-se a exclusdao da habilitagdo do responsavel técnico inscrito

perante o Municipio nos seguintes casos:

I) ocorréncia de acidente em obra ou instalacdo em decorréncia de impericia,
negligéncia ou fraude do responsavel técnico;

Il) grave erro técnico no projeto ou na sua execuc¢do que ponha em perigo a
estabilidade da obra ou a seguranc¢a de pessoas ou bens;

[ll) emprego de fraude, material inadequado ou de qualidade inferior ao
especificado;

IV) reincidéncia de qualquer motivo ensejador da penalidade de suspensao.

Art. 152) Aplica-se a cassacao do alvara ou certiddao nos seguintes casos:

I) quando for modificado o projeto aprovado sem apresentacdo ao Municipio;
[I) quando forem executados servicos em desacordo com as normas edilicias.

Art. 153) Aplica-se o embargo de obra ou instalacdo nos seguintes casos:

I) quando indeferido requerimento de alvara ou certidao;

II) quando desobedecidas as prescri¢cdes do alvara;

[ll) quando empregados materiais inadequados para assegurar a seguranca da
edificacdo, do pessoal que a constrdi e do publico em geral;

IV) quando desrespeitadas quaisquer normas edilicias;



V) quando ajuizo do 6rgao competente da Prefeitura, a edificagdo estiver ameacgada
na sua seguranca, estabilidade ou resisténcia;

VI) quando ndo houver responsavel técnico pela execugdo da obra ou do servigo ou
quando for substituido sem a devida comunicagdao ao Municipio;

VIl) quando responsavel técnico ou responsavel pelo imével se recusarem a atender
qualquer intimacdo do Municipio.

Pardgrafo 12. Além de notificacdo por servidor do Municipio, o embargo sera
informado em por edital, publicado pela imprensa oficial.

Pardgrafo 22. As obras que forem embargadas deverdo ser imediatamente
paralisadas.

Paragrafo 32. O Municipio podera requisitar forca policial ou medida judicial
para assegurar a paralisacao de obra embargada, devendo ser observados os
direitos de qualquer cidadao.

Pardgrafo 42. O embargo serad levantado apdés o cumprimento integral das
exigéncias que o motivarem, mediante requerimento do interessado dirigido
ao Prefeito e acompanhado dos respectivos comprovantes do pagamento
das multas, taxas e emolumentos devidos.

Art. 154) Aplica-se a demolicdo da obra ou desmonte da instalagdao nos seguintes
casos:

I) quando, decorridos mais de 30 (trinta) dias de intimagdo, sem atendimento das
exigéncias exigidas pelo Municipio que oferecer perigos a seguranca publica;

II) quando, decorridos mais de 60 (trinta) dias de intimacdo, sem atendimento de
guaisquer exigéncias exigidas pelo Municipio, nos casos que ndo oferecam perigo
a seguranca publica;

[ll) imediatamente quando as obras forem julgadas em risco, na sua seguranca,
estabilidade ou resisténcia por laudo de vistoria e inércia do responsavel técnico
pela obra ou o responsavel pelo imdvel,

Paragrafo Unico. Ressalvados os casos de comprovada urgéncia, o prazo para
inicio da demolicdo sera de até 7 (sete) dias, contados da intimacdo.

CAPITULO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS



Art. 155) N3o serdo atingidos por esta Lei Complementar os processos em tramite
na Prefeitura em data anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagao for
mais benéfica ao particular.

Art. 156) Para as edificagdes clandestinas ou construidas em desacordo com a
legislacdo deverdo adequar a legislacao vigente.

Pardgrafo 12. A adequacdo serd objeto de licenciamento edilicio na forma de
regularizagao de edificagdo.

Paragrafo 22. A critério do Municipio, poderdo ser regularizados imodveis
constatados em imagem aérea de 2004, com recuos menores que aqueles
exigidos na legislacdo vigente, desde que respeitados os demais parametros
urbanisticos e edilicios.

Art. 157) A contagem dos prazos previstos nesta Lei complementar considerara
apenas os dias Uteis, iniciando-se o primeiro dia util seguinte a intimacgao.

Art. 158) Fica instituido o Grupo Permanente de Andlise de Tecnologia Edilicia
(GPATE) com a competéncia de:

I) compilar os normativos edilicios aplicaveis;

[I) conhecer e, conforme o caso, incorporar novas técnicas ou tecnologias
construtivas, admitidas em boas praticas da construcdao ou em normas técnicas
aplicaveis;

[ll) propor normativos de regulamentem de procedimentos ou a uniformizagao de
interpretacgdes;

IV) editar guias ou manuais contendo esclarecimentos sobre procedimentos
adotados pelo Municipio no momento de aprovagado de obra ou edificagao.

Paragrafo Unico. Ndo compete ao GPATE a andlise ou manifestacdao em processos
de licenciamento de obra ou edificacao.

Art. 159) As compensacdes ambientais decorrentes da analise do licenciamento
poderdo ser oportunamente destinadas pelo Municipio a:

I) Pagamento por Servicos Ambientais (PSA), cujos recursos serdo prioritariamente
destinados a projetos de recuperacdo ambiental, restauro das funcoes
ambientais de margens de cursos e desenvolvimento de parques urbanos.



II) criacdo de Reservas Particulares do Patrim6nio Natural (RPPN) como uma
alternativa de compensag¢ao ambiental, garantindo-se sua preservagao a longo
prazo.

Art. 160) Fica autorizado o Municipio a estabelecer beneficios fiscais a edificacbes
gue adotarem praticas sustentaveis devidamente reconhecidas por certificacdes
ambientais reconhecidas internacionalmente.

Art. 161) As disposicOes relacionadas a analise prévia de empreendimentos e
andlise de Relatdrio de Impacto de Trafego (RIT) obedecerdo a partir desta Lei
complementar as disposi¢cdes pertinentes ao Estudo de Polo Gerador de Trafego
(EPGT), disciplinadas pela Lei Complementar n2 431, de 17 de janeiro de 2024 (Plano
Diretor do Municipio de Osasco).

Art. 162) O Poder Executivo regulamentara os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia desta Lei Complementar.

Art. 163) Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacdo desta Lei
Complementar serdo resolvidos pelo Poder Executivo Municipal, através da
Secretaria competente.

Art. 164) Este cédigo entrard em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 165) Fica revogada a Lei 1.025, de 5 de julho de 1971.
Art. 166) Revogam-se as disposicdes em contrdrio.

Osasco, de de 2024

ROGERIO LINS



Anexo | — Glossario

Abertura: qualquer elemento ou vdo que possibilite a circulacdo, ventilagdo e/ou iluminac3o.

Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percep¢do e entendimento para a
utilizacdo com seguranca e autonomia, total ou assistida, de edificacdes, espacos, mobilidrios
e elementos.

Alinhamento: linha divisdria legal, que separa o lote do logradouro publico.

Altura ou gabarito da edificacdo (H): distancia medida do piso do pavimento mais baixo até o
forro do pavimento mais alto, descontando-se os subsolos, as caixas d'dgua e as coberturas
sem ocupacao (sem permanéncia humana).

Alvard: instrumento pelo qual a Administracdo Publica expede autorizacdo ou licenca.

Ampliagdo: obra em acréscimo a edificagdo existente em um mesmo terreno, ligada ou ndo a
mesma.

Andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento e o
nivel superior de sua cobertura.

Area computavel: drea construida considerada no calculo do Coeficiente de Aproveitamento
(CA) e de Taxa de Ocupagao (TO).

Area construida ou edificada: toda area coberta, projetada em plano horizontal, de cada
pavimento de uma edificacdo, com excecdo do beiral e/ou marquise.

Area de acumulagdo: espago interno ao lote destinado a acomodar veiculos em espera para
acesso ao estacionamento.

Area livre: parte do lote ndo ocupada pelas projecdes das edificagdes.

Area ndo computdvel: drea construida n3o considerada no célculo do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) e da Taxa de Ocupacdo (TO).

Area permedvel: drea que permite a infiltracdo de dgua pluvial direta e indiretamente no solo,
considerada no calculo do Coeficiente de Permeabilidade (CP).

Area vegetada (AV): relagdo entre a drea coberta por vegetacdo arbdrea ou arbustiva de um
determinado imével e sua area total.

Autor do projeto: profissional habilitado responsavel pela elaboragdo do projeto, que
respondera pela qualidade ambiental e do processo construtivo, demonstrados por meio do
conteldo das pegas graficas, memoriais descritivos, especificagdes e exequibilidade de seu
trabalho.

Beiral e ou marquise: prolongamento da cobertura além da prumada das paredes da
edificacdo, até o limite de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), ndo podendo servir de piso
para o pavimento superior.




Certificado de Conclusdo de Obra ou "Habite-se": documento que atesta que a obra estd
concluida de acordo com o projeto aprovado e em condi¢cdes de utilizacdo para o fim
estabelecido.

Coeficiente de Aproveitamento (CA): relacdo entre a area edificavel e a area do terreno e
subdivide-se em Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) e o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAmin).

Divisa: linha divisdria legal, que define os limites do lote com os lotes adjacentes.

Drenagem urbana: toda a infraestrutura executada para fins de escoamento superficial, ou
canalizado das aguas pluviais composta por sarjetas, bocas de lobo, galerias e demais
dispositivos de retengdo e dissipagao.

Edicula: edificagdo complementar a edificagao principal.

Edificacdo clandestina: aquela executada sem licenca ou autorizagdo municipal.

Edificacdo existente: aquela que possui Certificado de Conclusdo de Obra ou "Habite-se", ou
area averbada na matricula do lote.

Edificagdo irregular: aquela em desacordo com a legislacdo urbanistica e/ou construtiva, ou
em desacordo com o projeto aprovado.

Elementos de cercamento: os muros, gradis, alambrados, cercas-vivas, muretas e similares.

Equipamento: elemento construtivo ou eletromecénico, de carater estético e/ou funcional,
temporario ou permanente, que pode ser instalado em edificios ou espacos publicos ou
privados.

Estrutura removivel: material ndo vinculado a estrutura da edificacdo, destinada ao abrigo de
pessoas, veiculos ou animais.

Faixa de acesso: area da calcada lindeira aos imdveis, caracterizada pelo espago excedente
entre a faixa livre e o limite do lote.

Faixa de servigo: area da calgcada lindeira a guia, destinada a instalacdo de rampa de acesso de
veiculos, mobilidrio urbano, vegetacdo e outras interferéncias permanentes ou temporarias
existentes nas calgadas.

Faixa livre: area da calgada de circulagdo principal cuja acessibilidade deve ser sempre
garantida, desobstruida de qualquer tipo de barreira fisica, como degraus, buracos, floreiras e
mobilidrios urbano ou qualquer outra interferéncia.

Garagem: local destinado a abrigar ou recolher veiculos.

Habitacdo coletiva: hotéis, motéis, pensdes e pousadas.

Habitacdo de interesse social: destinada a familias de baixa renda e/ou outros fins,
implementadas ou fomentadas por entidades publicas, agentes promotores ou entidades
privadas autorizadas por lei.

Habitacdo multifamiliar: conjunto de unidades habitacionais incorporada em um unico lote
urbano, ou fracdo ideal privativa, contendo circulagdo coletiva e espagos comuns.

Habitacdo unifamiliar: unidade habitacional incorporada em um Unico lote urbano, ou fragdo
ideal privativa.




Licenca: ato administrativo vinculado pelo qual a Administracdo Publica permite ao
interessado a realizacdo do que foi requerido mediante a observac¢do de prazos e condic¢oes.

Logradouro publico: espaco livre, destinado a circulacdo publica de veiculos e pedestres,
reconhecido pela municipalidade que |he confere denominacdo oficial, podendo se
caracterizar como ruas, avenidas, pracas, rotatdrias, canteiros centrais, parques, pontes ou
demais formas de espacos que se caracterizem pelo uso coletivo.

Loteamento irregular: é aquele que foi aprovado e ndo cumpriu uma ou mais das
determinacgdes estabelecidas na legislacdo na qual se pautou o processo de aprovacao.

Memorial descritivo: texto descritivo para a compreensao de um servico ou de uma obra,
composto de especificacbes de materiais, componentes e processos de trabalho a serem
empregados.

Mezanino: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares.

Mobilidrio urbano: conjunto dos equipamentos de natureza utilitdria ou de interesse
urbanistico, paisagistico, simbdlico ou cultural implantados em logradouro publico, tais como,
telefone publico, lixeiras, bebedouros, vasos, floreiras, abrigos para Onibus, postes de
sinalizacdo, iluminagdo publica e energia elétrica, placas toponimicas, bancos, parquimetros,
balizadores, elementos de publicidade e propaganda visual, letreiros, outdoors, placas, faixas
entre outros.

Movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno por meio de cortes e/ou aterros,
implicando em uma nova configuragao topografica.

Muro de arrimo: muro estrutural destinado a conter terra, com altura superior a 1 m (um
metro).

Nivel de referéncia: nivel adotado para fins de referéncia das demais cotas de nivel de pisos
externos e pavimentos.

Notificagdo: comunica¢do emitida pela PMO aos interessados, relativa as pendéncias,
esclarecimentos, recursos, infragdes e demais atos administrativos relacionados ao processo
de licenciamento.

Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢Ges de estabilidade,
seguranca ou salubridade de um imével.

Passeio publico ou calgada: setor do logradouro publico destinado exclusivamente ao transito
de pedestres, composto prioritariamente pela faixa livre, podendo também possuir as faixas
de acesso e servigo.

Pavimento térreo: pavimento da edificacdo diretamente acessivel ao passeio publico;

Piso tatil: piso caracterizado pela diferencia¢cdo de cor e textura, destinado a constituir aviso
(piso tatil de alerta) ou guia (piso tatil direcional) perceptivel para pessoas com deficiéncia
visual.

Poco de infiltracdo: reservatério de detencgdo ou retencdo de dguas pluviais.




Possuidor do imével ou superficiario: pessoa fisica ou juridica que tenha de fato o direito de
usar e alterar as caracteristicas do imével objeto da obra.

Profissional habilitado: técnico credenciado pelo drgao federal fiscalizador do exercicio
profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsdvel por pessoa juridica,
respeitadas as atribuicGes e limitagdes consignadas pelo drgao fiscalizador.

Proprietario do imdvel: pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de propriedade registrado
em Cartdrio de Registro de Imdveis.

Recuo: a distancia da parede ou projecao da edificacdo as divisas do terreno ou a distancia
entre corpos edificados;

Reforma: conjunto de obras ou servigos para modificacdo de edificacdo mediante demolicao,
construgao ou reconstrugao;

Reforma com alteracdo de area: reforma com acréscimo ou decréscimo de area edificada.

Responsavel técnico: profissional responsavel pela direcdo técnica das obras, respondendo
por sua correta execucdo e adequado emprego de materiais especificados, conforme projeto
aprovado e pela observancia das normas técnicas pertinentes.

Rota acessivel: trajeto continuo, desobstruido e sinalizado que conecta os elementos e
espacos internos ou externos de um local e pode ser utilizado de forma auténoma e segura
por todas as pessoas, inclusive aquelas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Subsolo: pavimento situado abaixo do térreo.

Tapume: vedagdo provisdria da obra em execugdo localizada no alinhamento ou no logradouro
publico destinado a proteger o transeunte.

Taxa de Ocupacdo (TO): relagdo existente entre a proje¢do da area construida computavel da
edificacdo no solo e a area do terreno.

Taxa de Permeabilidade (TP): relagdo existente entre a area permedvel e a area do terreno.

Unidade habitacional: espaco fisico destinado a moradia, ao descanso, a higiene e a
alimentagdo, com instala¢Ges prediais e acesso exclusivo.

Varanda: parte da constru¢do em complemento a qualquer de seus coémodos, desprovida
parcial ou totalmente de paredes, e aberta em pelo menos uma das faces.

Vistoria: exame pericial, feito por profissionais legalmente habilitados, que tem por objetivo
constatar a fiel observancia das normas edilicias municipais.




Anexo Il — Modelo de projeto simplificado

<serdo anexados apds consulta publica online >



Anexo Il — Dimensionamento de vagas e acessos de
estacionamento

Automovel 2,20m 4,50m 2,75m 5,00m
Automoével para 3,70m, sendo 5,00m 3,80m 5,50m
Pessoa com 1,20m livre para o
Deficiéncia (PCD) desembarque.
Moto 1,00m 2,00m 2,75m 2,75m
Utilitario 2,50m 5,50m 3,80m 5,50m
Caminh3do leve 3,10m 8,00m 4,50m 7,00m




