PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
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Osasco, 11 de julho de 2025.
JUSTIFICATIVA

e Introducao:

A minuta da Lei de Regularizacdo de Imdveis representa uma proposta de legislagdo com o
objetivo de viabilizar a legalizagdo de imdveis urbanos em situacao irregular no municipio de
Osasco. Essainiciativa busca garantir seguranca juridica aos proprietarios, melhorar a organizacao
territorial e assegurar o acesso a servigos publicos com base em critérios técnicos e legais.

e Objetivo da Consulta Publica:

A Prefeitura de Osasco promoveu uma consulta publica para colher sugestoes, criticas e opinidoes
dapopulagdo sobre aminuta daLei de Regularizagdo de Imoveis. A participagdo cidada é essencial
para o aprimoramento da legislacdo e para garantir que ela atenda as reais necessidades da
comunidade local.

e Dados Gerais da Consulta:
» Total de respostas analisadas: 45

* Periodo de coleta: Junho e Julho de 2025

e Formato: Formulario eletronico online

Contribuicoes da Populac¢io:

1. Conforme a situacdo que estamos encontrando sobre a regularizagdo na prefeitura, ¢
necessario que esta lei seja aprovada imediatamente. Estamos passando por situacio
delicada perdendo totalmente nos credibilidade com nossos clientes, com dificuldades
muito grande. E necessario que o governo seja claro com todas as classes com verdade e
clareza sobre essa situacdo. E que abre as portas para opinido ¢ ideias para essa situacao se
acabe o quanto mais rapidos.

2. Muito util ao morador osasquense

3. Estou com uma cliente, aguardando desde outubro de 2024, a regularizacao da casa dela.
Ja foram perdidas algumas propostas de venda, pois para financiamento pelo banco, a
premissa € ter o imovel regularizado no municipio. Entendo que a legislagdo de Sao Paulo,
pode ser um excelente modelo, que inclusive esta vigente até dezembro de 2025 e ndo
houve objecdes sobre.
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4. Escritura da minha propriedade que nao tenho

5. Considerar critérios para a regularizacdo apresentando maneiras simples, rapidas e
baratas para as pessoas que desejam regularizar seus iméveis e de fato ter tais imoveis em
seus respectivos nomes.

6. Muito importante traz para pessoas seguranga dignidade. Que Osasco traga tranquilidade
para essas familias trazendo regulariza¢do das casas.

7. Que atenda as residéncias mais antigas necessitadas de escritura definitiva sem
necessidade e usucapido.

8. Gostaria de estar regularizando o meu imovel.

9. Inclusdo de Critérios de Sustentabilidade ¢ Problema Observado: A minuta menciona
condic¢des de higiene, salubridade e permeabilidade, mas ndo detalha incentivos ou
exigéncias especificas para praticas sustentaveis, como uso de energia renovavel, coleta
seletiva ou materiais ecologicos.

* Sugestao: Incluir incentivos para edificagcdes que incorporem solugdes sustentaveis,
como reducao na compensagao financeira para iméveis com telhados verdes, sistemas de
captacdo de dgua da chuva ou eficiéncia energética. Isso alinha a regularizacao aos
objetivos globais de sustentabilidade e pode atrair apoio popular.

10. Flexibilizagdo para Baixa Renda ¢ Problema Observado: Embora haja isen¢do para
edificagdes de interesse social (HIS) e certas instituigdes sem fins lucrativos, o processo
ainda exige uma série de documentos e custos (ex.: compensagao financeira, laudos
técnicos), o que pode ser oneroso para moradores de baixa renda. ¢ Sugestao: Criar um
procedimento simplificado e gratuito para regularizacdo de residéncias de até 70 m?
ocupadas por familias de baixa renda, com redugao ou isenc¢ao de taxas, desde que
atendam as condi¢des minimas de seguranca e habitabilidade. Isso poderia ser atestado
por agentes comunitarios treinados, reduzindo a dependéncia de profissionais caros.

11. Acessibilidade e Inclusdao Digital « Problema Observado: O processo depende muito de
meios eletronicos (ex.: requerimento digital, notificagdo por e-mail), o que pode excluir
cidaddos sem acesso a internet ou conhecimento tecnoldgico. * Sugestao: Estabelecer
postos presenciais em bairros periféricos para suporte ao preenchimento de formularios e
protocolizacdes, além de oferecer assisténcia gratuita para digitalizacdo de documentos.
Isso garantiria maior inclusdo social.

12. Foco em Areas de Risco * Problema Observado: A exclusio de edifica¢des em faixas nio
edificaveis (Art. 4°, IT) € positiva, mas ndo hd men¢ao a planos de reassentamento ou
apoio a moradores dessas areas. ¢ Sugestao: Incluir um programa de apoio (ex.: subsidios
ou moradias alternativas) para familias que precisem desocupar areas de risco,
combinando regularizacdo com politicas de prevencao de desastres naturais.

13. Participagdo Comunitaria ¢ Problema Observado: A consulta ptblica ¢ um avango, mas o
documento ndo menciona mecanismos continuos de envolvimento da comunidade no
monitoramento da implementagdo da lei. » Sugestdo: Criar conselhos comunitarios ou
audiéncias regulares para avaliar os impactos da lei, com relatorios anuais acessiveis ao
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publico. Isso fortaleceria a legitimidade da regularizacdo e permitiria ajustes com
base em feedback real.

Consideragdes Finais Essas sugestdes buscam equilibrar os objetivos da lei (regularizagao
e receita municipal) com equidade social, sustentabilidade e transparéncia. Recomenda-se
que a prefeitura organize workshops ou foruns online para discutir essas ideias com a
populacdo, garantindo que a versao final da lei reflita as necessidades reais de Osasco. A
data atual, 28 de junho de 2025, sugere que ha tempo para ajustes antes da aprovacao,
aproveitando a consulta publica para enriquecer o texto.

Seria essencial considerar valido também o processo de regularizagcdo realizado por
profissionais certificados como técnico de edificagdes inscritos no CFT, ndo somente
CREA e CAU. Atualmente os técnicos de edificagdes também possuem liberagdo para
regularizagdo e emissdo de responsabilidade técnica para edificagdes sem limite de area.

Creio que dever ser revisto o pé direito minimo de 2,1m ou deixar claro em quais casos
podem ser utilizado. Ainda que seja a regularizagdo de uma edificagdo existente as
condi¢des minimas de habitabilidade devem ser levadas em consideracao.

Comprei meu terreno, onde construi minha casa ha 22 anos atras, por uma cooperativa
habitacional, onde paguei ele por prestagdes. SO que até hoje nao fiz a escritura. Preciso
fazer essa regularizacao.

Creio eu que o objetivo principal € o bem estar do municipe, e tudo que for feito para
facilitar para eles ¢ bem vim, e informa-lo e orienta-lo dos direitos deles.

Acho que a lei ficou boa, ainda mais na questao de trazer para nds profisisonais a

regularizagdo declaratoria e simplificada, para andar melhor os processos e tempo dentro
do DUS.

Em uma cidade com muitos imdveis irregulares, ndo deveria ser determinada uma data
limite para a finalizacdo de obras para a regularizagdao, das mesmas, a curto prazo existiriam
muitos iméveis que ndo poderiam ser regularizados. O que acarretaria em problemas
econdmicos para os municipes da cidade de Osasco. Nao deveria ser copiado o modelo de
SP. A lei deregularizacdo que existia anteriormente estava atendendoademandada cidade.
Acredito que para imoveis residenciais, ndo deveria ser cobrada compensa¢do ambiental.
A compensag@o ambiental ndo esta ajudando em nadao meio ambiente, ja que muitas vezes
sdo pedidas flores, que serao plantadas em pragas publicas e que em muitos casos acabam
morrendo no Parque Chico Mendes, antes de serem utilizadas. O IPTU pago pelo municipe
ja é mais que suficiente para a manutengao das pracas dacidade. A outorga onerosa também
€ muito onerosa para a populacao de baixa renda. Deveria ser utilizado outro critério nestes
casos.

No Capitulo 2, artigo 4°, inciso IV, quando se refere as construgdes que poderao ser
passiveis de regularizagdo parcial ou total, o que exatamente significa regularizagdo
parcial? Em que situagdes uma edificagdo ¢ considerada parcialmente regularizavel?.

Na parte que trata da apresentacdo da planta simplificada e do laudo técnico, ¢ necessario
utilizar o modelo anexo previsto no manual, correto? No entanto, esse mesmo manual
est4d sendo mencionado no Plano Diretor, e, segundo os atendimentos técnicos realizados
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disso, como podemos nos basear nos modelos exigidos de projeto e laudo, se 0 memorial
orientador ainda nao foi publicado oficialmente?.
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23. No Capitulo 5, Artigo 9°, §2 consta que serd admitido apenas um “comunique-se”, sendo
os demais, caso necessarios, realizados por meio de despacho em indeferimento. A
duvida €: como interpretar essa limitacdo a apenas um unico “comunique-se”,
considerando que, na pratica, alguns técnicos da Prefeitura costumam emitir diversos
“comuniques”, solicitando documentos ou ajustes distintos em momentos diferentes do
processo? Essa pratica acaba fragmentando o atendimento das exigéncias.

24. Minhas consideragdes sobre a minuta sdo as seguintes: alguns artigos basicamente
transcrevem dispositivos da Lei n® 382/2020, o que demonstra uma certa continuidade
normativa. No entanto, outros pontos apresentam inconsisténcias, redagdes confusas ou
incompletas. Entendo que a aprovagdo da lei € importante, tanto para nos, profissionais
da érea, quanto para o proprio municipio, que podera organizar melhor os processos e
garantir a arrecadacdo dos seus tributos. Ainda assim, acredito que faltam ajustes e
complementagdes em alguns trechos, a fim de tornar o texto mais claro e objetivo,
evitando interpretagdes ambiguas e dificuldades na aplicag@o pratica da norma. Seria
importante que a lei estivesse mais “redonda”, para ndo deixar margem a dtvidas e
insegurangas no momento da analise e execugao dos projetos.

25. Art. 4 "concluidas ou ndo" acredito que ¢ para enfatizar que apos a lei, independente de a
edificagdo ter sido concluida antes ou depois que saiu esta lei, ela terd que atender ao que
eles pedem (totalmente ou parcialmente) no zoneamento e cédigo. Se ndo atender, ndo sera
regularizada. E isso mesmo? Aindaaqui, sinto que ha uma brecha: o "parcialmente". O que
esse "parcialmente" permite ou nao? Em quais pontos/itens o "parcialmente" podera entrar
em cena/ser usado? Serd analisado caso a caso? Por que um pouco mais acima, diz que, 0s
pontos da edificagdo que nds "ja sabemos ndo estar de acordo", teoricamente ja temos que
apresentar um plano de "obra" para correcao, onde, inclusive, sera emitido um alvara, com
prazo de até 1 ano para que a obra seja concluida. Ficou confuso, dubio e com brecha de
interpretagao.

26. No artigo 4, este item ndo esta muito claro: IV - concluidas ou ndo, apds a publicacao
desta lei, e construidas de forma irregular, que nao atenda total ou parcialmente todos os
artigos das leis de zoneamento e codigo de obras vigentes.

27. Trabalho na éarea de construcao civil em Osasco, ¢ para a cidade se modernizar e se tornar
em exemplo para o pais, precisamos que o sistema de regularizagdo de iméveis seja
atualizado e fique mais rdpido para aprovacdo, assim estimulando os cidaddos e os
empreendedores a deixar os imoveis regularizados, o que torna-se bom para todos.

28. Artigo 2°. do Capitulo I - incluir edificacdes industriais; edificagdes esportivas. Item II do
Art. 3°: sera necessario Caderneta de Obras? Paragrafo unico do Capitulo II: alterar para
Paragrafo Primeiro. Paragrafo 2°. do Capitulo I1: melhorar o pardgrafo; detalhar. Capitulo
IV: Procedimento Declaratério ¢ o mesmo que Procedimento Simplificado? Item VI do
Paragrafo 5°. do Capitulo IV: esclarecer "preco publico". Item VII (VIII) do Paragrafo 5°.
do Capitulo I'V: considerar matricula atualizada dentro de 180 dias e ndo com 60 dias. Item
XI do pardgrafo 5°. do Capitulo I'V: Certidao de Anuéncia da SEMARH ou protocolo da
SEMARH. Como substituir o profissional em processo ja aberto em andamento? Itens Il e
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VII do Capitulo V: esclarecer/melhorar a definicdo de Pagamento publico e Prego
publico. Item XI do Capitulo V: aqui também a planta é na forma simplificada?.
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29. importante pois sera a chance de alavancar a riqueza danossa gente, pois o municipe podera
comprar oi vender seu imével de forma financiada, uma vez que mais de 90% das casas
em Osasco ndo possuem area construia averbada, sem planta e sem o habite-se. Isso serd
um marco para o desenvolvimento e fonte de riqueza principalmente nos bairros menos
favorecidos.

30. Precisamos desta lei no Municipio.

31. Regulariza-o.

32. Legalidade da comunidade Z¢ do coco.

33. Concordo.

34. Concordo.

35. Importante para garantir os meus direitos sobre o imovel.

36. No que a Lei impacta, na comercializagdo dos imoveis, no quanto a retirada da Lei antiga
atinge ou atingiu os interesses proprios e de terceiros, enfim, como a Lei deixou de gerar
solugdes para os imoveis, bem como renda, para todos os setores, publicos, como

prefeitura, cartorios e registro de imoveis, bem como os privados, como as imobilidrias.

37. A lei ira permitir que imovel irregular possar ter sua regularizagdo aprovada e trazer para
a formalizagdo ndo s6 imoveis comerciais bem como residenciais.

38. E importante para a Cidade de Osasco, para compra e venda de imdveis.

39. dentro da conformidade a que se destina e que se espera, para regularizagdo imobiliaria,
para voltarmos a ter uma cidade, que cresce regularizada e que consegue se manter com o
comércio de imoveis, para quem compra, pra quem vende, para a prefeitura, cartorios e
etc ... mantendo o ciclo, como ja vinha sendo desde 2008, aqui em Osasco.

40. Sou a favor.

41. Aguardando ansiosamente a lei de regularizagdo de imoveis, pois fiz acerto na planta, em
virtude da metragem do meu imovel estar errada. Fiz nova planta com um engenheiro e
estou aguardando pra poder dar entrada nas documentagao necessaria. Por favor ,
aprovem as regularizacdo dos iméveis! Preciso regularizar o meu imovel!

42. Lei impacta, na comercializacdo dosimoveis, no quanto a retirada da Lei antiga atinge ou
atingiu os interesses proprios e de terceiros, enfim, como a Lei deixou de gerar solu¢des
para os imoveis, bem como renda, para todos os setores, publicos, como prefeitura,
cartérios e registro de imdveis, bem como os privados, como as imobilidrias etc
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A Lei deve ser mais flexivel para que se possa dar a possibilidade do
municipe regularizar seu imovel.

Wage, 0
SED oo IRABAL 43

44. A Lei de Regularizagao de imoveis precisa ser considerada de maneira diferenciada para
os diferentes tipos de imoveis ou areas da cidade, ndo podendo ser considerada o mesmo
critério de Imovel ou terreno que tenha 250 m2 o mesmo para outro de 2.500m2.

45. A nova Lei me prejudicou muito, sendo que um exemplo disso seria um imével que
possuo de 270m2 de que faz frente para 2 ruas neste caso nao posso deixar recuo apenas
em 1 dos lados preciso deixar recuo de Smts para os dois lados fazendo com que perca 16
X 5 =80m2 de terreno, ou seja o investimento realizado foi completamente perdido, pois
nao consigo fazer nada no imovel.

46. Solicito revisdo das novas regras a serem aplicadas em nossa Cidade.

47. Muito importante. Tenho um imével a venda com uma area a averbar, por esse motivo fico
impedido de concretizar a regularizagdo e consequentemente tive propostas de compra
canceladas.

48. A lei de regularizacdo, ajuda a Cidadea crescer e aquece o mercado imobiliario, dando
oportunidade de regular imoveis e assim lhes cabendo condigdo de financiamento.

49. A nova Lei de Regularizagdao Imobiliaria de Osasco vai facilitar e atualizar o valor real
dos imdveis. Regularizando plantas e construgdes em Osasco.

50. Considero q esta lei deva ser centrada em processos que visem conceder a cidade modelo
de desenvolvimento que possam transformar nossa cidade em referencia de qualidade de
vida, polo econdmico, arrecada¢do de impostos visando o desenvolvimento econdmico,
social e educativo do municipio. A Lei anterior de certa forma nao obstrui estes pilares.

51. Acredito que Osasco deveria retirar um pouco deburocracia no que tange a0 menos a casas
e terrenos pequenos que nos oferegam risco ou danos ao entorno

Ficamos a disposi¢ao,

Departamento de Governo Aberto e Fortalecimento da
Cidadania.

Secretaria de Planejamento e Gestao,
Prefeitura do Municipio de Osasco

E-mail: osascoaberta.seplag(@osasco.sp.gov.br
Telefone: (011) 2182-1239

Celular Whatsapp: +55 11 99942-6874
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