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LEI COMPLEMENTAR N° 443, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2024.

Institui o Coédigo de Obras e Edificacbes do

Municipio de Osasco e da outras providéncias.

ROGERIO LINS, Prefeito do Municipio de Osasco, usando das atribuicdes

que lhe sao conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei

complementar,

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secao | — Das diretrizes e objetivo do licenciamento edilicio

Art. 1° A presente Lei Complementar estabelece as condi¢des de licenciamento edilicio
aplicavel a todas construgdes e projetos de obras publicas ou particulares no Municipio de

Osasco, nos termos que disciplina.

§ 1° O licenciamento edilicio compreende a instru¢cado e informagao de
processo administrativo perante o Municipio para prévia emissdao do alvara e as

respectivas certiddes, conforme o caso, apos verificada a realizagdo da obra.

§ 2° Ficam adotadas as definicbes do Anexo | — Glossario para os fins

desta Lei Complementar.

Art. 2° Constituem diretrizes para o licenciamento municipal das obras e edificagbes:
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| - o0 resguardo de condi¢cdes adequadas de higiene, conforto e seguranga

das edificacdes e demais obras;

Il - a atualidade de tecnologias construtivas, de acordo com as das normas

técnicas aplicaveis e as boas praticas de engenharia e arquitetura;

[l - a responsabilidade conjunta entre os profissionais tecnicamente
habilitados e os responsaveis pelo imovel, no que se refere a viabilidade do projeto, da

execucao da obra e ao atendimento a legislacdo e as normas técnicas aplicaveis;

IV - o incentivo a medidas de sustentabilidade ambiental e climatica, com a

promogao de um ambiente urbano mais saudavel, eficiente e preparado para o futuro;

V - a promocao da acessibilidade universal;

VI - a eliminagcdo de duplicidade de regras edilicias aplicaveis no nivel

municipal,

VIl - a convergéncia de esforgos para a implantacdo de um balcao de
atendimento Unico aos municipes e aos empreendedores, na forma de uma plataforma
digital, com a eliminagdo de redundancias procedimentais e reducdo dos prazos de

aprovagao.

Secao Il — Escopo de licenciamento

Art. 3° Ficam sujeitas a prévia emissdo de alvara por parte do Municipio, as seguintes
obras, instalagdes de equipamentos e intervengbes, desde que acompanhadas por

responsavel técnico:

| - instalagdo temporaria;
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Il - construcéo nova;

Il - demolicao;

IV - reforma com alteracao de area;

V - reforma com mudanca de area;

VI - regularizagao de edificagao;

VII - terraplenagem;

VIIl - muro de arrimo;

IX - instalagao de elevadores, monta cargas, plataformas, escadas rolantes,
esteiras rolantes, gruas, reservatérios de gas liquefeito do petrdleo (GLP), tanques de
armazenamento de combustivel, bomba de combustiveis, equipamentos de publicidade e

torres de telecomunicacgoes;

X - funcionamento de elevadores, monta cargas, plataformas, escadas
rolantes, esteiras rolantes, gruas, reservatérios de gas liquefeito do petréleo (GLP),
tanques de armazenamento de combustivel, bomba de combustiveis, equipamentos de

publicidade e torres de telecomunicagdes.

§ 1° A emissao do alvara para as obras previstas nos incisos | a VIl fica

condicionada a alvara de aprovacgao de projeto elaborado por responsavel técnico.

§ 2° Entendem-se por instalacdo temporaria os estandes de vendas, circos,

quiosques, tendas e equipamentos ou eventos congéneres de carater temporario.
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§ 3° Considera-se regularizagdo o licenciamento edilicio para
enquadramento formal de edificacado irregular preexistente a legislagdo em vigor, nos

casos em que nao houver a necessidade de qualquer obra na edificagao.

§ 4° Considera-se reforma toda intervengdo em edificagdo preexistente,

regular ou ndo, com ou sem alteragéo de area, conectado ou nao a edificagéo principal.

Art. 4° Ficam dispensadas do processo de licenciamento edilicio as seguintes

construgdes e instalagdes, desde que acompanhadas por responsavel técnico:

| - reforma sem alteragao de area;

Il - impermeabilizagdo de lajes;

Il - muros de divisas de terreno, excetuados os muros de arrimo;

IV - substituicdo de pisos;

V - pinturas, servicos de manutencao edilicia e modificagdes internas as

unidades residenciais e nao residenciais que nao gerem alteracdo da area construida;

VI - servigos de manutengao e construcdo de calgadas;

VIl - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural;

VIII - estruturas destinadas ao abrigo de veiculos, animais ou postos de

Servicos.
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§ 1° Sera obrigatéria a colocagdao de uma placa com informag¢des da
intervengao, de responsavel técnico e formas de enderegos, nos casos previstos nos

incisos | e l.

§ 2° Sera obrigatéria a colocagdo de uma placa com informagdes da
intervencao, de responsavel técnico e formas de enderecos, nos casos assim previstos

em normas técnicas pertinentes.

§ 3° As construgdes e instalagdes definidas neste artigo ficam dispensadas
do processo de licenciamento somente quando n&o acarretarem alteragdo da area

construida da edificacgao.

Secao lll - Das normas aplicaveis ao licenciamento edilicio

Art. 5° Além das disposicdes expressamente previstas nesta Lei Complementar, também

compdem a disciplina edilicia de edificacdes e obras de Osasco:

| - as especificagdes de carater técnico definidas pela Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), especialmente aquelas relacionadas ao dimensionamento e
compartimentacao interna das edificagées, iluminagao e ventilagao natural, acessibilidade,

corredores, escadas, elevadores, rampas e portas de saida;

Il - a legislacdo federal, destacando-se a legislagdo ambiental, civil, de
acessibilidade universal, normas sanitarias e regulamentos sobre trabalho na construgao

civil;

lll - a legislacdo estadual, sobretudo a disciplina urbanistica, ambiental e
sanitaria, correspondente as condigbes definidas no Regulamento do Cdodigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo, aprovado pelo Decreto Estadual no 12.342, de 27 de setembro de

1978, ou norma que lhe vier a substituir;
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IV - demais leis urbanisticas e ambientais do Municipio de Osasco.

§ 1° Nao serao aprovados o0s projetos ou autorizadas obras que nao
satisfagam normas de segurancga, salubridade, habitabilidade, utilizagéo e de execugao da

obra, nos termos desta Lei Complementar e dos normativos vigentes.

§ 2° O Municipio podera estabelecer um rol de carater exemplificativo e
orientativo para o licenciamento edilicio, que devera ser atualizado a qualquer tempo

pelas respectivas autoridades normatizadoras.

Art. 6° A analise e aprovagao de projetos, bem como a emissao dos respectivos alvaras e
certiddes pelo Municipio ndo afastam, quando cabiveis, as manifestagcbes de 6rgaos
ambientais, sanitarios, do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo ou de autoridades
especificas a serem ouvidas de acordo com o uso pretendido da edificagao, nos termos

da legislacao aplicavel.

Art. 7° A aprovacdao do projeto por parte do Municipio fica condicionada a prévia
manifestacao sobre a viabilidade de atendimento por parte de concessionarias de servigos
de infraestrutura urbana, quando aplicavel, para o abastecimento de agua, esgotamento

sanitario e conexao a rede de energia elétrica.

Paragrafo unico. A manifestacdo de viabilidade tratada neste artigo sera

exigida novamente em caso de apresentacao de projeto modificativo.

Art. 8° O projeto sera examinado pelo Municipio, nos termos desta Lei Complementar, em
sua conformidade com a legislacdo urbanistica e as normas técnicas aplicaveis, bem
como de acordo a viabilidade técnica junto de atendimento por servicos publicos
prestados por concessionarias, bem como legislagao de todas as esferas aplicaveis para

disciplinar preceitos de higiene, salubridade e segurancga.

Secao IV — Das normas edilicias conforme o uso da edificagao
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Art. 9° O projeto de construgcdo nova, reforma ou regularizacdo devera revelar o uso a
que se destina a obra, no seu todo ou, no caso de reforma, na parcela acrescida, a eles

se aplicando os requisitos edilicios pertinentes.

Art. 10. A edificagdo podera destinar-se aos usos definidos pela legislagdo de uso,

ocupagao e parcelamento do solo urbano, discriminadas a seguir:

| - R.1 - residencial unifamiliar, uso caracterizado por uma Unica edificacdo

destinada a habitagado permanente por lote;

Il - R.2 - residencial multifamiliar, uso caracterizado pela geragédo de mais

de uma unidade habitacional, que se subdivide em:

a) R.2.1 - representada pelo uso residencial multifamiliar de pequeno porte,

com unidades residenciais agrupadas horizontalmente;

b) R.2.2v - representada pelo uso residencial multifamiliar com unidades

residenciais agrupadas verticalmente.

c) R.2.2h - representada pelo uso residencial multifamiliar com unidades

residenciais agrupadas horizontalmente.

Il - R.3 - conjunto residencial, caracterizado por duas ou mais edificacoes,
isoladas ou agrupadas horizontalmente ou verticalmente, implantados na forma de
condominio ou na forma combinada de parcelamento do solo e condominio, com areas
internas destinadas a criacado de espacos verdes e de lazer, bem como para a circulagao

interna de veiculos e pessoas;
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IV - ndo residencial de baixo incbmodo 1 (B1), caracterizado por uso nao
residencial que, por sua natureza e porte, séo inteiramente compativeis com a vizinhanga
residencial, sem descaraterizacdo da natureza predominantemente residencial do
zoneamento e instalagdo sempre combinada ao uso residencial na forma de uso misto,

mas sem atendimento ao publico;

V - néo residencial de baixo incbmodo 2 (B2), caracterizado por uso néo
residencial que, por sua natureza e porte, sdo compativeis com a vizinhanga residencial,
sem descaraterizacdo da natureza predominantemente residencial do zoneamento,

mesmo quando instalados de forma exclusiva, sem combinacdo ao uso residencial;

VI - néo residencial de médio incébmodo (M), caracterizado por uso néo
residencial capazes de gerar algum incbmodo a vizinhanga residencial, mas ainda assim
necessarias ao bom funcionamento da malha urbana e do acesso a servigos, sendo por
essa razao toleraveis ao uso residencial, ainda que concentradas em zonas de perfil mais

diversificado;

VIl - ndo residencial de alto incébmodo (A), caracterizado por uso nao
residencial que, por sua natureza ou porte, sdo incompativeis com o uso residencial e em
razao disso, consideradas incomodas, cuja instalagdo passa a ser restrita a zonas da

cidade de perfil ndo residencial.

§ 1° Consideram-se especiais 0s seguintes usos nao residenciais de baixo,

médio e alto incémodo (B1, B2, M, A) sujeitos a regulagdes especificas:

a) educacgao;

b) saude humana;

C) servigos sociais;
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d) artes e cultura em geral;

€) esporte e lazer;

f) outras atividades caracterizadas como locais de reunido de organizacdes
politicas, religiosas, profissionais, sindicais ou outra associagdo promotora de eventos e

reunioes.

§ 2° Caracteriza-se como de uso misto a edificagdo destinada a usos
residenciais (R1, R2.1, R2.2v, R2.2h, R3) e nao residenciais (B1, B2, M, A) combinados.

§ 3° Os usos residenciais poderao ser destinados a Habitagao de Interesse
Social (HIS) ou Habitagdo de Mercado Popular (HMP), desde que assim identificados pelo
projeto e de acordo com tipologias construtivas R1 a R3, conforme parametros edilicios e

urbanisticos proprios.

§ 4° O enquadramento das atividades n&o residenciais nas respectivas
categorias de uso obedece a legislacdo de uso, ocupacao e parcelamento do solo em

Osasco.

Art. 11. Naquilo que nao contrariarem lei municipal, os usos residenciais (R1, R2.1, R2.2v,
R2.2h, R3) obedecerao as especificagdes técnicas definidas pela Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo unico. Usos nao residenciais de baixo incobmodo 1 (B1) somente
poderao ser instalados combinados a moradia, sendo-lhes aplicada a disciplina edilicia

residencial.

Art. 12. Naquilo que nao contrariarem lei municipal ou especificagédo técnica definida pela

Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), os usos néo residenciais obedecerao
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ao regulamento do Cédigo Sanitario do Estado de S&o Paulo, aprovado pelo Decreto

Estadual no 12.342, de 27 de setembro de 1978 ou norma que |he vier a alterar.

§ 1° Usos néo residenciais de baixo incémodo 1 (B1) ndo combinados a
usos residenciais obedecerdo ao regulamento do Cédigo Sanitario do Estado de Séao

Paulo, nos termos do caput deste artigo.

§ 2° Os demais usos néao residenciais (B2, M e A) obedecerdo ao
regulamento do Cddigo Sanitario do Estado de S&o Paulo, independentemente da

edificagdo apresentar uso misto.

Art. 13. O projeto submetido ao licenciamento edilicio sera aprovado de acordo com as
exigéncias edilicias definidas para os usos residenciais e ndo residenciais, nos termos da

legislagdo e regulamentacao urbanistica e ambiental.

CAPITULO Il - DAS RESPONSABILIDADES NO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Secao | — Do responsavel técnico

Art. 14. Sao denominados responsaveis técnicos habilitados perante a respectiva

entidade de classe e inscritos perante o Municipio de Osasco os seguintes profissionais:

| - os engenheiros habilitados para o exercicio profissional perante o
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia no Estado de Sao Paulo (CREA-SP), os
quais se presumem aptos nos limites das atribuicdes que |hes forem conferidas na

regulamentacao federal da atividade;

Il - os arquitetos habilitados para o exercicio profissional perante o
Conselho de Arquitetura e Urbanismo no Estado de Sdo Paulo (CAU-SP), os quais se
presumem aptos nos limites das atribuigées que Ihes forem conferidas na regulamentagao

federal da atividade;
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lll - os técnicos industriais com habilitacdo em edificacbes inscritos no
Conselho Regional dos Técnicos Industriais do Estado de Sao Paulo (CRT-SP), os quais
se presumem aptos a prestar assisténcia técnica e executar obras nos limites das

atribuigées que Ihes forem conferidas na regulamentagéo federal da atividade.

Art. 15. Independentemente de aprovagao municipal ou emisséo de alvara, todo o projeto
e execugao de obra ou servico de engenharia no Municipio de Osasco condiciona-se a

responsabilidade técnica.

§ 1° Submete-se a responsabilidade técnica exclusiva do profissional
habilitado os projetos, memoriais, calculos, especificagdes, desenhos, laudos técnicos,

graficos, bem como e execugéo das obras e suas instalagdes complementares.

§ 2° A aprovagao de projetos, expedicao de alvaras e a fiscalizagdo de
obras particulares nao transfere ao Municipio qualquer responsabilidade técnica do

profissional habilitado de que trata este artigo.

Art. 16. Sendo o projeto apresentado de autoria de dois ou mais profissionais, todos serao
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto neste Cddigo e na

respectiva legislagao urbanistica vigente.

Art. 17. A inscrigdo no Municipio de profissional habilitado perante entidade de classe

ocorrera mediante comprovacgao de:

| - regularidade das contribuigdes anuais perante a entidade de classe;

Il - carteira profissional valida;

[l - quitacdo de impostos municipais incidentes sobre a atividade.
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§ 1° A verificagdo dos elementos listados neste artigo podera ser realizada
pelo proprio Municipio, perante a plataforma da entidade de classe competente e érgaos

municipais.

§ 2° A inscrigao do profissional no Municipio podera ser suspensa caso nao

verificada qualquer das condigées listadas neste artigo.

Art. 18. A inscricdo no Municipio de escritorio de engenharia ou arquitetura habilitado

perante a entidade de classe ocorrera mediante comprovagao de:

| - regularidade das contribuigdes anuais perante a entidade de classe;

Il - registro da pessoa juridica perante a entidade de classe competente;

Il - contrato social, estatuto ou outro ato constitutivo;

IV - regularidade fiscal perante o Municipio de Osasco;

V - regularidade fiscal perante a Unido.

§ 1° A verificagdo dos elementos listados neste artigo podera ser realizada
pelo proprio Municipio, perante a plataforma da entidade de classe competente e érgaos

municipais.

§ 2° A inscrigao do profissional no Municipio podera ser suspensa caso nao

verificada qualquer das condic¢des listadas neste artigo.

Art. 19. Os profissionais e escritérios inscritos perante o Municipio que desejarem manter

sua habilitacdo para assumirem a responsabilidade técnica de obra, deverao atender as
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exigéncias da entidade de classe competente, inclusive quanto a quitacdo de

contribuicbes devidas.

Paragrafo unico. A auséncia de inscrigdo municipal de profissional ou de
escritério para habilitacdo de responsabilidade técnica implica o ndo recebimento ou a
interrupcao sumaria de processamento com indeferimento de quaisquer requerimentos

dos alvaras definidos nesta Lei Complementar.

Art. 20. A comunicacido de transferéncia ou de assungdo de responsabilidade técnica
referente ao objeto de qualquer alvara de licenciamento edilicio sera solicitada pelo
profissional habilitado e pelo proprietario, no processo que licenciou a obra ou atividade,
sendo instruido por requerimento proprio, termo de abertura da caderneta de obras e

prévio recolhimento dos respectivos emolumentos municipais.

Art. 21. A comunicagao baixa de responsabilidade técnica referente a qualquer alvara
definido nesta Lei Complementar sera solicitada pelo profissional habilitado, no processo

que licenciou a obra ou atividade, sendo instruido por requerimento proprio.

Art. 22. A comunicacdo de baixa de responsabilidade técnica desacompanhada da
comunicagao de transferéncia ou assungdo da responsabilidade técnica por outro
profissional igualmente habilitado implica o cancelamento do respectivo alvara e o

embargo da obra.

Art. 23. Cabe ao responsavel técnico:

| - atender as exigéncias legais para elaboragao de projeto e execugao das

obras;

Il - observar prazos e condi¢des estipuladas no processo de licenciamento

ou de regulamentacéo de execugao da obra;
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lll - estar regularmente matriculado perante o érgao de classe respectivo e

inscrito perante o Municipio;

IV - providenciar o Termo de Responsabilidade Técnica (TRT), Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), a Anotagdo da Responsabilidade Técnica (ART) no

orgao de classe competente, respeitadas as limitagées de sua atuacéo;

V - atender os pedidos de informagdes, esclarecimentos ou comunicagdes

da Prefeitura de forma clara e objetiva;

VI - acompanhar a tramitacdo e dar andamento aos processos de
licenciamento e fiscalizagdo de obras, respeitando os prazos e o0s requisitos

estabelecidos;

VIl - comunicar eventuais intercorréncias que interfiram nos prazos ou

procedimentos definidos nas licengas;

VIII - executar a obra licenciada de acordo com o projeto aprovado, nos

termos das normas em vigor;

IX - submeter-se oportunamente as exigéncias técnicas e normativas dos
orgaos competentes municipais, estaduais e federais, conforme o uso pretendido da

edificagao;

X - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica ou

operacional na execugao da obra;

Xl - manter as condigbes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel, evitando danos a terceiros, edificacoes e propriedades vizinhas, além de passeios,

logradouros publicos, redes de utilidades, de distribuicdo de agua e coleta de esgoto;
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XII - dar apoio a fiscalizagao na vistoria das obras, sempre que requisitado;

Xl - manter sob cuidados a documentacao técnica e administrativa
pertinente a obra, comprovando sua regularidade perante o Municipio e demais orgaos de

controle;

XIV - promover a execugao da obra conforme o projeto aprovado e o
emprego adequado de materiais, tecnologias, processos construtivos, componentes,

instalacbes e sistemas que a compdem, conforme as normas técnicas pertinentes.

Art. 24. Admite-se a substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica da obra
para outro profissional que esteja devidamente habilitado em entidade de classe e inscrito

no Municipio de Osasco

Paragrafo udnico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da
responsabilidade técnica, o novo profissional respondera pela parte ja executada, sem

prejuizo da responsabilizagdo do profissional anterior por sua atuagao.

Secao Il — Do Proprietario ou Possuidor

Art. 25. O proprietario ou o possuidor a justo titulo, seja pessoa fisica ou juridica, com
pleno exercicio de uso e gozo do imével objeto do projeto e execugdo da obra sera

considerado responsavel pelo imovel e corresponsavel pela obra.

Paragrafo unico. Estende-se a responsabilidade do imdvel prevista neste

artigo a eventuais sucessores, massa falida ou espdlio.

Art. 26. Compete ao responsavel pelo imével:

| - prestar informagbes ao Municipio e dar andamento a expedientes em

andamento, sempre que solicitado;
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Il - assegurar a veracidade e autenticidade dos documentos apresentados;

Il - garantir o acompanhamento de projetos e obras em seu imovel por

responsavel técnico habilitado e seu licenciamento municipal, caso exigido;

IV - permitir o livre acesso da fiscalizagdo do Municipio para realizagao de

vistorias no imével e a documentacgao técnica correspondente;

V - comunicar intercorréncias na obra que interfram nas condicbes

definidas nas licencas;

VI - manter as edificagcbes, obras e equipamentos em condigdes de

utilizagao, funcionamento e seguranga adequados;

VIl - proceder a conservagdo e limpeza de obras eventualmente
paralisadas, fechadas ou abandonadas, independentemente das razbées que tenham

ensejado sua paralisagao, garantindo seguranca e salubridade;

VIII - responder pelos eventuais danos e prejuizos causados em funcéo do
uso inadequado da manutengdo precaria e do estado das edificagdes, instalagdes e

equipamentos.

Secao lll - Das competéncias do Municipio

Art. 27. Cabera ao Municipio licenciar obras apenas nos casos abrangidos nesta Lei
Complementar, o que nao obsta a sua competéncia para estes e todos os demais casos
de obras para fiscalizar, impor penalidades administrativas, solicitar medidas judiciais ou
demais atividades inerentes ao seu poder de politica administrativa e agées de controle

urbano.
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Art. 28. A fiscalizacdo da execugdao de obras pelo Municipio devera assegurar que
observem rigorosamente os termos do alvara expedido e do projeto aprovado, quando for

O caso.

Paragrafo unico. No caso de obra dispensada da prévia emissao de alvara
municipal, o Municipio fiscalizara a obrigatoriedade de atribuicdo de responsabilidade

técnica pela execugao dos servigos.

Art. 29. As informagbes inveridicas dos projetos aprovados que venham a ser
constatadas em vistoria realizada, em qualquer fase da obra, acarretardo a cassacgao
automatica do alvara expedido sem prejuizo da aplicagdo de outras sancgdes legalmente

previstas.

Art. 30. Ao Municipio compete cumprir e fazer cumprir, as prescricbes desta Lei

Complementar, sob pena de responsabilidade.

Art. 31. Nao se estende ao Municipio a responsabilidade técnica sobre o projeto,
execugdo e uso da obra ou edificacdo, os quais caberédo exclusivamente ao proprietario
do imovel e ao responsavel técnico pela obra, inclusive por eventuais danos que venham

causar a terceiros.

Art. 32. O Municipio comunicara a entidade de classe competente sobre o exercicio

profissional de responsavel técnico que violar esta Lei Complementar.

CAPITULO Ill - DO LICENCIAMENTO EDILICIO

Secao | — Dos atos administrativos

Art. 33. Ficam instituidos os seguintes atos administrativos referentes ao licenciamento

edilicio:
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| - alvara de instalagao temporaria;

Il - alvara de aprovacgao de projeto;

lll - alvara de execugao de obra;

IV - alvara de demoli¢ao;

V - alvara de reforma com alteragao de area;

VI - alvara de regularizagao de edificagéo;

VIl - alvara de terraplenagem;

VIII - alvara de muro de arrimo;

IX - alvara de instalacéo de elevador;

X - alvara de instalagdo de montas carga;

Xl - alvara de instalacao de esteira rolante;

XII - alvara de instalacao de grua;

XIII - alvara de instalagao de plataformas;

XIV - alvara de instalacdo de reservatérios de gas liquefeito do petroleo
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XV - alvara de instalagédo de tanques de armazenamento de combustivel;

XVI - alvara de instalacdo de bomba de combustiveis;

XVII - alvara de instalagao de torres de telecomunicacgdes;

XVIII - alvara de funcionamento de Instalagao de elevador;

XIX - alvara de funcionamento de montas carga;

XX - alvara de funcionamento de escada rolante;

XXI - alvara de funcionamento de grua;

XXII - alvara de funcionamento de plataformas;

XXIII - alvara de funcionamento de reservatérios de gas liquefeito do

petroleo (GLP);

combustivel;

publicidade;

XXIV - alvara de funcionamento de tanques de armazenamento de

XXV - alvara de funcionamento de bomba de combustiveis;

XXVI - alvara de funcionamento de torres de telecomunicacgoes;

XXVIl - alvara de instalagdo e funcionamento de equipamentos de

XXVIII - certiddo de demoligao;

o '3 @ (@ PrefeituradeOsasco



IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE OSASCO 26 Osasco, 26 de dezembro de 2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
PROCURADORIA DE ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA

XXIX - certidao de conclusao de obras (“Habite-se”).

§ 1° Os alvaras seréo solicitados previamente a qualquer execug¢ao da obra

ou servigo de engenharia, excetuado o alvara de regularizagao de edificagao.

§ 2° Os alvaras obedecerdao aos seguintes prazos, dentro dos quais

poderdo ser renovados uma unica vez, sem nova analise técnica do Municipio:

a) alvara de aprovagao de projeto: prazo indeterminado;

b) alvara de execugao de obra: dois anos para inicio das obras, renovavel

por igual periodo;

c) alvaras de funcionamento de equipamentos sdo validos por prazo

indeterminado;

d) demais alvaras: um ano, ressalvada a possibilidade de regulamentacao

distinta.

§ 3° Empreendimentos de incorporagao imobiliaria implantados por etapas

poderao concluir a execug¢ao da obra em até dez anos.

§ 4° Em caso de alteragdo da legislagdo urbanistica aplicavel ao projeto
aprovado, o alvara de execugao de obra deve ser solicitado em até dois anos, contados

da alteracao da lei.

§ 5° As certiddes de demolicdo e de conclusdo de obras sao validas por

prazo indeterminado.
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Art. 34. Sem prejuizo de requisitos especificos por modalidade, todos os atos
administrativos previstos nesta Lei Complementar deverdo ser requeridos ao Municipio
nos termos exigidos em regulamento, sem prejuizo de atendimento dos seguintes

requisitos:

| - endereco do responsavel técnico e do proprietario ou possuidor a justo

titulo, para recebimento de intimagdes, que podera ser na forma de correio eletrénico;

Il - ART, RRT ou TRT referente a obra, instalagdo ou intervencgao, conforme

a entidade de classe do responsavel técnico;

[l - adequagéo do imovel a objeto da solicitagéo, conforme:

a) titulo de dominio do bem imével (matricula, transcrigéo etc.);

b) regularidade do emplacamento;

c) regularidade fiscal de tributos incidentes sobre o imdvel.

IV - regularidade fiscal de obrigac¢des tributarias municipais incidentes sobre

o imével ou sobre o seu proprietario;

V - prévio recolhimento das taxas e emolumentos devidos para o

licenciamento edilicio;

VI - exigéncias de Termo de Abertura da Caderneta de Obras para os

casos de alvara de execucao de obra, demolicdo ou reforma de edificacido existente.

Art. 35. Consideram-se os documentos apresentados ao Municipio no processo

administrativo préprio como vinculantes para qualquer alvara.
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Art. 36. O processamento do licenciamento edilicio condiciona-se ao recolhimento das
taxas e emolumentos definidos na Lei Complementar n° 404, de 28 de dezembro de 2022

(Cddigo Tributario do Municipio de Osasco).

Art. 37. Fica vedada ao Municipio a aprovagédo de projeto ou expedicdo de alvara para
edificagdes situadas em lotes derivados de parcelamento do solo ou desdobros nao

aprovados.

§ 1° O Municipio podera incorporar a regularizagao edilicia em seus
processos de regularizagédo fundiaria de interesse social (Reurb-S) ou interesse especifico

(Reurb-E), nos termos da legislagao federal.

§ 2° As edificagbes cuja regularizagao edilicia for combinada a processos
de Reurb-S ou Reurb-E serdo consideradas regulares para efeitos desta Lei
Complementar, a partir da emissdo da respectiva certiddo de regularizagdo fundiaria

(CRF) para o assentamento onde se situarem, caso assim reconhecidas expressamente.

§ 3° O disposto no paragrafo anterior ndo afasta as exigéncias desta Lei

Complementar para o licenciamento edilicio nos casos de novas intervengoes.

Secgao Il — Tipos de projeto

Art. 38. Ficam definidos os seguintes tipos de projeto:

| - Projeto simplificado, correspondendo ao perimetro da edificacao situado

no terreno de implantacao;

Il - Projeto arquitetébnico completo, elaborado conforme norma técnica

pertinente.
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Paragrafo unico. Os projetos simplificados deverdo ser apresentados

conforme especificagdes definidas pelo Municipio em regulamento.

Art. 39. O projeto simplificado inclui as seguintes pegas graficas:

| - planta de situacdo do terreno na quadra;

Il - implantagéo da edificagao;

lll - planta baixa do perimetro de todos os andares, com a identificacao de

caixas de escadas, elevadores;

IV - indicagdo de areas permeaveis (com identificagdo do material

construtivo) e areas vegetadas do terreno, contendo dimensdes.

Art. 40. O projeto arquitetdbnico completo caracteriza-se por apresentar todos os desenhos
especificagdes definidas conforme norma aplicavel da Associagédo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 41. Os projetos deverao possibilitar a caracterizacdo das partes das edificagdes a
conservar, demolir ou edificar, assim como outros elementos de destaque, conforme

especificagdo em modelo definido pelo Municipio.

Art. 42. Faculta-se a apresentagao de projetos simplificados para o licenciamento edilicio
de edificagbes, independentemente de uso residencial ou nao residencial, desde que

elaborado por responsavel técnico.

§ 1° O Municipio podera exigir projeto arquitetdbnico completo para os casos
sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), assim definidos pela Lei Complementar

n°® 431, de 17 de janeiro do 2024 (Plano Diretor do Municipio de Osasco).
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§ 2° Em havendo a necessidade de apresentacédo de projeto arquitetbnico
completo, o responsavel técnico tera o prazo de 60 dias para apresentagdo, contados

apos a intimagao por meio de “COMUNIQUE-SE” emitido pelo Municipio.

Art. 43. As especificagbes para apresentacdo de pecgas graficas, quadros, legendas,
documentos e declaragdes para instruir cada um dos pedidos de aprovacéo de projetos,
simplificados ou completos, seréo objeto de publicagdo de manual de aprovagao contendo
modelos de orientacdo, aprovado por portaria da Secretaria Executiva de Licenciamento e

Cadastro Imobiliario e Controle do Uso do Solo (SELCICUS) ou de sua sucedéanea.

§ 1° O manual de aprovagdo de que trata este artigo possui carater
orientativo aos interessados, ndo prevalecendo sobre regras posteriormente aprovadas

tampouco atualizagdo de normas preexistentes.

§ 2° O manual de aprovacao devera ser atualizado periodicamente.

§ 3° O ndo atendimento das especificacbes definidas pelo Municipio em
manual publicado enseja a emissao de "Comunique-se" para a adequacao do projeto por

parte do interessado.

Secao lll — Entrada e processamento dos requerimentos

Art. 44. Todos os requerimentos para licenciamento edilicio serdo recebidos pelo

Municipio por meio de balcdo unico de atendimento, a ser implantado de forma gradativa.

§ 1° Entende-se por balcdo unico o ambiente virtual ou fisico destinado a

apresentagdo dos documentos necessarios e esclarecimentos de duvidas.

§ 2° A instituicdo do balcao unico deve eliminar de forma gradativa as
exigéncias de analises prévias de 6rgdos municipais a qualquer requerimento de alvara

ou certidao, os quais devem se manifestar em prazos unificados de analise.
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§ 3° A instituicdo do balcao unico nao elimina a necessidade de coleta de

manifestagdes prévias de entidades pertencentes a outras instancias federativas.

Art. 45. Compete a Secretaria Executiva de Licenciamento e Cadastro Imobiliario e
Controle do Uso do Solo (SELCICUS) o recebimento e processamento final de

requerimentos de licenciamento edilicio por meio de balcao unico.

§ 1° A SELCICUS tera até 5 dias uteis para confirmagao do recebimento
do requerimento e verificagdo preliminar de pertinéncia, autenticidade e validade da

documentacdo apresentada ao teor da solicitagcao.

§ 2° Considera-se incompleta a documentagdo apresentada para

acompanhar a analise de requerimento ao qual ndo possua pertinéncia.

§ 3° A entrada de requerimento no balcdo uUnico sem a documentagéo
minima exigida enseja a interrupgdo sumaria de qualquer processamento, nao se
considerando recebida a documentacdo e sendo comunicado os interessados por

mensagem eletrdnica.

§ 4° Nao cabe recurso de requerimento ndo recebido por inadequagao de

preenchimento do requerimento ou de documentacgéo incompleta.

§ 5° Nao se aplica o disposto no § 1° para o licenciamento edilicio de

processos nao entrados por meio de balcao unico.

Art. 46. A entrada via balcao Unico enseja analise concomitante na plataforma digital de

licenciamento edilicio nas seguintes secretarias:

| - Secretaria Executiva de Licenciamento e Cadastro Imobiliario e Controle
do Uso do Solo (SELCICUS), a quem compete analisar o projeto, simplificado ou

completo, e emitir o respectivo alvarag;
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Il - Secretaria de Transportes e Mobilidade Urbana (SETRAN), a quem

compete analisar aspectos de transito e transportes nos casos definidos em regulamento;

Il - Secretaria de Meio Ambiente e de Recursos Hidricos (SEMARH), a
quem cabe avaliar casos de autorizacdo e licenciamento ambiental, além da analise de

compensacgoes exigiveis em relacdo a area construida;

IV - Secretaria de Finangas, a quem cabe calcular taxas e emolumentos

incidentes no processo de licenciamento edilicio.

§ 1° No processo de analise, poderéo ser consultados outros 6rgéaos ou

entidades municipais ou de outras esferas federativas.

§ 2° O licenciamento edilicio de edificagbes destinadas a usos especiais
podera requisitar a oitiva de érgdos municipais pertinentes ao uso pretendido, no prazo de

10 dias uteis.

§ 3° Ficam dispensados de analise da SETRAN os requerimentos de
alvardas de muro de arrimo e de instalagdo ou de funcionamento de equipamentos

(elevador, escada rolante, esteira rolante, equipamentos de publicidade).

§ 4° Ficam dispensados de analise da SEMARH os requerimentos de
alvaras de instalagdo ou de funcionamento de equipamentos (elevador, escada rolante,

esteira rolante, equipamentos de publicidade).

Art. 47. Sera distribuido e processado com prioridade qualquer requerimento de alvara
decorrente de intimagcdo do Municipio para reparos necessarios a mau estado de

conservagao de edificagéo e risco a seguranga publica ou de vizinhos.

Art. 48. A necessidade de qualquer adequagdo ao requerimento de alvara, seja por

problemas na documentacio, erros, inconsisténcia de informagdes ou no teor das

o '3 @ (@ PrefeituradeOsasco



IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE OSASCO =08 Osasco, 26 de dezembro de 2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
PROCURADORIA DE ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA

informacgdes enseja a intimagdo dos interessados, tanto o responsavel técnico como o
proprietario (ou possuidor a justo titulo), por meio de “COMUNIQUE-SE” no enderecgo

eletrénico cadastrado.

§ 1° A expedigédo de “COMUNIQUE-SE” suspende a contagem do prazo de
processamento do licenciamento edilicio, que se reiniciara apds a apresentacado de sua

resposta.

§ 2° Em caso de ndo atendimento na integra de itens repetidos em
“COMUNIQUE-SE”, pela terceira vez, o processo de licenciamento edilicio sera indeferido
e arquivado, cabendo ao interessado reinicia-lo com as adequagdes devidas, em novo

processo, com nova incidéncia de emolumentos.

§ 3° Nao se aplica o disposto no paragrafo anterior a analise de projeto
arquiteténico completo, Estudo de Polo Gerador de Trafego (EPGT) ou Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV).

§ 4° A possibilidade de confirmagao de oficio de informagdes oficiais pelo
préprio Municipio nao sera objeto de “COMUNIQUE-SE”, cabendo ao responsavel pela

analise intimar o interessado apenas os casos de descumprimento.

§ 5° Verificada pendéncia fiscal do interessado perante o Municipio, a
qualquer tempo do licenciamento edilicio, sera expedido “COMUNIQUE-SE” para

regularizagao.

Art. 49. O interessado devera proceder as adequacdes solicitadas em “COMUNIQUE-SE”
em até 30 (trinta) dias uteis, renovavel uma unica vez por igual periodo a pedido do

responsavel técnico.
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Art. 50. Serdo apresentados por meio de requerimentos complementares, por meio de
formulario proprio e sempre vinculados a um processo administrativo de andlise do

licenciamento edilicio:

| - atendimento de “COMUNIQUE-SE”;

Il - pedidos de reconsideracao de despacho;

lll - comunicacdo de baixa de responsabilidade técnica;

IV - comunicacdo de transferéncia ou assungdo de responsabilidade

técnica;

V - apresentagao de projeto modificativo, nos termos definidos nesta Lei

complementar;

VI - pedido de revalidacao de alvara;

VIl - os requerimentos para quaisquer dos alvaras e certiddes previstos

nesta Lei complementar que porventura ndo tenham sido anteriormente solicitados.

§ 1° Os requerimentos complementares deverdo apresentar todas as
informacoes solicitadas em formulario préprio, sob pena de n&do processamento da analise

solicitada.

§ 2° Os requerimentos complementares para as finalidades descritas nos
incisos V e VI serdo acompanhados de termo de abertura da caderneta de obras e de
nova ART, RRT ou TRT referente a obra, instalagao ou intervencéo, conforme a entidade

de classe do responsavel técnico.
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Art. 51. Todos os requerimentos relacionados a alvaras e certiddes discriminados nesta
Lei complementar, serdo processados dentro de 30 dias uteis pelas Secretarias

responsaveis pela analise, contados apds seu recebimento.

§ 1° Em havendo necessidade de analise de projeto arquitetdnico completo,
interrompe-se o prazo a partir do “COMUNIQUE-SE” ao interessado, recomegando-se a

sua contagem apos a apresentagao do projeto completo.

§ 2° O licenciamento edilicio de projetos arquiteténicos completos, quando

requisitados pelo Municipio, terdo seu prazo de processamento triplicado.

§ 3° Os Empreendimentos sujeitos por lei a Estudo de Polo Gerador de

Trafego (EPGT) terdo seu prazo de processamento triplicado.

§ 4° Os Empreendimentos sujeitos por lei a Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) terdo seu prazo de processamento do licenciamento edilicio

quadruplicado.

§ 5° A oitiva de érgaos pertencentes a outras esferas federativas suspende

a contagem do prazo de analise do licenciamento edilicio.

Art. 52. O enquadramento de empreendimento para apresentacdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) dispensa a necessidade de apresentacao de Estudo de Polo Gerador
de Trafego (EPGT).

Art. 53. Decorrido o prazo para analise do requerimento definido no artigo anterior, sem
qualquer decisdo, a obra podera ser iniciada sob a inteira responsabilidade do
responsavel técnico e do responsavel pelo imoével pelo cumprimento fiel de normas

edilicias aplicaveis.
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Art. 54. Todos os 6rgdos municipais deverao concluir sua analise dois dias uteis
anteriormente ao encerramento do prazo de analise do licenciamento edilicio definidos
nesta Lei complementar, de forma a permitir a inser¢gdo em sistema e emissao de alvara
ou comunicagao de indeferimento do pedido, em ambos os casos a serem comunicados
aos interessados pela Secretaria Executiva de Licenciamento e Cadastro Imobiliario e
Controle do Uso do Solo (SELCICUS).

Art. 55. Apds encerrado o prazo definido nesta Lei Complementar para o processamento
de qualquer requerimento de licenciamento edilicio, o objeto de sua solicitagao ficara
sujeito ao embargo no caso de indeferimento do pedido ou descumprimento do projeto

apresentado ao Municipio.

Art. 56. Na analise de qualquer requerimento de alvara ou certiddo, o Municipio podera
utilizar-se de vistoria do terreno por servidor, de imagens aéreas ou outros recursos que

permitam aferir as condi¢des do terreno no ultimo ano.

Secao IV — Condic¢des gerais dos alvaras

Art. 57. Os alvaras emitidos deverao conter os seguintes elementos:

| - modalidade de alvar3g;

Il - uso da edificacéo, especificando a area construida por categoria de uso;

lIl - incidéncia ou nao de Habitagao de Interesse Social (HIS) ou Habitagédo

de Mercado Popular (HMP), com a identificacdo da area construida;

IV - tipo de projeto, em se tratando de alvara de aprovacgao;

V - endereco completo do imével;
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VI - identificagdo perante o cadastro imobiliario fiscal do Municipio;

VII - responsabilidade técnica;

VIII - proprietario ou possuidor a justo titulo do imovel;

IX - processo(s) administrativo(s) de licenciamento edilicio;

X - datas de emissao do alvarg;

Xl - area do terreno;

XII - descrigdo resumida da obra ou intervencao, especificando conforme o

Caso:

a) area construida total da edificagdo, com a especificagdo do que sera

considerado construgdo nova, reforma ou regularizagao;

b) area construida computavel da edificagéo;

c) area demolida;

d) altura maxima e comprimento linear de muro de arrimo;

€) quantidade de equipamentos a serem instalados;

f) quantidade de equipamentos a funcionarem.
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Art. 58. Todas as intimagdes de responsaveis técnicos ou de proprietarios ou possuidores
a justo titulo dos iméveis com processos de licenciamento edilicio serdo realizadas por

meio digital, no enderego de correio eletrénico informado pelos interessados.

§ 1° Todos os prazos para manifestagdes e recursos serdao contados a
partir do primeiro dia util seguinte ao recebimento do correio eletrénico enviado pelo

Municipio.

§ 2° E de inteira responsabilidade dos interessados informar corretamente o

endereco de correio eletrénico para o recebimento de intimagdes.

Art. 59. E obrigatéria a colocagdo de uma placa com as indicagdes de responsavel
técnico, sua qualificagéo e registro na entidade de classe e no Municipio, bem como
enderecos de contato, niumero do processo e alvara no local da obra, da instalacdo de

equipamento ou da intervencao, em lugar visivel ao publico.

Art. 60. A emisséo de qualquer alvara ou certiddo referente ao licenciamento edilicio néo
exime o proprietario ou possuidor a justo titulo do imével do cumprimento das obrigacdes

tributarias incidentes.

Art. 61. A reforma com alteragdo do uso da edificagdo condiciona-se ao atendimento dos

requisitos edilicios e urbanisticos especificos para o novo uso.

Art. 62. A emissao de alvara de aprovacao de projeto se condiciona a aprovagao, prévia
ou concomitante, dos estudos para polos geradores de trafego (EPGT) ou estudos de

impacto de vizinhanga (EIV), nos casos exigidos por lei.

Art. 63. Em caso de necessidade de alteracdo do projeto aprovado, independentemente
do inicio ou ndo da obra, devera o interessado apresentar requerimento complementar de
projeto modificativo ao processo de licenciamento edilicio do alvara de aprovagao de

projeto, acompanhado da documentacédo exigivel para o requerimento de alvara.
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Art. 64. A aprovacgao do projeto modificativo constara de apostila no alvara de edificagao e

sera comunicado ao interessado por meio digital.

Art. 65. O alvara de aprovagéo de projeto em imoével sujeito a desapropriagao decretada
ou a incidéncia de area nao edificavel definida em lei somente admite recomposicao de
revestimentos ou pisos, nas parcelas do terreno onde incidirem as referidas restricdes

urbanisticas.

Secao V — Das condigoes gerais para “Habite-se”

Art. 66. A certiddo de conclusédo de obra ("Habite-se") sera emitida em até 10 dias apds
constatacdo de obra realizada nos termos do respectivo alvara, conforme procedimento

de vistoria a ser objeto de regulamento pelo Municipio.

§ 1° O "Habite-se" sera objeto de requerimento complementar apresentado
pelo interessado no processo de licenciamento edilicio de alvara de execucéo de obra ou

de reforma com alteracao de area.

§ 2° Admite-se a emissdo de "Habite-se" para constatar a conclusdo de
edificagdo sem a implantacao de revestimento nas areas molhadas, metais e pias, desde

que assim expressamente manifestado pelo adquirente.

Art. 67. Admite-se o “Habite-se” parcial de edificacdes cujas partes que possam ser
ocupadas independentemente umas das outras, constituindo cada uma delas unidade

autbnoma definida.

Paragrafo unico. Para os edificios de apartamentos, além das exigéncias

estabelecidas no presente artigo deverdo sera observada ainda:

a) habitabilidade e acesso as unidades imobiliarias;
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b) conclusao de todas as areas comuns;

¢) remogéao de tapumes e andaimes;

d) conclusédo e numeragao dos apartamentos.

Art. 68. O “Habite-se” sera encaminhado para transcricdo dos elementos de interesse
tributario no cadastro fiscal do Municipio.

CAPITULO IV - REQUISITOS DAS EDIFICAGOES

Secao | — Requisitos edilicios gerais

Art. 69. Os lotes de esquina respeitardo o recuo frontal para todas as faces voltadas para

via publica ou outro logradouro.

Art. 70. As ediculas deverdo obedecer integralmente a legislacdo edilicia, de uso e
ocupagado do solo, em especial a taxa de ocupagdo, area vegetada, coeficiente de

aproveitamento e pé-direito.

Art. 71. Em terrenos edificados, deverdo ser construidos muros de divisa, limitados a

3,00m de altura, acompanhando a cota que os circundarem.

Paragrafo unico. Muros, gradis ou outras formas de delimitacdo da divisa

frontal do lote com o logradouro obedecerdo ao mesmo limite de altura.

Art. 72. Mezaninos localizados imediatamente acima do pavimento térreo em edificacbes
com fachada ativa poderao ocupar 1/3 da area do térreo sem serem considerados para o

célculo do coeficiente de aproveitamento.
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Paragrafo unico. No caso previsto neste artigo, o pé direito do térreo e do

mezanino sera limitado a 2,50 m de altura minima.

Art. 73. As edificagbes obedecerao ao pé-direito minimo nas seguintes condigdes:

| - 2,50 m para os usos residenciais R1 a R3 e ndo residenciais B1 e B2;

Il - 3,00 m para usos nao residenciais M;

lll - 4,00 m para usos nao residenciais A.

§ 1° A dimensao do pé direito € calculada entre o piso e o teto de um

mesmo andar.

§ 2° Admite-se pé direito de 2,30 m para banheiros, vestiarios, circulagéo,

lavanderia e terracgos, independentemente do uso da edificagao.

§ 3° Os subsolos e sobressolos poderdo apresentar vao livre minimo de

2,00 m, assim calculado entre o piso e a face interior da viga de maior altura do andar.

§ 4° Admite-se inclinacéo de 25% nas rampas de garagem para acesso e

circulagao de veiculos.

Art. 74. A implantagdo de empreendimentos sem aberturas nas paredes laterais e fundos

ficarao dispensados dos recuos laterais e de fundos até o limite de 12,60 m de altura.

Paragrafo unico. Acima da altura da edificacao definida no caput, incide a

regra de recuo definida pelo zoneamento.

o '3 @ (@ PrefeituradeOsasco



IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE OSASCO 2512 Osasco, 26 de dezembro de 2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
PROCURADORIA DE ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA

Art. 75. Permite-se a ocupagao do recuo para estruturas removiveis utilizadas como
abrigo de veiculos ou de animais, ou em postos de servigos, desde que mantida a taxa de

permeabilidade minima aplicavel ao lote.

Art. 76. Admite-se varanda em balanco de até um metro sobre area de qualquer recuo,

desde que respeitado o distanciamento minimo do lote vizinho.

Paragrafo unico. O balango sera reduzido a 0,50 m quando o recuo for

menor que 5 m.

Art. 77. Os compartimentos dos subsolos deverao ter aberturas que garantam no minimo
ventilacdo permanente, podendo ser utilizados para depdsito, adega, despensa, rouparia,

arquivo ou garagens.

Art. 78. Nos pavimentos localizados abaixo do pavimento térreo, quando nao
caracterizados como subsolo e sim como embasamento ou pavimento inferior, sédo
admitidos usos de permanéncia prolongada, como lazer ou unidades autbnomas entre

outros.

Art. 79. As vagas de garagens destinadas a automéveis de passeio terdo as seguintes

dimensoes:

| - largura variando entre 2,20 me 3 m;

Il - comprimento entre 4,50 m e 6 m.

Paragrafo unico. Nos casos de garagens implantadas em locais com
barreiras estruturais ou infra, admitem-se dimensées minimas de 2,1 m de largura por 4,2

m de comprimento.
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Art. 80. Serdo consideradas vagas para veiculos utilitarios aquelas destinadas a
embarque e desembarque, bem como carga e descarga, cujo dimensionamento sera
definido pela SETRAN.

Art. 81. Em vias publicas cujo leito carrogavel apresentar largura inferior a 9 m, ficam
sujeitas a apresentacdo de Estudo de Polo Gerador de Trafego (EPGT), na forma
simplificada e para as finalidades definidas pela Lei Complementar n° 431, de 17 de
janeiro de 2024 (Plano Diretor do Municipio de Osasco) as edificagbes destinadas aos

seguintes usos:

| - residenciais multifamiliares (R2 e R3);

Il - ndo residenciais de médio e alto incOmodo (M e A), independentemente

de sua area construida ou destinagao especifica.

Paragrafo unico. O Municipio podera condicionar a aprovagao de projeto
nas hipoteses descritas no caput a adequagdes no sistema viario do entorno ou mesmo o

alargamento de vias de acesso.

Art. 82. Exige-se distanciamento minimo de 5 m entre o eixo da via e a fachada das
edificagdes destinadas a usos exclusivamente residenciais multifamiliares R2.2v, R2.2h e

R3 ou com eles combinados.

Art. 83. Onde nao houver disciplina municipal especifica, as calgadas implantadas nas
novas edificagcbes apresentardo faixa de servicos minima de 0,70 m e uma faixa livre

minima de 1,20 m.

§ 1° A intervengdo em calgadas confrontantes a edificagdes preexistentes
que apresentarem dimensdes menores que o disposto no caput deste artigo deverao

observar uma faixa livre minima de 1,00 m.
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§ 2° Lixeiras, postes e demais elementos do mobilidrio urbano serdo

implantados nas faixas de servigo.

§ 3° Fica vedada a implantagcdo de lixeiras em calgadas com largura

inferior a 1,20 m.

Secao Il — Requisitos edilicios de sustentabilidade urbana

Art. 84. Sera obrigatério o plantio de espécies arbdreas, respeitando o espagamento
minimo de 7 metros, nas faixas de servico compreendidas por calgadas implantadas nas
novas edificagbes, garantindo-se a adogao de espécies de crescimento e enraizamento

adequado para permitir a circulagdo segura dos pedestres.

Paragrafo unico. As areas vegetadas exigidas pelo zoneamento vigente

deverao priorizar espécies adaptadas ao clima e condicdes locais.

Art. 85. Fica dispensada da obrigatoriedade do plantio de espécies arbéreas nas

calgadas:

| - os lotes com frente minima inferior a 10 metros;

Il - os lotes com a presenca de postes da rede elétrica instalados e que nao

permitam distanciamento minimo de 7 metros para a espécie arborea;

lll - calgadas implantadas em edificagbes preexistentes, cuja largura seja

inferior a 1,20 m;

IV - calgadas com largura de até 1,50 m, com presenca de rede elétrica de

fiacao aérea.
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Art. 86. Sera realizada a compensacao ambiental na forma estipulada pela Secretaria

competente em relacao a area construida.

§ 1° A quantidade de mudas a ser doada ou plantadas a titulo de
compensacao ambiental sera calculada de acordo com o valor das mudas das espécies,

obedecendo o teto do valor da contrapartida definidas pelo Municipio.

§ 2° O valor das mudas sera aferido a partir da férmula:

VALOR (Reais) = Area construida (m?) x 0,1 UFMO (Unidade Fiscal do

Municipio de Osasco)

§ 3° O plantio de arvores para compensagdo sera realizado

preferencialmente na area vegetada do lote, conforme definido no zoneamento.

§ 4° Nao havendo possibilidade de plantio das espécies arbdreas no lote, a
compensagao podera ser realizada em outro lote localizado no mesmo Bairro, inclusive

em areas publicas.

Art. 87. A taxa de permeabilidade definida da legislagdo de uso e ocupacao do solo sera

calculada de acordo com o material utilizado, nos termos de regulamento municipal.

Art. 88. As novas edificagdes destinadas, exclusivamente ou de forma mista, a usos
residenciais (R2 e R3) ou usos nao residenciais de médio ou alto incbmodo (M e A)
deverdo apresentar area interna de armazenamento temporario de residuos sélidos

(lixeiras), com as seguintes caracteristicas:

| - ventilagao;

Il - localizagdo no interior dos lotes, mantendo-se livres calgadas e

logradouros;
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Il - acesso independente para o logradouro.

§ 1° O Municipio regulamentard o dimensionamento minimo das areas de

armazenamento temporario de residuos sélidos, conforme o uso a que forem destinados.

§ 2° Enquanto nao regulamentada a matéria, sera exigida a implantacao da

area interna de armazenamento temporario de residuos sdlidos na seguinte forma:

a) usos residenciais multifamiliares (R2 e R3): 1 m® (um metro cubico) para

cada 40 habitantes;

b) usos nao residenciais de médio e alto incémodo (M e A): conforme

exigéncia do Municipio.

CAPITULO V — DA FISCALIZAGAO E DAS PENALIDADES

Secao | — Das Atividades de Fiscalizagao

Art. 89. Durante a execucado das obras, instalacbes e demais intervencdes autorizadas
nos termos desta Lei complementar, a fiscalizagdo municipal zelara pelo fiel cumprimento
da disciplina edilicia aplicavel, incluindo leis, normas técnicas de desempenho e demais
regulamentos, podendo, a qualquer tempo, intimar, embargar, ou determinar a demoligao

de obras.

Art. 90. Os seus responsaveis sdo obrigados a permitir o livre acesso da fiscalizagao
municipal no desempenho de suas fungdes legais em quaisquer casos disciplinados por

esta Lei Complementar.

Art. 91. O Municipio intimara o interessado sempre que necessario o atendimento ou
adequacao de qualquer das disposi¢cdes desta Lei Complementar ou em disciplina edilicia

aplicavel.
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Art. 92. As intimagdes serdo assinadas pelo Chefe de Departamento responsavel,
deverdo indicar o fundamento legal a ser atendido e serdo realizadas nas seguintes

formas:

| - quando houver processo de licenciamento edilicio processado

inteiramente na forma digital, no endereco eletrénico fornecido pelos interessados;

Il - nos demais casos, sucessivamente por:

a) por correspondéncia impressa, com recebimento atestado pelo

interessado ou com aviso de recebimento fornecido pelos Correios;

b) por edital, quando a correspondéncia impressa retornar sem qualquer

recebimento.

Art. 93. O prazo de atendimento das intimagbes decorrentes desta Lei Complementar

sera:

| - conforme especificado nesta Lei Complementar;

Il - de 8 dias uteis, nos demais casos.

§ 1° O interessado podera requerer de forma justificada a prorrogagao do
prazo para atendimento, por igual periodo, a critério da autoridade signataria da

intimacao.

§ 2° O interessado podera recorrer do objeto da intimagao a titular da

Secretaria responsavel, suspendendo o prazo de atendimento até a decisdo do recurso.

o '3 @ (@ PrefeituradeOsasco



IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE OSASCO 2518 Osasco, 26 de dezembro de 2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
PROCURADORIA DE ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA

§ 3° Em caso de decisdo favoravel ao recurso referido no paragrafo

anterior, cessarao os efeitos da intimacgao.

§ 4° No caso de indeferimento do recurso, a decisdo sera publicada na

imprensa oficial, retomando-se a contagem do prazo original da intimagao.

Art. 94. O Municipio possui a prerrogativa de exercer a fiscalizagdo de obras e demais
intervengdes previstas nesta Lei Complementar por meio de vistorias administrativas

realizadas por servidor.

Art. 95. As vistorias nas edificagbes terdo lugar nos seguintes casos:

| - em qualquer hipotese julgada necessaria, a fim de assegurar o

cumprimento de norma edilicia ou de resguardar o interesse publico;

Il - quando, por motivos de seguranga, for considerada necessaria e
imediata demolicdo de qualquer obra em andamento ou paralisada, bem como a

desmontagem das instalagdes;

Il - quando em qualquer edificacdo e instalagdo existentes forem

observados indicios de desmoronamento ou ruina, ameagando a seguranga publica;

IV - quando deixar de ser cumprida, dentro do prazo fixado, a intimacgao
para demoligdo parcial ou total de obras de edificacdo, ou para desmontagem parcial ou

total das instalacoes;

V - para efeito de legalizagdo de obra clandestina;

VI - para verificar sua eficiéncia e seguranca de tapumes e andaimes;
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VII - as condi¢bes de acessibilidade e circulagado de pedestres nas calgadas

no entorno das obras.

Art. 96. A vistoria sera realizada preferencialmente na presenca do responsavel pelo
imovel, de seu representante legal, responsavel técnico da obra ou ocupante e em dia e

hora previamente marcados, salvo nos casos julgados de risco iminente.

Paragrafo unico. O responsavel pelo imovel, seu representante legal,
responsavel técnico da obra ou o ocupante serdo intimados da data e horario da vistoria

previstos para vistoria.

Art. 97. Se a edificagao a ser vistoriada for encontrada fechada ou abandonada, no dia e

na hora marcados para vistoria, far-se-a a sua interdigao.

§ 1° No caso de existir suspeita de iminente desmoronamento, ruina, ou
outros riscos a segurancga e saude da populacao, ficam os érgaos de fiscalizacéo e defesa
civil do Municipio autorizados a proceder a imediata vistoria, mesmo quando a entrada

dependa de seu arrombamento.

§ 2° A necessidade de arrombamento do imével devera ser confirmada por

testemunha.

Art. 98. O servidor municipal responsavel pela vistoria devera elaborar laudo contendo:

| - natureza do edificio, obras ou instalagoes;

Il - condigbes de segurancga, conservagao e higiene;

Il - existéncia de licenga para edificar ou realizar obras ou instalagoes;
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IV - modificagdes em relagédo a eventual projeto aprovado;

V - obras ou instalag¢des irregulares ndo passiveis de regularizagao;

VI - providéncias a serem tomadas pelos interessados, bem como prazos

para seu cumprimento;

VIl - assinatura de testemunha, confirmando necessidade de

arrombamento, quando for o caso.

§ 1° Lavrado o laudo de vistoria, sera intimado a tomar ciéncia de seu teor

o responsavel pelo imovel ou seu representante legal.

§ 2° Fica dispensada a intimagao do responsavel pelo imével ou seu

representante legal no caso de ao menos um deles atestar sua ciéncia.

§ 3° Nao sendo cumpridas as determinagdes do laudo de vistoria no prazo

fixado, devera ser imediatamente renovado a intimagao por edital.

§ 4° Decorrido o prazo fixado na intimagao, e nao tendo sido cumpridas as
providéncias estabelecidas no laudo de vistoria, devera ser solicitado judicialmente o

despejo e interdigdo da edificacao ou qualquer medida de prote¢ao e seguranca.

§ 5° Nos casos de ameaga a seguranga publica, pela iminéncia de
desmoronamentos de qualquer natureza, que exijam imediatas medidas de protecao e
seguranga, a execucao de despejo e interdigdo da edificagdo serdo realizadas de oficio

pelo Municipio, contanto que a urgéncia medida esteja demonstrada em laudo de vistoria.

Art. 99. No caso de servigos ou obras decorrentes de laudo de vistoria executados ou
custeados pela Prefeitura, as despesas correspondentes, acrescidas de 20% (vinte por

cento), serao pagas, pelo interessado, na forma da lei.
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Art. 100. Dentro do prazo fixado na intimacdo resultante de laudo de vistoria, o

interessado podera apresentar recurso ao Prefeito, por meio de requerimento.

§ 1° O requerimento referido no presente artigo, tera carater de urgéncia,
devendo seu encaminhamento feito de maneira a chegar a despacho final do Prefeito
antes de decorrido o prazo marcado pela intimac&o para o cumprimento das exigéncias

estabelecidas no laudo de vistoria.

§ 2° O despacho do Prefeito devera tomar por base as conclusdes do laudo
de vistoria e a manifestagdo técnica do 6rgdo competente da Prefeitura as razdes

formuladas no requerimento.

§ 3° O recurso nao suspende a execugado das medidas urgentes a serem
tomadas, nos casos de ameagas de desabamentos, com perigos para a seguranga

publica.

Secao Il — Das Penalidades

Art. 101. A infracdo a qualquer dispositivo nesta lei complementar fica sujeita a seguintes

penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa;

Il - suspenséao da inscricao de responsavel técnico perante o Municipio;

IV - exclusao da inscricao de responsavel técnico perante o Municipio;

V - cassacgao do alvara ou de certidao;
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VI - embargo da obra ou do local de instalagcdo e funcionamento de

equipamento;

VIl - demolicdo ou desmontagem parcial ou total das obras ou instala¢des

executadas em desacordo com o aprovado ou com as normas edilicias aplicaveis.

§ 1° Sera estendida de forma solidaria ao escritorio responsavel técnico
inscrito perante o Municipio idéntica penalidade imposta ao profissional que integre seu

quadro de colaboradores.

§ 2° As penalidades aplicam-se solidariamente ao responsavel técnico e ao
responsavel pelo imovel, proprietario ou possuidor a justo titulo, excetuados os incisos 1V

e V deste artigo.

§ 3° As penalidades serdo igualmente aplicadas nos casos de infragdes
cometidas por entidades vinculadas a administragéo publica das trés esferas federativas,

bem como empresas concessionarias de servigos publicos.

§ 4° Poderao ser cominadas de forma concomitantemente as penalidades

previstas neste artigo.

Art. 102. As penalidades impostas de decorréncia desta Lei Complementar serao
comunicadas em até 10 dias uteis a entidade de classe competente pelo responsavel

técnico.

Art. 103. O Municipio representara junto a entidade de classe pertinente contra o
responsavel técnico que, no exercicio de suas atividades profissionais, violar as normas

edilicias em vigor.

Art. 104. Verificada a infragao, sera lavrado o respectivo auto por servidor municipal, onde

deverédo constar os seguintes elementos:
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| - dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;

Il - qualificacéo do infrator encontrado no local,

lll - descricdao do fato determinante da infracdo e dos pormenores que

possam servir de atenuante ou de agravante;

IV - dispositivo normativo infringido;

V - identificagcao e assinatura de quem o lavrou;

VI - assinatura do infrator, sendo sua recusa atestada pelo responsavel

pela lavratura do auto.

§ 1° A lavratura do auto de infragéo independe de testemunhas e o servidor
municipal que o lavrou assume inteira responsabilidade pelo seu teor, ficando eventuais

erros ou excessos sujeito caracterizados como falta grave.

§ 2° O infrator tera o prazo de 5 (cinco) dias, a partir da data da lavratura do

auto de infragdo, para apresentar defesa, por meio de requerimento dirigido ao Prefeito.

Art. 105. O profissional e a firma suspensos ou excluidos do registro dos profissionais e
firmas legalmente habilitados, ndo poderao apresentar projetos para aprovagao, iniciar
obras de qualquer tipo nem prosseguir nas que estiverem executando, enquanto viger a

penalidade.

Art. 106. E facultado ao proprietario de obra embargada, por forca de penalidade
aplicadas ao profissional responsavel requerer do 6rgdo competente da Prefeitura a
substituicdo do responsavel técnico, mediante anuéncia expressa do novo profissional ou

escritorio.
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Art. 107. O prosseguimento das obras ou instalagdes a ensejarem a aplicacédo de

qualquer penalidade somente podera ser retomado apds serem sanadas as infragdes.

Art. 108. E da competéncia do Prefeito a confirmacdo dos autos de infragdo e o

arbitramento de penalidades, ouvido previamente o 6rgao competente do Municipio.

Art. 109. As penalidades julgadas procedentes serdo incorporadas ao histérico do

responsavel técnico, sendo consideradas para a aplicacao futuras penalidades.

Art. 110. A aplicacdo de penalidades desta Lei Complementar nao isenta o infrator das
demais penalidades que lhes forem aplicaveis pelos mesmos motivos e aplicadas por
outros 6rgaos de fiscalizagao, isenta o infrator da obrigagdo de reparar os danos que

tenha dado causa.

Art. 111. Aplica-se a adverténcia nos seguintes casos:

| - projeto em flagrante desacordo com o local a ser edificado;

Il - modificagao de projeto aprovado sem autorizagdo do Municipio;

lll - inicio ou execugcdo de obras durante o prazo de analise ou apds o

indeferimento de requerimento de alvara.

Art. 112. Aplicam-se as seguintes multas, solidariamente ao responsavel técnico e ao

responsavel pelo imovel, proprietario ou possuidor a justo titulo:

| - 20 salarios-minimos em caso de:

a) assumir responsabilidade de uma obra e entregar sua execugdo a

terceiros sem a devida habilitac&o;
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b) ndo cumprimento de intimagdo em virtude de vistoria ou de

determinacdes fixadas no laudo de vistoria.

Il - 10 salarios-minimos em caso de:

a) apresentar projeto em desacordo com o local, falseando medidas, cotas

e demais indicagdes;

b) falsear calculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou por

viciar projeto aprovado, introduzindo-lhes ilegalmente alteragcbes de qualquer espécie;

c) inobservancia das prescrigdes técnicas e de garantia de vida e de bens

de terceiros na execucgao de edificacdes ou demoligcdes;

d) executar obras de qualquer tipo sem a necessaria licenga ou em

desacordo com o projeto aprovado ou qualquer norma edilicia;

Il - 1 salario-minimo em caso de:

a) inexisténcia no local da obra de cépia do projeto ou alvara;

b) inexisténcia no local da obra de placa contendo os elementos minimos

sobre a obra ou intervencgao, nos termos desta Lei Complementar;

c) descumprimento de desrespeito a qualquer disposicdo desta Lei

Complementar ndo contemplada nos casos anteriores.

Art. 113. Sera aplicada multa de 10 salarios-minimos ao responsavel pelo imovel,
proprietario ou possuidor a justo titulo, que ocupar ou permitir ocupar edificagdo sem o

correspondente “Habite-se”, nos casos requeridos nesta Lei Complementar.
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Art. 114. As multas ndo pagas nos prazos legais serdo atualizadas monetariamente e

inscritas em divida ativa.

Art. 115. Em caso de reincidéncia, o valor das multas sera dobrado.

Paragrafo unico. Considera-se reincidéncia a repeti¢cdo da infragao causada

sob 0 mesmo fundamento pelos mesmos infratores.

Art. 116. A quitacdo da multa ndo desobriga o infrator do atendimento de qualquer

exigéncia edilicia.

Art. 117. Aplica-se a suspensdo da habilitacdo do responsavel técnico inscrito perante o

Municipio nos seguintes casos:

| - quando no periodo de um ano, receber 12 (doze) adverténcias;

Il - quando modificar projeto aprovado, introduzindo alteragbes contrarias

as normas edilicias;

Il - quando iniciar ou executar obras em desacordo com o disposto nesta

Lei Complementar;

IV - quando o processo movido perante entidade de classe concluir a

delegacao do objeto da responsabilidade técnica a terceiros sem a devida habilitagao;

V — quando o processo movido perante entidade de classe concluir pela

falsa autoria de projeto ou pela falsidade de informagdes contidas no projeto;

VI - quando o processo movido perante entidade de classe concluir pela

negligéncia ou impericia do profissional;
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VIl - quando autuado em fragrante na tentativa de suborno no exercicio de
sua atividade profissional ou se assim apurado por processo administrativo ou judicial

atividade profissional.

§ 1° A suspensao sera de 24 meses.

§ 2° No caso de reincidéncia, o sera excluida a habilitagdo do responsavel

técnico inscrito perante o Municipio.

Art. 118. Aplica-se a exclusdo da habilitagdo do responsavel técnico inscrito perante o

Municipio nos seguintes casos:

| - ocorréncia de acidente em obra ou instalacdo em decorréncia de

impericia, negligéncia ou fraude do responsavel técnico;

Il - grave erro técnico no projeto ou na sua execugdo que ponha em perigo

a estabilidade da obra ou a segurancga de pessoas ou bens;

[ll - emprego de fraude, material inadequado ou de qualidade inferior ao

especificado;

IV - reincidéncia de qualquer motivo ensejador da penalidade de

suspenséo.

Art. 119. Aplica-se a cassacgao do alvara ou certiddo nos seguintes casos:

| - quando for modificado o projeto aprovado sem apresentagcdo ao

Municipio;
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Il - quando forem executados servigos em desacordo com as normas

edilicias.

Art. 120. Aplica-se o embargo de obra ou instalagdo nos seguintes casos:

| - quando indeferido requerimento de alvara ou certidao;

Il - quando desobedecidas as prescricdes do alvara;

Il - quando empregados materiais inadequados para assegurar a

seguranga da edificagao, do pessoal que a constroi e do publico em geral;

IV - quando desrespeitadas quaisquer normas edilicias;

V - quando a juizo do 6rgédo competente da Prefeitura, a edificagcao estiver

ameagada na sua seguranga, estabilidade ou resisténcia;

VI - quando ndo houver responsavel técnico pela execug¢do da obra ou do

servigo ou quando for substituido sem a devida comunica¢ao ao Municipio;

VIl - quando responsavel técnico ou responsavel pelo imével se recusarem

a atender qualquer intimagao do Municipio.

§ 1° Além de notificagdo por servidor do Municipio, o embargo sera

informado em por edital, publicado pela imprensa oficial.

§ 2° As obras que forem embargadas deverdo ser imediatamente

paralisadas.
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§ 3° O Municipio podera requisitar forga policial ou medida judicial para
assegurar a paralisagdo de obra embargada, devendo ser observados os direitos de

qualquer cidadéo.

§ 4° O embargo sera levantado apds o cumprimento integral das exigéncias
que o motivarem, mediante requerimento do interessado dirigido ao Prefeito e
acompanhado dos respectivos comprovantes do pagamento das multas, taxas e

emolumentos devidos.

Art. 121. Aplica-se a demoligdo da obra ou desmonte da instalacdo nos seguintes casos:

| - quando, decorridos mais de 30 (trinta) dias de intimagdo, sem
atendimento das exigéncias exigidas pelo Municipio que oferecer perigos a seguranca

publica;

Il - quando, decorridos mais de 60 (sessenta) dias de intimagao, sem
atendimento de quaisquer exigéncias exigidas pelo Municipio, nos casos que nao

oferegam perigo a segurancga publica;

Il - imediatamente quando as obras forem julgadas em risco, na sua
seguranga, estabilidade ou resisténcia por laudo de vistoria e inércia do responsavel

técnico pela obra ou o responsavel pelo imével.

Paragrafo unico. Ressalvados os casos de comprovada urgéncia, o prazo

para inicio da demolicao sera de até 7 (sete) dias, contados da intimacao.

Secao lll — Das situagoes de risco

Art. 122. Constatado pelo Municipio o mau estado de conservagao de edificacdo de forma
a que possa oferecer risco a seguranga publica ou de vizinhos, o proprietario sera

intimado para que proceda os reparos necessarios dentro do prazo que lhe for concedido.
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§ 1° A intimacgéo incluira relagdo sumaria dos servigos a executar e o prazo

para o seu atendimento.

§ 2° Os servigos referidos no paragrafo anterior serdo executados sob
orientacdo de responsavel técnico e as expensas do proprietario ou dos ocupantes do

imovel.

§ 3° Quando solicitadas a demolicdo ou a reforma da edificagdo, do
proprietario ou dos ocupantes do imével, sem prejuizo ao atendimento imediato das
demais providéncias solicitadas, deverdo requerer o respectivo alvara, com tramitacao

prioritaria perante o Municipio.

Art. 123. Independentemente de prévia intimagao, os 6rgaos de fiscalizagéo e de defesa
civil no Municipio poderado, a qualquer tempo, interditar a edificacdo e determinar sua
desocupacao, mediante laudo de pericial que constate o risco de colapso estrutural ou

risco a integridade fisica de pessoas.

§ 1° Em caso de interdigdo da edificagcao, o proprietario ou os ocupantes do
imovel deverdo iniciar, dentro de 48 horas, os servicos de consolidacdo de edificio ou a

sua demoli¢do, quando for o caso.

§ 2° Os servigcos referidos no paragrafo anterior serdao executados sob
orientagdo de responsavel técnico, ficando o requerimento do respectivo alvara perante o

Municipio diferida para o momento seguinte a consolidagdo ou demolicao necessaria.

§ 3° Em caso de descumprimento do previsto no § 1°, a Prefeitura
procedera a demoligdo da edificagao, cujos custos serdo calculados e atribuidos ao

responsavel pelo imoével, mediante majoragcéo do valor em 20%, a titulo de penalidade.

CAPITULO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 124. Nao serao atingidos por esta Lei Complementar os processos em tramite na
Prefeitura em data anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagado for mais

benéfica ao particular ou por ele solicitada.

Art. 125. Para as edificagdes clandestinas ou construidas em desacordo com a legislagéao

deverdo adequar a legislagéo vigente.

§ 1° A adequagédo sera objeto de licenciamento edilicio na forma de

regularizagéo de edificagao.

§ 2° A critério do Municipio, poderéo ser regularizados imoveis constatados
em imagem aérea de 2004, com recuos menores que aqueles exigidos na legislagédo

vigente, desde que respeitados os demais pardmetros urbanisticos e edilicios.

Art. 126. A contagem dos prazos previstos nesta Lei Complementar considerara apenas

os dias uteis, iniciando-se o primeiro dia util seguinte a intimagéao.

Art. 127. O Municipio podera criar um grupo de analise para analisar novas técnicas e

tecnologias edilicias com a competéncia de:

| - compilar os normativos edilicios aplicaveis;

Il - conhecer e, conforme o caso, incorporar novas técnicas ou tecnologias

construtivas, admitidas em boas praticas da construgdo ou em normas técnicas aplicaveis;

Il - propor normativos de regulamentem de procedimentos ou a

uniformizacao de interpretagoes;

IV - editar guias ou manuais contendo esclarecimentos sobre

procedimentos adotados pelo Municipio no momento de aprovacao de obra ou edificagao.
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Paragrafo unico. Nao compete ao grupo definido neste artigo a analise ou

manifestacdo em processos de licenciamento de obra ou edificacao.

Art. 128. As compensacdes ambientais decorrentes da analise do licenciamento poderao

ser oportunamente destinadas pelo Municipio a:

| - Pagamento por Servicos Ambientais (PSA), cujos recursos serao
prioritariamente destinados a projetos de recuperagdo ambiental, restauro das fungdes

ambientais de margens de cursos e desenvolvimento de parques urbanos.

Il - criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN) como
uma alternativa de compensagcdo ambiental, garantindo-se sua preservacdo a longo

prazo.

Art. 129. Fica autorizado o Municipio a estabelecer beneficios fiscais a edificagdes que
adotarem praticas sustentaveis devidamente reconhecidas por certificagdes ambientais

reconhecidas internacionalmente.

Art. 130. As disposi¢bes relacionadas a analise prévia de empreendimentos e analise de
Relatério de Impacto de Trafego (RIT) obedecerdao a partir desta Lei Complementar as
disposic¢des pertinentes ao Estudo de Polo Gerador de Trafego (EPGT), disciplinadas pela
Lei Complementar n° 431, de 17 de janeiro de 2024 (Plano Diretor do Municipio de

Osasco).

Art. 131. O Poder Executivo regulamentara os atos administrativos que se fizerem

necessarios a fiel observancia desta Lei Complementar.

Art. 132. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacdo desta Lei
Complementar serdo resolvidos pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria

competente.
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Art. 133. Este cddigo entrara em vigor 30 dias apds a data de sua publicagao.

Art. 134. Fica revogada a Lei 1.025, de 5 de julho de 1971.

Art. 135. Revogam-se as demais disposicdes em contrario.

Osasco, 20 de dezembro de 2024.

ROGERIO LINS

Prefeito
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Anexo | — Glossario

Abertura: qualquer elemento ou vao que possibilite a circulagao, ventilacido e/ou

iluminacéo.

Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepc¢do e entendimento
para a utilizagdo com seguranga e autonomia, total ou assistida, de edificagdes,

espacgos, mobiliarios e elementos.

Alinhamento: linha divisodria legal, que separa o lote do logradouro publico.

Altura ou gabarito da edificagdo (H): distancia medida do piso do pavimento mais
baixo até o forro do pavimento mais alto, descontando-se os subsolos, as caixas

d'agua e as coberturas sem ocupagéao (sem permanéncia humana).

Alvara: instrumento pelo qual a Administracdo Publica expede autorizacdo ou

licenca.

Ampliagao: obra em acréscimo a edificacao existente em um mesmo terreno, ligada

ou ndo a mesma.

Andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o

pavimento e o nivel superior de sua cobertura.

Area computavel: area construida considerada no calculo do Coeficiente de

Aproveitamento (CA) e de Taxa de Ocupagéo (TO).

Area construida ou edificada: toda area coberta, projetada em plano horizontal, de

cada pavimento de uma edificagdo, com excec¢ao do beiral e/ou marquise.

Area de acumulacdo: espaco interno ao lote destinado a acomodar veiculos em

espera para acesso ao estacionamento.

Area livre: parte do lote ndo ocupada pelas projecdes das edificacdes.

Area ndo computavel: area construida ndo considerada no calculo do Coeficiente de

Aproveitamento (CA) e da Taxa de Ocupacgéao (TO).

Area permeavel: area que permite a infiltracdo de agua pluvial direta e indiretamente

no solo, considerada no calculo do Coeficiente de Permeabilidade (CP).

Area vegetada (AV): relagdo entre a area coberta por vegetacdo arbérea ou

arbustiva de um determinado imodvel e sua area total.
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Autor do projeto: profissional habilitado responsavel pela elaboragao do projeto, que
respondera pela qualidade ambiental e do processo construtivo, demonstrados por
meio do conteudo das pegas graficas, memoriais descritivos, especificagbes e

exequibilidade de seu trabalho.

Beiral e ou marquise: prolongamento da cobertura além da prumada das paredes da
edificagcdo, até o limite de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), ndo podendo

servir de piso para o pavimento superior.

Certificado de Conclusao de Obra ou "Habite-se": documento que atesta que a obra
esta concluida de acordo com o projeto aprovado e em condig¢des de utilizagdo para

o fim estabelecido.

Coeficiente de Aproveitamento (CA): relagcao entre a area edificavel e a area do
terreno e subdivide-se em Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) e o

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmin).

Divisa: linha divisoria legal, que define os limites do lote com os lotes adjacentes.

Drenagem urbana: toda a infraestrutura executada para fins de escoamento
superficial, ou canalizado das aguas pluviais composta por sarjetas, bocas de lobo,

galerias e demais dispositivos de retencéo e dissipagao.

Edicula: edificagcdo complementar a edificagao principal.

Edificagdo clandestina: aquela executada sem licenga ou autorizagdo municipal.

Edificacdo existente: aquela que possui Certificado de Conclusdo de Obra ou

"Habite-se", ou area averbada na matricula do lote.

Edificacdo irregular: aquela em desacordo com a legislacdo urbanistica e/ou

construtiva, ou em desacordo com o projeto aprovado.

Elementos de cercamento: os muros, gradis, alambrados, cercas-vivas, muretas e

similares.

Equipamento: elemento construtivo ou eletromecénico, de carater estético e/ou
funcional, temporario ou permanente, que pode ser instalado em edificios ou

espacos publicos ou privados.

Estrutura removivel: material ndo vinculado a estrutura da edificagao, destinada ao

abrigo de pessoas, veiculos ou animais.

Faixa de acesso: area da calgcada lindeira aos imoveis, caracterizada pelo espago

excedente entre a faixa livre e o limite do lote.
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Faixa de servigo: area da calgada lindeira a guia, destinada a instalagdo de rampa
de acesso de veiculos, mobiliario urbano, vegetacdo e outras interferéncias

permanentes ou temporarias existentes nas calcadas.

Faixa livre: area da calcada de circulagdo principal cuja acessibilidade deve ser
sempre garantida, desobstruida de qualquer tipo de barreira fisica, como degraus,

buracos, floreiras e mobiliarios urbano ou qualquer outra interferéncia.

Garagem: local destinado a abrigar ou recolher veiculos.

Habitacao coletiva: hotéis, motéis, pensdes e pousadas.

Habitacdo de interesse social: destinada a familias de baixa renda e/ou outros fins,
implementadas ou fomentadas por entidades publicas, agentes promotores ou

entidades privadas autorizadas por lei.

Habitagdo multifamiliar: conjunto de unidades habitacionais incorporada em um
unico lote urbano, ou fracao ideal privativa, contendo circulagao coletiva e espacgos

comuns.

Habitacao unifamiliar: unidade habitacional incorporada em um unico lote urbano, ou

fracao ideal privativa.

Licencga: ato administrativo vinculado pelo qual a Administragcao Publica permite ao
interessado a realizacdo do que foi requerido mediante a observagao de prazos e

condicdes.

Logradouro publico: espaco livre, destinado a circulagdo publica de veiculos e
pedestres, reconhecido pela municipalidade que lhe confere denominagao oficial,
podendo se caracterizar como ruas, avenidas, pracgas, rotatérias, canteiros centrais,
parques, pontes ou demais formas de espagos que se caracterizem pelo uso

coletivo.

Loteamento irregular: é aquele que foi aprovado e ndo cumpriu uma ou mais das
determinacdes estabelecidas na legislacdo na qual se pautou o processo de

aprovacgao.

Memorial descritivo: texto descritivo para a compreensao de um servigco ou de uma
obra, composto de especificacbes de materiais, componentes e processos de

trabalho a serem empregados.

Mezanino: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares.
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Mobiliario urbano: conjunto dos equipamentos de natureza utilitaria ou de interesse
urbanistico, paisagistico, simbélico ou cultural implantados em logradouro publico,
tais como, telefone publico, lixeiras, bebedouros, vasos, floreiras, abrigos para
Onibus, postes de sinalizagdo, iluminagdo publica e energia elétrica, placas
toponimicas, bancos, parquimetros, balizadores, elementos de publicidade e

propaganda visual, letreiros, outdoors, placas, faixas entre outros.

Movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno por meio de cortes e/ou

aterros, implicando em uma nova configuragéo topografica.

Muro de arrimo: muro estrutural destinado a conter terra, com altura superiora 1 m

(um metro).

Nivel de referéncia: nivel adotado para fins de referéncia das demais cotas de nivel

de pisos externos e pavimentos.

Notificagdo: comunicagdo emitida pela PMO aos interessados, relativa as
pendéncias, esclarecimentos, recursos, infragdes e demais atos administrativos

relacionados ao processo de licenciamento.

Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condigbes de

estabilidade, seguranca ou salubridade de um imaével.

Passeio publico ou calgada: setor do logradouro publico destinado exclusivamente
ao transito de pedestres, composto prioritariamente pela faixa livre, podendo

também possuir as faixas de acesso e servico.

Pavimento térreo: pavimento da edificacdo diretamente acessivel ao passeio

publico;

Piso tatil: piso caracterizado pela diferenciagdo de cor e textura, destinado a
constituir aviso (piso tatil de alerta) ou guia (piso tatil direcional) perceptivel para

pessoas com deficiéncia visual.

Poco de infiltracdo: reservatério de detengao ou retengao de aguas pluviais.

Possuidor do imoével ou superficiario: pessoa fisica ou juridica que tenha de fato o

direito de usar e alterar as caracteristicas do imével objeto da obra.

Profissional habilitado: técnico credenciado pelo 6rgéo federal fiscalizador do
exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por
pessoa juridica, respeitadas as atribuicdes e limitacbes consignadas pelo érgao

fiscalizador.

o '3 @ (@ PrefeituradeOsasco



IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE OSASCO 2200 Osasco, 26 de dezembro de 2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO
PROCURADORIA DE ASSESSORIA TECNICO-LEGISLATIVA

Proprietario do imével: pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de propriedade

registrado em Cartorio de Registro de Imoveis.

Recuo: a distancia da parede ou projecao da edificacao as divisas do terreno ou a

distancia entre corpos edificados;

Reforma: conjunto de obras ou servigos para modificagao de edificagdo mediante

demolicio, construgao ou reconstrugao;

Reforma com alteracdo de area: reforma com acréscimo ou decréscimo de area

edificada.

Responsavel técnico: profissional responsavel pela diregdo técnica das obras,
respondendo por sua correta execu¢cdo e adequado emprego de materiais
especificados, conforme projeto aprovado e pela observancia das normas técnicas

pertinentes.

Rota acessivel: trajeto continuo, desobstruido e sinalizado que conecta os
elementos e espacgos internos ou externos de um local e pode ser utilizado de forma
autdbnoma e segura por todas as pessoas, inclusive aquelas com deficiéncia ou com

mobilidade reduzida.

Subsolo: pavimento situado abaixo do térreo.

Tapume: vedagao provisoria da obra em execucéao localizada no alinhamento ou no

logradouro publico destinado a proteger o transeunte.

Taxa de Ocupacgao (TO): relagao existente entre a projegdo da area construida

computavel da edificacdo no solo e a area do terreno.

Taxa de Permeabilidade (TP): relacao existente entre a area permeavel e a area do

terreno.

Unidade habitacional: espaco fisico destinado a moradia, ao descanso, a higiene e a

alimentacdo, com instalagdes prediais e acesso exclusivo.

Varanda: parte da construcdo em complemento a qualquer de seus cémodos,
desprovida parcial ou totalmente de paredes, e aberta em pelo menos uma das

faces.

Vistoria: exame pericial, feito por profissionais legalmente habilitados, que tem por

objetivo constatar a fiel observancia das normas edilicias municipais.
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