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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DA LEI DE ZONEAMENTO E CODIGO DE OBRAS
CENTRO - 19 DE JUNHO /2024

Aos dezenove dias do més de junho de dois mil e vinte e quatro, as dezoito horas
e cinco minutos, na Sala Osasco - Sala Luiz Roberto Claudino da Silva, teve inicio a
audiéncia publica sobre a revisdo da Lei de Zoneamento e Cédigo de Obras. Compondo
a mesa da audiéncia, estavam presentes o Senhor Eder Alberto Ramos Maximo,
Secretario da Secretaria de Planejamento e Gestdo, o Senhor Juliano Duarte Vieira,
Secretario Executivo de Projetos e Cidade, o Secretario de Governo Sérgio Di Nizo, a
Sra. Carolina Pereira Matias da Silva, Diretora do Laboratério de Governo e Politicas
Publicas, o Senhor André Piovan, Diretor do Departamento de Urbanismo da Secretaria
Executiva de Projetos e Cidade, a Sra. Luciana Pignatari, Diretora do Departamento de
Politicas Sociais, o0 Senhor Felipe Tannus, Diretor do Departamento de Governo Aberto
e Fortalecimento da Cidadania, o Senhor Fabio Passos Padula, Analista de Negdcios da
Secretaria Executiva de Projetos e Cidade.

André Piovan, abre a audiéncia com a leitura do regimento, pedindo que todos
acompanhassem a leitura (gravada). O Secretario Eder Maximo, apds a leitura do
regimento, da as boas-vindas a todos os presentes na audiéncia publica referente a Lei
de Zoneamento e Cdédigo de Obras, menciona a participagdo da Secretaria de
Planejamento e Gestéao e a atribuicao Intersecretarial para a construgdo de uma Osasco
para todos e todas.

Destacou que a cidade de Osasco tem Leis de Zoneamento e Cdédigo de Obras
da década de 70, e ndo estdo condizentes com a realidade atual, que necessita de
mudancas, ndo s6 para prover direito a cidade, mas também ter uma cidade com
capacidade de mitigar os efeitos climaticos que o mundo vem sofrendo, exemplificando
o caso ocorrido no Rio Grande do Sul e a preocupacdo com os efeitos climaticos,
enfatizando que a cidade de Osasco deve estar preparada para estas mudancas.

Além das questdes com o transito, mobilidade, da habitagdo de interesse social,

existe também a visao da Cidade de Comércio e Servigos. Destacou o fato da cidade de
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Osasco ser sede de diversas empresas de grande porte, e os que atuam em grandes
cargos nao residem em Osasco, por auséncia de mercado imobiliario.

Traz a luz e discussédo deste ponto, para que possa empregar de forma
participativa e plural um processo com muita contribuicdo, destacou que a audiéncia
acerca da Lei de Zoneamento e Cédigo de Obras, € uma audiéncia de escuta, que nao
ha uma minuta pronta, disse também que na segunda, dia 17 de junho 2024 recebeu,
um oficio da OA (Ordem dos advogados do Brasil) assinado pela presidente Maria José,
trazendo dez orientagdes de conduta para tal processo de interesse social da cidade de
Osasco, salientando que todas as recomendac¢des da OAB sdo cumpridas, e as vezes é
necessario elucidar alguns casos para compreensao de todos, salienta que € uma
audiéncia de apresentacio, reafirmando que nao ha minuta pronta, e existem diversos
conceitos, mencionou que estava explicando a municipe presente um dos conceitos,
sendo ele o eixo industrial — autonomistas, que ndo € mais industrial, e sim um lugar
para ser adensado com responsabilidade para que possa abrir mais comércios e
servicos, além deste conceito, mencionou que tem varios outros, de contribuicdo e de
toda discussdo que comecaram em 2017, com o inicio da constru¢gdo do Plano Diretor,
que foi votado e aprovado, estando em vigéncia, elucidando que as leis complementares,
a lei de Zoneamento e o Cddigo de Obras irdo ajudar as diretrizes do Plano Diretor a se
tornarem realidade nos préximos 10 anos, prazo de vigéncia do Plano Diretor, enfatizou
que a audiéncia é para escuta, que os técnicos fardo a apresentacao. Secretario Eder
falou que esta feliz com a quantidade de municipes que estdo presentes na sala Osasco
que estava lotada.

Comentou sobra a divulgacao da audiéncia, do esforgo para fazer a comunicagao
para toda a populacao, destacando que na audiéncia do Plano Diretor foram colocadas
30 faixas, e para a divulgagao da audiéncia da Lei de Zoneamento e Codigo de Obras
foram 50 faixas espalhadas pela cidade, além da publicagdo nas redes sociais da
Prefeitura e redes sociais de todos os envolvidos. Falou sobre a agéo realizada pelo
Diretor André Piovan, que fez alguns videos para explicar aos municipes sobre ao
Cddigo de Obras e a Lei de Zoneamento, em uma linguagem simples.

Todos de forma didatica, dialogando com a cidade, com publicagédo no 156 e
distribuicao de convites em: 6nibus, escolas, UBSs, Centros de Cultura, Unidades de

Servigos de Pronto atendimento, além da divulgagdo em mais de 300 comércios. Toda
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a distribuicdo do material de divulgacao para chamar a populagao, tem material com fotos
e assinatura, comprovando o trabalho realizado para divulgagédo da audiéncia

Destaca que infelizmente € um tema que ndo interessa a muitas pessoas, mas &
um tema que muda a vida de todo mundo. Falou da importancia da participagao social e
da alegria da presenca de todos, deixando todos a vontade neste espago de fala, e que
ha a necessidade da contribuicao dos presentes.

Com isso, o Secretario Eder Maximo dé inicio a apresentacéo, passando a palavra
ao Fabio Passos, iniciando a apresentagdo em slides acerca da Lei de Zoneamento e
Caodigo de Obras.

Fabio inicia a apresentacao dos slides e ao cumprimentar os presentes, reforgou
a necessidade de assinarem a lista de presenga fisica ou acessar o QR Code
disponibilizado pela Sala Osasco. Iniciou explicando que ao falar sobre Lei de
Zoneamento e a lei de Codigo de Obras, fala-se de uma segunda parte desta tematica,
dizendo que tudo se inicia com o Plano Diretor, aprovado em 17 de janeiro de 2024,
dando as macros diretrizes para a cidade, e na sequéncia realizar o detalhamento da Lei
de Zoneamento e do Cddigo de Obras.

Explicou que estas duas leis sao instrumentos que servem para ajudar no
planejamento urbano. Mencionou que o a lei de Cédigo de Obras esta vigente desde
1971 e a Lei de Zoneamento vigente desde 1978, mencionando que estas leis estdo no
minimo com 50 anos, defasadas, destacou que toda a parte de engenharia foi
modernizada, que a “cidade tem outra cara”, outra vida, fazendo necessario a revisao
destes dois instrumentos, para que se possa dar continuidade no crescimento da cidade
de forma responsavel nos proximos anos.

Explicou o que seria Lei de Zoneamento e a Lei do Cdodigo de Obras, dizendo que
zoneamento é detalhar a cidade por rua, por bairro definindo onde pode ter comércio,
industria, residéncia comum, prédios ou edificios. Todos os detalhes para a rua, para os
bairros serao feitas em forma de lei, regulamentagdo, dizendo que zonas seréo
industriais, comerciais ou residenciais. Denotou que a lei de zoneamento tem que
obedecer as diretrizes do Plano Diretor, que mapeou as cidades por macrozona, que
cada macrozona tem caracteristica e diretrizes especificas, e a Lei de Zoneamento vai
detalhar as diretrizes de cada uma delas. As macrozonas sao porg¢oes de territério, com

caracteristicas urbanas, ambientais, com aspectos sociais e economicamente
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semelhantes e que constam no plano diretor, e mostrou no slide, o mapa referente as
macrorregides explicando sobre o agrupamento, feito por caracteristicas semelhantes
dentro dos quatro tépicos mencionados.

Falou sobre as diretrizes referentes ao zoneamento, como as que darao direcdes
para as politicas publicas, as que direcionara também o orgcamento, exemplificando as
areas periféricas, que necessitam de maior atengao e equipamentos publicos. Destacou
a importancia de ter um olhar para a vocacgao da cidade, que anteriormente era uma
vocacao industrial, mas atualmente ndo é esta vocagao da cidade, apesar de ter areas
industriais na cidade, a vocagao € outra, sendo de servigos. Continuou explicando sobre
o olhar vocacional da cidade bairro por bairro, reforcando as caracteristicas do
zoneamento, mas de forma ordenada, evitando o crescimento desordenado.

Com a apresentagdo do mapa, demonstrou a divisdo entre a regido norte e sul,
enfatizando que as areas que nao estdo em verde, sao areas urbanizadas. Destacou a
importancia das areas verdes remanescentes, e no intuito de proteger, valorizar e
preservar, descrevendo no mapa as areas verdes escuras (0s parques estaduais) e
verdes claras, além de demonstrar as areas na area central, onde ha mais equipamentos,
melhor pavimentacdo, dando atencdo para que estas areas crescam de forma
responsavel, também dando atencéo a outras zonas, com preservacao ambiental.

Ainda se referindo as diretrizes do plano diretor, falou sobre os coeficientes, e o
quanto uma macrozona pode ter de aproveitamento, em suas construgdes, tanto em
aproveitamento minimo quanto maximo. A lei de zoneamento ira detalhar cada
macrozona mapeando por coeficientes de construgcdo. Com isso, finaliza a apresentagao
e passa o microfone para o André Piovan.

André Piovan falou sobre a revisao do Plano Diretor, e do diagndstico realizado
nas macrozonas e seu estudo desde 2017, comentou sobre a importancia da reviséo e
atualizacdo da Lei de Zoneamento, fez referéncia a Lei de Zoneamento de 1978,
especificando as macrozonas da época, identificando no mapa as zonas norte e sul.

Demonstrou no mapa as areas especificas dos anos 70, falando de areas
especificas, predominantemente industriais, destacando a importancia da revisao da Lei
de Zoneamento e das questdes de como se deve manter essas areas, revisando,

atualizando, flexibilizando, se deve colocar area de comércio ou servigos juntos,
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destacou a necessidade de participagao e opinido da populagdo no processo, de suas
experiéncias e vivéncia, para compor esta revisao da Lei de Zoneamento do municipio.

Comentou sobre o aumento de macrozonas e sobre a complexidade do processo
para entender o funcionamento de cada territério dentro do municipio e falou sobre
areas especificas, por exemplo residenciais, familiar, multifamiliar, conjunto habitacional,
destacou a divisdo em subgrupos como comercio, servigos, residéncias, residéncias com
comércio no térreo, e fez referéncia a classificagdo no zoneamento para
desenvolvimento, a organizacao da cidade, e como tudo isso necessita ser classificado
na Lei de Zoneamento, para que o0 municipio possa crescer economicamente e ter sua
parte social desenvolvida.

E continuando, falou das macrozonas especificas, das areas que devem ser
destinados recursos, areas institucionais como parque, lazer, hospital e UBSs, onde
serdo colocados equipamentos. Uma das diretrizes do Plano Diretor € equalizar as
regides Norte e Sul, tanto em equipamentos publicos quanto em acesso a comércios,
servigos e infraestrutura, estimulando o desenvolvimento das areas.

Questionou entre as diferencas entre os mapas de 1978 e o atual, se os lotes
seguem o zoneamento, completou mostrando no mapa, que em 2024 o zoneamento foi
seguido, e a cidade foi se organizando, em areas residenciais, setores de industria, e
enfatizou no mapa area verde, ZAV (Zonas de uso exclusivamente recreativo, de areas
verdes e de protegao aos recursos naturais), sendo essa area verde hoje € maior que
em 1978.

Enfatizou que um dos pilares do Zoneamento € manter a protegao, progredir com
a area arbodrea no municipio, levantou a questdo de como o municipio deve levar este
tema para dentro do seu lote, que deve-se ter entendimento que a cidade tem
pluralidades, desde o cidaddo ao empreendedor, e através do zoneamento podera
consultar sobre o local que ira morar ou empreender, ainda com a apresentacdo dos
slides, demonstrou como localizar o lote, e pesquisar a zona que o lote esta inserido, e
através da lista detalhada, podera descobrir se € uma area residencial, de servigos e
comeércio ou se € uma area mista, além de saber sobre a area de preservacao ambiental.

Falou que através de processo, o cidaddo ou o empreendedor, saberdo das
caracteristicas do lote e poderao definir qual sera a utilidade permitida, e continuou
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demonstrando os meios utilizados para poder localizar o lote, como por exemplo o
Google Earth, Google Maps, pela inscricao cadastral, IPTU e outros.

Comentou sobre os indices e ferramentas da arquitetura que ajudam muito na
organizacao da cidade. Aléem da demonstragcdo dos meios de consultas do lote, pelo
quadro de zonas, dando exemplos de quantidade de lotes e medidas permitidas, como
a organizacgao territorial se comporta no tamanho dos lotes e suas caracteristicas, falou
sobre as nomenclaturas, sobre a certiddo de uso de solo, exemplificou sobre a taxa de
ocupacao e coeficientes de aproveitamento do terreno, recuos e alturas permitidas
conforme o bairro, que serado traduzidos para o Cédigo de Obras, de forma interligada.

Com tudo isso, € possivel verificar nos Codigos de obras e Zoneamento o que
sera necessario para o desenvolvimento do projeto. Reforcou sobre a Lei de
Zoneamento, suas ferramentas e indices, mencionando quais sao as partes principais,
como € o seu funcionamento, e declarou que o propdésito da Lei de Zoneamento e de
Cddigo de Obras é de colocar Ordenamento territorial, ter uma organizacgao territorial.

André fez mencgao ao fato de a cidade ser nova, ter sido um bairro de Sao Paulo,
e da necessidade de equalizar as regides norte e sul, como acesso ao comeércio, servigos
e moradia digna e mobilidade. Falou sobre os efeitos climaticos, da necessidade de
proteger as areas verdes, e incentivar a politica ambiental no municipio, complementou
dizendo que Osasco em relacdo ao desenvolvimento, passa por um bom momento
econdmico ao receber empresas, mas precisa manter estas empresas na cidade, para
isso, € necessario qualificar mao de obra, prover infraestrutura, ter uma 6tima moradia,
mobilidade e acesso a comércio e servigos, para que estes novos moradores sintam-se
bem dentro da cidade, permanecendo e contribuindo para o desenvolvimento do
municipio.

Reafirmou que um dos pilares do Zoneamento é o desenvolvimento, e que os
estudos ja vinham sendo feitos desde 2017 com o diagnéstico da cidade e o Plano
Diretor, e com a definicdo das macrozonas e as diretrizes da lei do Zoneamento, sera
potencializada a infraestrutura urbana ja consolidada

Demonstrou no mapa de referéncias, nas zonas especiais ambientais, falando
sobre o eixo da mobilidade urbana, da construcado de novas vias, fazendo conexao entre
as regides Sul e Norte, e com a regido central, mencionou as linhas férreas e estruturas

de transporte publico conectando essas regides, melhorando a mobilidade nas regides
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periféricas também. Falou das zonas especiais ambientais, as zonas consolidadas, e que
serao desenvolvidas mais areas verdes dentro do municipio.

Com isso, continuou dizendo sobre as conquistas obtidas com o Plano Diretor,
com o diagndstico da cidade, dentro do urbanismo que hoje esta consolidado, que sao
nas centralidades que ficam os pequenos comércios, comércios dentro do bairro, seja
farmacia, mercado etc., ou seja, sdo aqueles que nao demanda deslocamento para outro
local, ndo necessitando sair do bairro, tendo acesso a servigos e comércio. Disse que
um dos objetivos € levar a centralidade para os bairros, fortalecendo os eixos de
comercio e servigos, incentivando o comércio, além da melhoria das calgadas, e assim
diminuir as distancias.

Falou sobre o Desenvolvimento econdmico, a importancia de manter, qualificar e
de estar melhorando e trazendo mais empresas para 0 municipio, além da protecédo do
meio ambiente, ter uma politica ambiental, com instrumentos que melhorem a cidade,
minimizando os riscos climaticos. Explicou também que na Lei de Zoneamento e no
Cadigo de Obras estarao estipuladas as diretrizes para as edificacbes, a execucgao,
fiscalizacao e penalizagéo. Destacando que é pelo Cddigo de Obras que se encontra
especificacbes para os técnicos, engenheiros e arquitetos que venham construir,
reformar, fazer desdobro, regularizagdo, demolicédo, terraplenagem e como instalar
antenas na cidade. Que é no Cddigo de Obras que sera consultado os procedimentos
para a realizagao da obra, além da metodologia de execugao e aprovagao da construgao,
e falou sobre fiscalizagdes e penalizagbes caso ocorra uma construgdo irregular.
Enquanto o plano diretor da as diretrizes para um pensamento ordenado da cidade, o
Caodigo de Obras determina as regras e competéncias para realizar uma construgao no
municipio.

Municipe nao identificado devido a interrupgdo repentina pergunta sobre o
responsavel do Cddigo de Obras, e continuando falou sobre o canteiro da Vila
Campesina, da diminuicdo das areas permeaveis, da verticalizagdo desordenada e dos
impactos causados pelas obras, elogia o trabalho e a apresentacdo dos técnicos, mas
destaca que seria interessante colocar de forma construtiva, falou sobre morar em areas
mistas, da importancia de ter mercados, padarias etc., mas que nao esta sendo
alcancado os assuntos referentes ao trafego, que o canteiro de obras é uma situagéo

grave, que as pequenas casas sdo demolidas e da importancia de ter respeito com a
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vizinhanga, no que se refere aos cuidados estruturais, as areas que estdo sendo
construidas de forma verticalizada em que n&o ha preocupagao com as areas de saida
destas construcdes, e necessita de alinhamento entre canteiro de obras e a mobilidade,
0 que acarreta um colapso no transito, e area de ocupantes.

Fez mencdo ao fato das construgcbes sem medidas no lote, da falta de
conhecimento das regras/leis, dizendo a elas sobre a existéncia destas normas, e
destacou as areas mistas, em seus recuos, pois atualmente sao construidas nos limites
da divisa. Falou sobre o trabalho do técnico responsavel, em fiscalizar estas areas, pois,
muitos declaram construir uma residéncia e acabam construindo um empreendimento,
destacou a necessidade de conscientizacao destas leis para a verticalizacdo e areas
verdes, que a duras penas, sdo 0os municipes que fazem a manutencédo e o cuidado.
André agradece a participagdo da municipe e ressalta que os técnicos conhecem todos
0s anseios e da importancia desta participagdo publica dos moradores do bairro
Campesina para poder melhorar cada vez mais e da importancia da audiéncia para
promover este dialogo.

O Secretario Juliano cumprimenta os presentes e reforca sobre o formulario que
foi distribuido, para que as pessoas pudessem fazer sugestbes, criticas e
guestionamentos, pois sera aberto espago para perguntas realizadas por microfone e
apos sera lido os formularios.

André retoma a apresentacao e fala sobre o processo, as mudancas, sobre os
ritos legais de um projeto a serem seguidos por um arquiteto/engenheiro, que passa
desde a aprovacdo da Prefeitura, e pela Secretaria Executiva de Licenciamento,
Cadastro Imobiliario, Controle e Uso de Solo, mais conhecida como DUS, em que este
projeto € enviado para aprovagao, verificagdo de documentos do Cdédigo de Obras,
buscando alinhamento, adequagdo e realizando a avaliagdo dos parametros
urbanisticos. Disse que feita a aprovacao e os alvaras pertinentes expedidos, sera da
obrigagao do proprietario a executar conforme o projeto aprovado. Sabendo que pode
ocorrer mudancgas, e por isso que estdo os técnicos prontos para resolver da melhor
forma.

Falou que um dos objetivos que sera tratado no Cédigo de Obras, € o Passeio
Publico, que com a participacédo e escuta da populagdo, buscam melhorias no passeio

publico, nas calgadas, disse sobre as categorias de demanda de licenciamento, das
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taxas, impostos a serem pagas, e os documentos exigidos legalmente, destacando que
a importancia dentro do Codigo de Obras € a fiscalizagdo, caso ocorra uma
irregularidade, estabelece a forma de penalizagédo e quais serdo as agcdes necessarias.

André enfatiza a importancia da discussédo destes temas com a populagdo na
audiéncia, para que juntos possam melhorar o planejamento da cidade. Falou da
importancia da cidade se organizar internamente, tanto politica quanto ter uma
infraestrutura qualificada. Reforcou que a audiéncia é para escuta da populagdo e
destaca a relevancia da participagao de todos, agradeceu e passou o microfone para o
Secretario Eder que, sem mais apontamentos, comunica a abertura dos microfones, para
que todos possam participar por ordem de inscritos, e pediu para aqueles que
preencheram o formulario, se direcionassem a mesa para que as perguntas por escrito
sejam respondidas.

Municipe Monteiro da Vila Campesina falou sobre a Outorga Onerosa, chamando-
a de Propina, lei de corrupcao da Prefeitura de Osasco e continuou dizendo que todas
as obras que a Prefeitura finge fiscalizar, sao realizadas com outorga onerosa, e em seu
modo de ver, ndo existe mais lotes para regularizar, disse que os fiscais fingem em
fiscalizar as obras, e no final regularizam o que querem, que é aprovado um pavimento,
e constroem trés, era para ser uma area residencial e constroem um prédio, € o que esta
acontecendo na Vila Campesina.

Falou dos imoveis, e que tem dois imdveis por outorga, que desde a gestdao do
Prefeito Lapas, esta em funcionamento, e segundo informacéo ja foi regularizada, uma
construgéo sem recuos, que derrubou a casa da vizinha, e continuou dizendo que todas
as construgdes sao irregulares, todas as casas da década de 60 de 50, sdo antigas, sdo
unifamiliares.

Destacou que ¢é a favor das mudancas e da lei de Zoneamento, que haja em cada
lote, dois sobrados, mas que n&o haja prédios, como a Dubai esta fazendo, que ja
derrubaram uma area residencial Z1 unifamiliar, ja esta sendo incluida na obra, que vao
levantar um prédio de 27 andares.

Enfatizou a preocupagédo com a paisagem e com a mobilidade urbana, que muitas
vezes na hora do “rush”, ndo conseguem sair do bairro, falou do BRADESCO, que
deveria estar representado nesta reunido, que € o que mais prejudica o transito,
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dificultando a mobilidade urbana, disse que nao ha nenhuma politica de fiscalizagao de
nenhuma secretaria, que a Prefeitura finge que fiscaliza.

Ressaltou que ndo precisa de mudanca de zoneamento para mudar o
zoneamento, referindo ao Jardim Wilson, que deixou de ser residencial para ter varios
prédios, em que dificulta a mobilidade dos moradores. Questiona qual a vantagem de ter
um monte de prédios. Disse que tudo que foi dito sobre o Cddigo de Obras, ja existe, e
o que falta é fiscalizagao, e como faria, se € por outorga onerosa, se ndo derrubar esta
lei ndo adianta fazer nada.

Falou que € uma lei do PT que foi aberta para fazer corrupcéo na cidade inteira,
falou das obras irregulares, que apés pagar propinas foram regularizadas, mas a verdade
€ um valor que se paga a Prefeitura para regularizar a obra que esta irregular.

Reafirmou que é a favor da mudanga do zoneamento, que os moradores da
Campesina sédo a favor, mas ndo abrirdo mao de ter lotes com uma unica, ou duas
familias, porém prédios ndo querem, pois o0 bairro ndo comporta, que o saneamento
basico ndo comporta. Destacou as complexidade do transito, da mobilidade em que
muitas vezes na Vila Yara tem Onibus que precisa subir na calgada para outro passar,
reclamou da falta de fiscalizagao e questionou sobre o porqué de nao mudar os sentidos,
as direcdes das ruas para facilitar o transito, mencionando as escolas, a fundagao
BRADESCO, o quanto a mobilidade é ruim , e ndo ha fiscalizagbes, e que quem sofre as
consequéncias sdo os moradores do bairro, que sdao compostos por idosos que nao
querem sair do bairro para dar lugar a prédios, que suas constru¢des estao prontas, sé
necessitam de reforma, e que as incorporadoras compraram uma parte inteira da Vila
Yara, e questionou como ficara a transito de carros, s6 se for carro voador, finalizando
assim sua fala.

Eder agradece ao Sr. Monteiro e pede para que haja um bom ordenamento da
audiéncia publica, que de acordo com o regimento, os participantes terdo 5 minutos de
fala, e para que todos tenham a oportunidade de exercer o seu direito, pede que sejam
suscintos e respeitem os limites.

O Secretario Eder em resposta ao senhor Monteiro, diz que, ao conhecer alguma
irregularidade, que o senhor Monteiro a denuncie nos orgaos competentes, que é
importante o caminho da legalidade e que apoio os apontamentos feitos pelos moradores

da Vila Campesina.
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Em seguida o municipe Reginaldo Sanches, morador da Vila Campesina ha mais

de 50 anos, da sequéncia, e referindo a fala do Sr. Jodo Monteiro sobre legalidade,
completou que na Vila Campesina, estdo sendo construidos 3 edificios que nao
respeitam nada, que uma das obras esta embargada e gostaria de saber da Prefeitura
se algo esta sendo feito em relagéo a isso? E como trés obras sao liberadas para serem
construidas naquele local e daquele formato?
Em resposta, o Secretario Sérgio disse que Prefeitura ndo tem poder de policia, que a
fiscalizacdo é feita, a obra € embargada e as pessoas ndo respeitam isso, e que
necessita de decisao judicial. A Prefeitura ndo pode impedir a for¢a e impossibilitar que
a pessoa continue com a obra.

Municipe rebate dizendo que a obras continuam mesmo embargadas, que fazem
ha dendncia e nada é feito.

André Piovan toma a fala e diz que a mudanca da lei € para que estas acdes nao
acontegam.

Municipes rebatem dizendo que a legislagao ja existia, que poderia ter sido feita
e nao foi, que saos feita as denuncias e nada é feito.

Secretario Eder retoma a palavra e pede aos presentes que mantenham a ordem
para que todos possam ser ouvidos, que o fagam o uso do microfone.

André, explicou aos moradores da Vila Campesina e de outros bairros sobre a Lei
de Outorga Onerosa, que uma lei que entrou em vigor em 2008, trazendo um modelo de
regularizagao das edificagbes quando elas ndo seguem os parametros construtivos do
Cadigo de Obras.

E continuou dizendo que os modelos do Codigos de Obras de 1971, ao decorrer
do tempo sofreram mudangas, sendo somadas leis adjacentes, demonstrando que essas
leis em processo de regularizagao nao estao sendo benéficas para o municipio, por essa
razao, a audiéncia traz a revisdo do Codigo de Obras e a necessidade da mudanga.

Disse que as edificagbes tiveram o licenciamento, a autorizacéo, e a escolha do
proprietario, houve mudangas no modelo construtivo, e ao fiscalizar a obra, dentro do
que € permissivel, verificando a irregularidade, embarga a obra, e aplica a multa, e
posteriormente, ele pode entrar com a obra de regularizagao.

Destacou que isso ndo havera no municipio de Osasco, ndo sera incluida na

revisdo do Cdodigo de Obras. Que as leis vao vir através desta revisdo para que nao

° '3 @ (@ PrefeituradeOsasco



IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE OSASCO 103 Osasco, 16 de agosto de 2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE

OSASCO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

: :
34560 g s

permita mais estas constru¢des irregulares, que tem o projeto aprovado, porém o
executa de outra forma.

Juliano falou da lei da 1971 e a de 1978, que foram criadas, que nao houve
revisdo, mas sim insergcao de leis complementares, gerando permissividade, o que gerou
diversos conflitos e injusticas. Que o intuito da revisdo é equalizar, evitar as injusticas,
realizar uma revisao estrutural de uma lei que nao é feita desde 1978, que acolhe os
depoimentos, sugestbes e criticas para que seja resolvido. Dando continuidade a
audiéncia.

Municipe Lavinia Junqueira, presidente AVIVE (Associag¢ao Vila que te quero
verde), protocolou junto aos secretarios um oficio onde pede que a lei, os mapas, dados
e tabelas sejam divulgados. Falou que esta discusséo realizada é sobre uma lei que néo
foi divulgada, enfatizando que todos tem o direito de receber a lei, os materiais, os
mapas, para que os temas fiquem claros, especificando o porqué de construgdes de
muitos prédios nao ser divulgado.

Indagou sobre como o transporte publico, as calgcadas e a mobilidade urbana
serao melhoradas, e solicitou que estes dados sejam divulgados e que novas consultas
de audiéncia publica sejam realizadas, que sejam consultivas e ndo devolutivas, que ndo
querem saber o que estdo fazendo, mas sim participar do processo, dar sugestdes,
serem ouvidos e ndo protocolar coisas. Afirmou que espera que na proxima audiéncia
haja mais material e espago para discussao.

Em resposta, Secretario Juliano agradece a contribuicdo da Lavinia, e esclarece
que ndo ha uma minuta pronta, que estdo sendo realizados estudos e uma prévia da
minuta juntamente com os estudos que serdo disponibilizados para consulta publica,
falou que sera feita uma audiéncia publica para poder discutir as criticas e sugestoes,
que posteriormente sera encaminhada para a Camara Municipal de Osasco, onde tera
outra audiéncia publica, em que o legislativo, tem o poder de fazer as suas medidas
parlamentares.

E afirmou que esta seguindo o rito proposto pela OAB, da Presidente Maria José,
seguindo o rito de escutar e discutir, entendendo essas discussodes e realizando estudos,
com profissionais qualificados, para que possa ser disponibilizado para os municipes
entre os dias 21 e 24 de Junho, para que na proxima audiéncia publica, tenhamos um

texto um pouco mais desenvolvido, em que tenha todos estudos técnicos, com analise
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de todas as contribuicdes feitas, € novamente reafirmou que a minuta nao esta pronta,
e sO estara apds escutar a populagao.

Municipe Joao Carlos, morador da Vila Campesina, disse que tem acompanhado
o crescimento de Osasco, porém que a cidade esta crescendo de forma desordenada,
que os técnicos estdo fazendo um bom trabalho querendo melhorar a cidade, mas que
talvez algo nao esteja passando pelos mesmos, dificultando o funcionamento dos
projetos. Declarou que a Vila Campesina sempre foi uma area residencial, e mencionou
a construgéo de prédios em lugares que nao poderiam, que muitos tem enderegos de
outros bairros, como por exemplo o prédio construido atras da faculdade Anhanguera,
que afetara ainda mais o transito, sem nenhum cuidado com os pedestres, denotou sua
preocupagao com o transito e as constru¢des de prédios em outros bairros, disse que
nos 60 anos que reside em Osasco as ruas sao as mesmas, e que nao acompanhou o
aumento da populagao, afirmando que muitas ruas ndo comportam o transito, muito
menos outro empreendimento, declarou que estes novos empreendimentos néo tem
quem as fiscalize, que se a cidade ficar totalmente verticalizada nao sera possivel sair
de casa, sair de carro, que € impossivel entrar no centro de Osasco com o carro.

Eder agradece a contribuicdo e pede que as pessoas falem o nome e o bairro para
que conste em ata, dando sequéncia a audiéncia publica:

Dra. Ana Célia Alves de Azevedo, presidente da comissao do meio ambiente da
OAB falou da importancia da audiéncia publica, que desde a discussao sobre o Plano
Diretor, a OAB insiste na participagéo popular, que seja o norte da politica publica. Disse
que com a lei de Zoneamento, o Cédigo de Obras e o Uso e Ocupacgao de Solo, nédo
pode ser diferente, tem que ter participacao popular, disse que ao saber pela publicagdo
no IOMO que as leis viriam com audiéncia publica, a OAB teve o cuidado de fazer um
oficio, como comentou o Juliano sobre a Doutora Maria José.

Dra. Ana Célia com o oficio em méos, destacou a importancia de toda a sociedade
entender o porqué da audiéncia, e dirigindo-se ao André, fez o pedido que durante toda
a captacéo de sugestdes da sociedade civil, seja apresentado um plano de retorno, que
nao estavam ali para criticar e sim para contribuir, destacou que a OAB, a comissao, e
as associagdes, querem principalmente respeito, que a lei seja colocada e conhecida, e
que alguns pontos da apresentagdo podem ser tratados.
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Mencionou o oficio entregue ao Juliano, para SEPLAG, para o Prefeito, e falou
daideia de pedir suspensao das audiéncias dos dias 18, 19 e 20, por ndo ter tido acesso
aos documentos, e como foi falado, ndo ha um documento/minuta escrito, apenas para
contribuigdo, mas como contribuir, sem questionar, disse que gostaria de oferecer uma
proposta, mencionou que Daniel Calié procurou a OAB, dizendo que iriam construir
juntos, que nao conhecem de engenharia, mas sabem interpretar normas, mencionou a
existéncia do Cddigo de Obras e a Lei de Zoneamento de 1970, que passou por varias
reformulacdes, por exemplo a de 2001 sem a participagao da populacao, enfatizou que
€ isto que querem, que a populagao participe, que a audiéncia publica seja um espaco
para escuta e fala, reflexdo, argumentagédo, apresentacdo de ideias de aceitagao e
rejeicao.

Destacou que se nao ha ampla divulgacao das ideias da administracdo a serem
debatidas e seus estudos, a populagao participara pouco, pois hao saberiam o tema, e
salienta que ha necessidade de a lei ser amplamente divulgada além da divulgacao dos
estudos, dos mapas, para que haja maior participagao.

Ressaltou a importancia das mudancas climaticas, e que deve estar inserida nesta
lei, e questionou como sera realizada as desocupagdes em areas irregulares. Indagou
no que se refere ao loteamento registrado antes da constituicdo em 1978, como ficarado
as garantias de seus direitos quanto as normas novas? Se foram previstas na lei de
zoneamento a taxa de permeabilidade do coeficiente minimo e basico, havera ou néo?
Questionou sobre a outorga onerosa, tdo discutida no Plano Diretor, sobre os
coeficientes maximos de aproveitamento. Foi questionado se o novo projeto de
Zoneamento, o Uso e Ocupacédo do Solo e o Codigo de Obras serdo adotados minimo e
maximo de aproveitamento? E quando sera disponibilizado a legislagao, mapas e tabelas
para todo municipio

Deixou outras questdes na mesa e disse que gostaria que fossem respondidas, e
disse que a OAB juntamente com a comissao do meio ambiente e apoio da Dra. Maria
José, possam todos participar e construir a lei de zoneamento. Finaliza agradecendo a
todos.

Eder agradece a participacéo, reforca que ndo ha uma lei pronta, serdo feitas as
audiéncias, considerando tudo o que for levantado e depois sera elaborada a proposta

de lei a se apresentar para a populagao.
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Juliano pediu que constasse em Ata, o apontamento por parte da OAB, na pessoa
da Dra. Ana Célia, agradece a participacdo, e que constasse também a entrega do
material da OAB, dizendo que enviara a resposta por e-mail.

Municipe disse que entrou com acgao contra a construtora que nao respeitou os
recuos, falou que foram abertos 7 protocolos e nada aconteceu, que a Prefeitura nao
tem instrumentos além da agao judicial, mencionou o Cédigo de Obras 381 paragrafo 4
que dispde a possibilidade da Prefeitura se posicionar diante de desrespeito aos
impactos , disse também, que sio discutidas leis e instrumentos que ndo sdo usadas,
que como morador, participa das reunides e audiéncias, mas ndo tem esperangas que
havera mudanca e que a Prefeitura esta sofrendo agdes judiciais das construtoras
antigas, mencionou uma construtora que desrespeitou totalmente as normas de recuo,
e a Prefeitura ndo tem instrumentos, a ndo ser a agao judicial nestes casos.

Enfatizou que a populacdo tem que ter uma minuta, que saiba o que esta sendo
proposto, pois tomou conhecimento através do site da Prefeitura, que o prazo para a
audiéncia publica € muito curto e que muitos trabalhadores n&do conseguem participar,
que so6 estava presente por estar de férias, destaca a importancia de fazer audiéncias
em feriados, sabado ou domingo, para que a populagao participe.

Juliano agradece a participagdo do municipe e declara que dia 20 de julho,
sabado, havera uma audiéncia publica, e espera 0 aumento da participagao social nesta
audiéncia do dia 20 de julho, e lembrou a todos, que entre os dias 21 e 24 de junho serdo
disponibilizados todos os estudos e a primeira proposta da minuta, para que seja
avaliada, estudada, para que sejam feitas criticas e sugestées, com isso, continua a
apresentacao no dia 20 de julho.

Novamente declarou que ndo ha uma minuta pronta, que nao esta fechada, que

ainda passara pela Camara de Vereadores, legislativo e populacao.
Que espera a participacao da populagdo ndo somente na audiéncia publica do dia 20 de
julho, mas na audiéncia a ser realizada na camara de Vereadores também, reforgou que
entre os dias 21 e 24 de junho ser&o disponibilizados todos os estudos e material da
proposta prévia do que se espera que va para a camara.

Pietro Mignozetti, arquiteto urbanista, falou do cédigo de edificagdes de 1971, que
ja esta na época de ser revisado, que deve ser levado em consideragéo a acessibilidade,

as necessidades das pessoas especiais. Questiona o que esta sendo feito em relagao a
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essas necessidades ao realizar projetos de edificios? Continuando disse que muito
pouco, e levantou outra questdo sobre urbanismo, ndo s6 arquitetura, mas sim onde esta
inserida no contexto urbano, que envolve questdes da mobilidade, falou do aumento da
verticalizacao nos ultimos anos, que poucas coisas foram feitas para evitar os problemas
relacionados a mobilidade, faz uma cobranca publica ao Presidente da Associacédo de
Engenheiros e arquitetos sobre estas questdes.

E pede que a sociedade, através das sugestdes e posicoes presentes, que seja
soberana na indicagdo de aprovacao do projeto, garantindo aos cidadaos de Osasco
cidadania, também pediu a disponibilizacdo dos documentos, do plano, do projeto,
declarando que 30 dias s&o insuficientes para a analise devido sua complexidade.

Que seriam necessarios de 60 a 90 dias, por ser alteragao de leis que foram aprovadas
a mais de 40 anos, ndo poderao ser discutidas em 30 dias, levando em consideragao os
desejos da populagéo, proporcionando a eles uma vida melhor. Assim finaliza.

André agradece a participagdo do municipe e diz que, a alteragédo da Lei do
Zoneamento e Codigo de Obras visa privilegiar o cidadao, o pedestre, o usuario, levando
em consideragao toda parte de sensibilidade, de passeio publico, fluidez, mobilidade,
completou dizendo que é isso que querem trazer com o Cdédigo de Obras, com o
urbanismo, que a cidade tem que ser projetada para as pessoas, e pede que as pessoas
participem, se posicionem, que exponham a vivéncia e experiéncia, pois os moradores
sao os termémetros do bairro.

Secretario Juliano em resposta, diz que em relacdo a acessibilidade em
edificacoes, ja vem sendo realizada pelo poder publico através das Normas 9050 que
promove o direito e 0 acesso e inclusao da pessoa com deficiéncia, sendo realizado tanto
em novos projetos quanto em reforma esta norma ja vem sendo aplicada

Cadu da Avenida Santo Antbénio — Vila Osasco, declara que é preciso a
verticalizagao, ter construgdes seguras, fomentando a geragcdo de emprego e renda na
nossa cidade, sendo necessario planejamento e responsabilidade, enfatizando pontos,
como a diminuicdo da qualidade de vida das criangas e de todos, da atualizagédo de
imodveis, taxas e impostos, que tem que deixar a construgao crescer, gerando empregos

e tornar a cidade autbnoma.
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Juliano falou sobre o processo de verticalizagado, que € uma realidade, que efeitos
colaterais existirdo, mas € necessario a organizacdo da infraestrutura, gerando um
crescimento saudavel e organizado, sendo um dos objetivos da Revisao

Carmen, Engenheira Civil, fala da importancia do urbanismo, mencionou os
bairros novos, falou da Cidade de Deus, o Bradesco, disse que € ocupante de uma
enorme area, atrapalhando o acesso entre os bairros, area de Osasco para Sao Paulo.
Como uma regido comercial, o Bradesco como fundagao sempre respeitou, lembrou da
época de crianga em que havia minas de agua, e com o crescimento, foram afetadas as
areas de varzeas, e do quanto sera prejudicial a construgao de edificios altos em que
suas fundag¢des devem ser mais profundas, que além da preocupacédo com o transito, o
profissional ao desenhar um projeto deve se preocupar com a drenagem, que podera
acarretar um problema maior no futuro de um bairro novo e da qualidade de drenagem
do municipio.

Falou do problema da construgdo de uma vizinha, que era uma construcao legal,
mas n&o se preocupou com o escoamento da agua, e por esta razdo a parte do muro do
vizinho caiu, que deveriam parar a obra, e finalizando, destacou a importancia de
avaliagbes das areas a serem construidas, respeitando as areas de varzea e dos
problemas que a falta deste cuidado podera acarretar problemas futuros.

Secretario Juliano agradece a participagado da professora e da continuidade a
audiéncia.

Leandro Posi, advogado, morador do Bairro Campesina cumprimenta a mesa na
pessoa do secretario Eder e em seguida pergunta se ha algum diretor da OAB presente
na audiéncia, e em resposta de participantes, é declarado a presenca do presidente de
comissao representado pela doutora Ana Célia do Direito Ambiental.

Continuando, disse que nao ha presenga de um nenhum diretor da OAB nesta
audiéncia publica, dizendo que deixou consignado que a OAB protocolou um pedido
para comprimento do papel institucional que a 46 subsec¢édo da OAB tem, solicitando que
a municipalidade na pessoa do Sr. Prefeito, e demais autoridades envolvidas suspendam
as audiéncias publicas marcadas para os dias 18,19 e 20 de Junho, reabrindo e criando
mecanismos de apresentagdo ou representagdo de novas propostas, possibilitando a
discussao e avaliagdo em consonéncia com a legislagao atual e vigente da Constituigéo
Federal.
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Disse que a audiéncia publica esta contra as recomendacdes da OAB, que sabe
da importancia da reavaliagdo, mas nao com os mecanismos utilizados, e que nao
havera outro meio, a nao ser colocar o Poder Judiciario e Ministério Publico, para que
seja feito todos os tramites inerentes para a propositura da nova lei.

Eder agradece e informa que h& uma carta introdutéria, do dia trés de junho de
dois mil e vinte quatro, consta dez recomendagbes para seguir O processo,
recomendadas pela Doutora.

Leandro pergunta sobre o paragrafo que ela pediu sobre suspenséo da Audiéncia
Publica, e questiona novamente se ha algum diretor da OAB presente, menciona o nome
dos diretores e reafirma que nenhum esta presente, e que ndo esta sendo seguida a
recomendacao da OAB para suspender as audiéncias publicas. E pede que conste em
ata que sera utilizado isto posteriormente.

Eder concorda, dizendo que este é o espirito do Estado Democratico de direito,
que respeita, e menciona que nao € necessariamente obrigatério a presenca, foi feito o
convite para toda a cidade, para todos os cidadaos, e da sequéncia a audiéncia.

Alvaro Pereira, Professor de Direito da Unifesp reforca algumas criticas e
questbes levantadas, declarando que estando em uma audiéncia publica sobre
zoneamento, muito pouco foi discutido sobre o assunto, que a auséncia de apresentacao
prévia, proposta de uma consulta de projeto de lei sobre linhas gerais do zoneamento
levaria para uma discussao sobre o mérito do zoneamento. Se dirigiu ao Eder, em sua
frase "se até o Waze recalcula rota”, diz que a Prefeitura também precisa recalcular a
rota, nao seguir os mesmos ciclos realizados nas audiéncias do Plano Diretor, objeto de
criticas e questionamento, principalmente no aspecto da n&o divulgagdo prévia do
material para que possa fazer uma discussdo de mérito e trazer contribuicoes, que
audiéncia do final de julho, chamada de devolutiva, e essa audiéncia sera a primeira vez
que a populacao tera a oportunidade efetiva de discutir o que esta sendo apresentado.

Questionou o que sera feito apds esta audiéncia, se sera feito reformulacao do
que surgiu em discussao, se sera feito em negociagao com a populagao, ou ira para o
legislativo, mencionado o Plano Diretor que enviaram a proposta de lei para o legislativo
no final do ano, nas vésperas do Natal, havendo pressdo para a aprovagiao sem
audiéncias publicas.
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Sugerindo de forma propositiva, que haja mais audiéncias, para que haja maior
apresentacao da populacdo, e falou sobre o esvaziamento nas audiéncias na Zona
Norte, onde se encontra a populacao mais vulneravel.

Falou de todas publicac¢des e divulgagdes realizadas, que a impressao que tem é
que estdo seguindo protocolos, atendendo formalidades para aprovagdo de uma lei,
porém nao esta tendo efeito, e que o mais importante é fomentar a cultura da
participacdo, para que se abram espacgos para uma discussao efetiva, incorporando
sugestbes e criticas da populagdo, além de insistir em aspectos que estdo sendo
questionados, inclusive no Judiciario.

Secretario Eder agradece a participagéo, e menciona a presenga do Professor em
todas as audiéncias publicas, que € um privilégio. Em resposta acerca do Plano Diretor
agradece aos apontamentos e que o Ministério Publico suspendeu a liminar, e o Plano
Diretor esta vigente na cidade de Osasco. Declarou, que em conversa com técnicos,
estariam pensando em mecanismos de antecipar esta minuta, para que todos tenham
acesso a este documento, que esta audiéncia publica objetiva a escuta, que ndo ha
apresentacao de trabalho sem ouvir a populagao.

Municipe diz que ndo é uma audiéncia publica, e sim um rito, que € necessario
conhecimento do assunto, para poder debaté-lo.

Secretario Juliano completou, dizendo que a lei que esta vigente é alei de 1971 e
1978, e com base nestas leis, sera realizada a revisdo, construindo juntos com a
populagao, para poder fazer os apontamentos desta revisdo. Comentou em resposta a
sugestdo do professor Alvaro, que o Plano diretor, foi liberada uma minuta inicial antes
das audiéncias e que fomos criticados por ter uma minuta ja feita antes de uma consulta,
e desta vez sera feito o contrario, a construgdo sera junto com todos, escutando as
sugestdes em audiéncia, e apds isso sera disponibilizada uma proposta de minuta, e a
critica atual € porque ndo tem uma minuta disponibilizada, falou da importancia de
discutir e absorver as sugestoes e criticas, que estdo sendo acatadas, e no Plano Diretor
foi colocado na descricédo, o que foi acatado, o que nao foi acatado e o porqué de nao
ser acatado, e que estdo em aprimoramento em processo. Finaliza agradecendo o
comentario do Professor, e destacou que houve critica ao ter a minuta pronta do Plano
Diretor e que agora que querem construir juntos ha criticas também. O processo de

° '3 @ (@ PrefeituradeOsasco



IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE OSASCO m Osasco, 16 de agosto de 2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE

OSASCO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

il 500 0 100

aprimoramento € a escuta da populagao, colocando suas criticas e sugestdes dentro da
minuta que sera disponibilizada, e assim finaliza o Juliano.

Pedro Henrique Barroso, vice-presidente da Comissdo de Direito Imobiliario,
juntamente com a presidente desta comissao Dra. Taina, fala sobre a participacédo da
elaboragdo no Plano Diretor, mencionando que todos estavam a disposi¢cao a todo
momento, mencionou que o Andre, utilizava de seu Instagram pessoal para responder
as perguntas, estando a disposigdo. Enfatizou que veio a audiéncia com o mesmo
propdsito, de contribuir com desenvolvimento deste projeto, mas que sabe muito pouco
sobre o projeto, em resposta ao que foi dito sobre a minuta pronta do Plano Diretor, disse
que também criticou, e que fazer uma primeira audiéncia para ouvir, ainda ndo esta
conseguindo contribuir, pois falta um pouco mais de dialogo, de entendimento sobre a
Lei de Zoneamento, que se deve melhorar a comunicacgao.

E como cidadao levantou questdes preocupantes relacionadas ao meio ambiente,
e mencionou a Dra. Marcela que entende muito sobre o assunto, falou sobre os
alagamentos da cidade de Osasco, que depois do ocorrido com o Rio Grande do Sul,
enfatizando que ninguém quer que isso ocorra em Osasco. Falou sobre a verticalizagéo,
sobre a mobilidade, do deslocamento das pessoas de outras areas, distantes do centro
da cidade, das dificuldades de chegar até o trabalho, olhar por outras perspectivas, ndo
somente perspectivas das residéncias unifamiliares. Finaliza falando sobre melhorar a
comunicagao.

André agradece a contribuicdo, dizendo que entende os posicionamentos, que o
assunto tratado nas audiéncias, Plano Diretor, Lei de Zoneamento e Cédigo de Obras
sao assuntos com termos técnicos, o que € uma das dificuldades enfrentadas em
desenvolver uma linguagem acessivel, mencionou que ao apresentar a Lei de
Zoneamento de 1978, acredita ser a primeira vez que muitas pessoas tém contato com
esse assunto.

Que a Lei de 1978 ndo é muito funcional, também n&o ha materiais disponiveis,
que é um assunto com muitas informagbes em linguagem técnica, mas estamos
buscando melhorar tudo isso.

Secretario Juliano fala do desafio da comunicacgéao, que foi criada uma cartilha com
uma linguagem mais acessivel, em que ndo somente os técnicos participam, mas toda

a populacéo, destaca que se compromete a melhorar e fazer uma comunicacgao que traz
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0s principais pontos de maneira simples, objetiva e pratica, aprimorando cada vez mais
este processo

Eder agradece a participagdo do Pedro e fala sobre a participagado de Osasco do
congresso do ICLEI - Governo Locais pela Sustentabilidade, e que esta sendo discutido
e desenhado o Plano de Acao Climatica, e assim que estiver maturado, sera feito uma
audiéncia publica.

Taina Delvecchio parabeniza a todos pelo trabalho, menciona que a maioria dos
presentes sao da Vila Campesina, que mostraram seu ponto de vista, no entanto,
lembrou que o Plano é municipal, e questiona se os outros moradores de Osasco tém o
mesmo interesse que os presentes. Diz que o municipio tem que ser pensado como um
todo. Falou também sobre as construgdes irregulares, e que pagam para se regularizar,
entdo, sugere que nao haja mais isso na Lei de Zoneamento e Cddigo de Obras, que se
houver irregularidades na construgéo, para continuar, ela devera ter documentacéo,
registro de matricula, que nao sera vendida, que sera demolida e reconstruida. Em
resposta ao municipe sobre o aumento da populagcéo desde a década de 60, falou da
preocupacao com a moradia digna, em que muitos constroem de formam irregular,
vivendo em situagao precaria na periferia de Osasco, destacando que a Unica saida é a
verticalizacao.

Sr. Joao Monteiro fala que ninguém quer construir na Zona Norte, sé na Zona Sul,
mencionando a construtora DUBAI.

André Piovan em resposta aos municipes que questionaram sobre a infraestrutura
e areas de construcédo, destacou a preocupagao com as disparidades entre as zonas
Norte e Sul, desenvolvendo os territorios de Osasco, buscando igualar as regides
diminuindo as distancias, dizendo que foram realizados estudos de impactos no Plano
Diretor, tendo relatérios de impacto no transito, relatérios de impactos na vizinhanca,
entre outros estudos. Destacou que “Osasco virou uma vitrine” e que cada vez mais
pessoas querem morar aqui, sendo isso um orgulho para nés”, afirma que deve ter uma
politica urbanistica, pensar da forma correta, e pra isso € necessario a participagao
publica, em bairros mais valorizados tem uma infraestrutura de transporte publico, temos
grande polo gerador de impacto, que € o Bradesco, enfatizando a necessidade de
equalizar, também falou dos moradores da Vila Campesina, que vivem ha mais de 60

anos no bairro, por serem moradores de idade avancada e nao querer deixar o bairro,
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que deve ser levado em conta a protecao cultural, prote¢cdo de valores sentimentais e
também levar em consideracéo a evolugao do bairro. Enfatizou a importancia da opinido
dos moradores e que sejam coerentes, em que se deva achar o meio termo, para a
evolucao deste movimento na cidade, com preocupacao em relagdo aos moradores.

Municipe nao identificado falou dos valores dos imdveis, da preocupacdo com
mobilidade €, que tudo ndo passa de teoria, que na pratica € bem diferente, disse as
construtoras n&o respeitam os direitos de ninguém, questiona o porqué de fazer uma
nova lei, se a vigente ndo é cumprida.

Ana Paula Diretora da Associacdao do Bairro de Osasco, Parque dos Principes
agradece aos presentes na mesa pelo trabalho, mas diz estar frustrada desde o Plano
Diretor, menciona a preocupacg¢ao em relagao ao meio ambiente e as nascentes de seu
bairro, com a sobrevivéncia das novas geragdes. Falou da verticalizagdo, das
construgdes futuras. Disse que a frustragdo € em saber que a lei em vigéncia nao é
cumprida e que a Prefeitura ndo pode fazer nada, que nao tem poder de policia, e
questiona quem devera fazer. Destaca que quer contribuir com a “Coisa Nova”, mas que
30 dias é muito pouco para discutir um trabalho que ja vem sendo feito desde 2017,
mencionou 0 conhecimento que os técnicos tém sobre as necessidades de cada bairro,
sobre o0 que os moradores querem, mas 0 que 0os moradores nao querem é transito, que
derrubem arvores, que ndao tenham muitas coisas em volta, por exemplo falou sobre a
construcao de um prédio que dificulte a entrada de luz nas casas, reforgou a importancia
dos estudos realizados desde 2017 e o que falta desde o Plano Diretor € a comunicagao
do que esta sendo feito, que nao sera possivel barrar a construgdo de um edificio, mas
que a populacao possa participar e decidir se naquela regido cabera um prédio de 5,10
ou 15 andares. Falou da preocupacao em nao saber o que sera feito, que ao comprar
uma casa no Parque dos Principes, foi comprado como casa de condominio, se ira
continuar nesta estrutura, se vao construir prédios, preocupacdo com as nhovas
construcoes, se terao ou nao estacionamentos e assim finaliza.

Secretario Sergio Di Nizo menciona que nos estudos realizados, os elementos do
Codigo de Obras em muitos bairros ndo irdo ser alterados, como o Adalgisa e Parque
dos Principes, outras areas de zoneamento, sofrerdo alteragdes, como por exemplo, a
autonomistas, por ter perfil industrial na década de 80 e hoje ndo ter mais este perfil.

Completou dizendo que tudo isso sera apresentado na minuta do dia 21 de julho para
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que possam fazer uma revisao deste instrumento de 1978, e possam fazer observacoes
das mudangas que serao feitas agora.

Secretario Juliano faz um apontamento dizendo que além da minuta seréao
disponibilizados todos os estudos realizados desde 2017, reforgca que ja também foi
disponibilizado o diagndstico, objeto de revisdo do plano diretor da cidade que traz desde
toda a problematica até como a cidade se encontra. Apesar de algumas mudangas serem
Obvias, como a Autonomistas, outras ndao sdo, por isso a necessidade de consultar a
populagao, para saber se havera alteragcao, mudangas ou manutengao, finaliza dizendo
que a minuta e todos os estudos estarao disponiveis.

Municipe nao identificado sugere que seja publicada quais regides sofrerdo ou
nao as mudangas previstas pela lei de zoneamento.

Secretario Juliano pedindo que conste em ATA, que sera verificada a legalidade
de disponibilizar as areas que sofrerdo ou ndo mudancas com a lei de zoneamento, e
sera levada a situacgao.

Isabela, estudante da UNIFESP moradora do Km 18, diz que concorda com o
pessoal em relacao a falta de um estudo prévio para que pudessem entender, e fala da
preocupag¢ao com a mudanga do Campus para Quitauna, por ser um bairro residencial,
de dificil locomoc¢ao da estacdo para o campus, em que estudantes de outros bairros
serao prejudicados pela falta de énibus. Mencionou da dificuldade de andar a pé em uma
regiao perigosa, e a preocupacao € de como sera nos proximos anos, como sera afetada
essa regido urbana, como sera feito o zoneamento da regido, que € uma zona de
interesse especial, e finaliza, com uma contribuigdo, buscando entender como sera
futuramente as instalagdes por ali.

André agradece a participacdo da Isabela e em resposta diz que desde o Plano
Diretor ja se entendia essa mudanga, que percebeu a questdo da mobilidade e do
impacto gerado pela mudanga da universidade para o Quitauna, da importéncia de ter
comeércio e servigos naquela regiao, devido a quantidade de alunos que por esta regiao
irdo passar, falou de moradias para os estudantes.

Lavinia Junqueira falou sobre os estudos do Plano Diretor desde 2017 e aprovado
em 2024, segundo estatisticas, as residéncias em Osasco aumentaram em metade e os
comércios em mais de duas vezes desde 2019, e disse que os estudos ndo servem nem

para o Plano Diretor, nem para a lei de zoneamento. Na discussao sobre coeficientes de
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aproveitamento maximo de 4, no Plano Diretor, foi dito que fariam novos estudos para a
lei de zoneamento, disse que agora sera usado os estudos do Plano Diretor, o que
denota um problema na comunicacgao, afirmou. Outra questao levantada por Lavinia, faz
referéncia a disponibilizacdo do Plano Diretor, que nao foi divulgado o texto antes da
audiéncia, e destaca que o mesmo esta acontecendo. Disse que foram realizadas 3
audiéncias publicas sem a divulgacao do texto, deram prazo de um més e fizeram uma
audiéncia devolutiva, depois foi para o legislativo, tratado entre Vereadores e em menos
de um més foi aprovado. Falou que foram propostas mais de 20 emendas, e todas
rejeitadas sem nenhuma explicagcao, sendo feita uma audiéncia na camara que nao foi
divulgada, marcada da noite para o dia, durante a semana, que somente ela e a Dra.
Ana Célia participaram, com cinco minutos de fala cada, enfatizou que ndo quer que isso
se reproduza nas outras audiéncias, porém esta sendo realizada a mesma coisa, que no
Plano Diretor foi divulgado o texto durante as trés primeiras audiéncias e questionou
sobre o texto ser disponibilizado somente na outra semana, de ndo haver outra consulta
publica e depois so tera mais uma audiéncia. Declarou que a cidade de Osasco € uma
das mais habitadas cidades do Brasil que o tempo dado, ndo € suficiente para a
participacao popular. Reforgou a fala do Professor, que sdo necessarias mais audiéncias
publicas e que sejam depois da disponibilizacdo do texto, que esta sendo confundido
audiéncia publica com oficinas. Falou sobre os técnicos estarem indo nos bairros como
Campesina e Nova Osasco, Adalgisa, encontra pontos especificos, como construcao de
prédio, calgada e depois juntar todos os dados, faz um texto de lei, divulgar e fazer uma
consulta publica com audiéncia, declara Lavinia. Questionou o fato de estarem presentes
para discutir a lei, mas ndo sabem qual € a lei, e que € uma audiéncia para discutir a
nova lei juntos, uma lei que nao conhecem, que isso ndo pode acontecer.

Lavinia, dirigindo-se aos moradores da Vila Campesina, disse-lhes que tem uma
lei de 1978, ndo muito observada, referente a outorga, feita para o municipio todo, poucos
bairros ficaram de fora, e com essa lei, disse que eles acham que podem construir onde
quiserem. E continuando disse que deveria ter sido feito um estudo de urbanismo que
garantisse que o bairro acomodasse isso, mas nao foi feito, que € necessario mais
estudo, e pede que nao coloque a outorga no Parque dos Principes, que n&o alterem o
zoneamento da Vila Yara, Vila Campesina, que nao haja outorga e falou em fazer um

abaixo assinado e entregar para a mesa.
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Secretario Eder responde, dizendo que o texto sera apresentado para que sirva
de consulta, e espera que este seja um meio de didlogo de toda a Prefeitura com a
populagao, que até o dia 20 de julho, sera disponibilizado o material de estudo e assim
como a Lavinia havia pedido uma reunidao com dialogo com a populagao, e sera feita,
assim sendo, deu continuidade.

Joao Monteiro da Vila Campesina, Presidente da Associag¢do dos Moradores de
Bairro da Vila Campesina comecga dizendo que tem 2 associagcbdes: Amigos da Vila
Campesina e Associagcao de Moradores |ldosos da Vila Campesina. Disse que tem
grande preocupagao com a vinda de todos sem saber nada, disse que poderia ter muito
mais moradores do Campesina, se nao fosse a razdo de estarem trabalhando, e
continuou dizendo que estdo desesperados, que ha trés meses, foram abordados pela
incorporadora Dubai querendo comprar as casas, ofereceram valores por m?, mas os
moradores nao querem sair do Campesina e ha muitos idosos no bairro, além da
preocupacao de todos com o meio ambiente. Comentou que as pragas estao
abandonadas pela Prefeitura, do corte de arvores para favorecimento de comércios, que
nao houve multa e nem fiscalizacdo, que nao é dificil cortar uma arvore em Osasco, e
que para plantar é dificil, afirmando que ndo existe uma preocupagdo com o meio
ambiente, e sdo essas mudangas que preocupam os moradores do bairro.

Em questao a Lei de Zoneamento, diz que sdo a favor das mudancas, mas que
nao querem predios, e mencionou que pelos estudos realizados desde 2017, ja era
conhecido o problema de transito da Vila Campesina.

Referindo ao Bradesco, falou da apropriacédo de uma area que era para fazer um
piscindo, o que atualmente causa alagamento e este € um problema desde o mandato
do Francisco Rossi, quando era Prefeito, que doou para o Bradesco as terras para ser
construida uma escola especial, e destacou o alagamento no campo de golfe e os
impactos causados pelo crescimento desordenado.

A desvalorizagdo de imoveis é outra preocupagao, que é patrimdnio e ninguém
quer morar em prédio. Referindo a Dubai, comentou que estdo se levantando s6 no
Centro de Osasco, que ndo comporta mais prédios, e questiona o porqué de nao fazer
no bairro Trés Montanhas, usando como exemplo, dizendo que ndao querem ir para a
Zona Norte. Falou da falta de fiscalizacado da Prefeitura pela invasdo dos morros, em que

havia preservacao ambiental. E disse que foram feitas denuncias para os Vereadores
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que venderam aquelas areas, sabendo quem s&o essas pessoas. Falou que na época
que era guarda civil, ha 30 anos, participou de varias intervengdes no local, que perdeu
um colega da defesa Civil em um desabamento, socorrendo pessoas que invadiram,
completou dizendo que ha outros problemas que nao estdo contemplado neste Cdédigo
de Obras, e que o tempo para discussao € muito pouco.

Disse que a Dubai comprou um quarteirdo na vila Yara, deixando s6 a escola, e
falou da preocupacao de quando ficar pronto, como ficara a rua, sendo estreita para
passar carros, a preocupacao € com a mobilidade urbana. Destacou que se deve cobrar
dos Vereadores que a outorga seja revogada. Enfatizou a questao do meio ambiente,
falou que Osasco foi a considerada a segunda maior cidade poluidora do Brasil, que
precisa ser mudado, ser estudado, e perguntou como fica a questdo ambiental. E
referindo aos participantes, disse que todos deveriam fazer uso do microfone e falar o
que pensa.

Secretario Eder agradece ao senhor monteiro, pelos apontamentos e pelas
sugestoes, discorda em relacédo ao falarem que desconhecem, pois vieram preparados,
com muitas contribuicdes para a audiéncia, em seguida, em relagdo ao meio ambiente,
explicou que nao é possivel plantar uma arvore de 20 metros, e sim pela semente, e se
passar pelo cérrego Bussocaba, poderao ver centenas e centenas de mudas que estéo
crescendo ali. Disse que daqui 20 anos, a gente podera ver, pois ndo da para plantar
uma arvore de 20 metros, e disse “Estamos trocando o Pneu com o carro andando”
referindo ao buscar mecanismos que possam ser feitos.

Senhor Monteiro em resposta comenta que no Parque Fito, na época que era
segurancga, quando estavam de folga, ele e o engenheiro Vicente, plantavam arvores.

Paulo Dias morador do Parque dos Principes e Conselheiro da Associagao do
Parque dos Principes, agradeceu a todos pelo trabalho, porém gostaria de mais
transparéncia, em questdes das residéncias que estdo sendo construidas, disse que
como engenheiro e advogado que o que foi aprovado n&o pode voltar atras, a lei néo
retroage, continuando disse que nao sabe quando a lei vai estar em vigor, e dizendo aos
moradores do Campesina e de outros bairros ndo adianta chorar em cima da lei
derramado. Que devem buscar no Ministério Publico, 6rgdos acima da Prefeitura, se
naquele empreendimento que foi teoricamente aprovado tem algumas irregularidades.

Deu como exemplo a EKKO, que tentou fazer um empreendimento absurdo, na area do
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Golf Club, mas esta embargado, porque nao seguiram os ritos necessarios, mas foi
embargado pelo Ministério Publico e nao pela Prefeitura. Falou que foi por terem invadido
a area de manancial, derrubaram arvores que nao poderiam, o coeficiente era muito
acima do permitido, completou que tem que atuar, com o Ministério Publico, um 6rgao
acima da Prefeitura que vai verificar o processo legal, falou que se tiver advogado pode
confirmar. Teoricamente, se esta tudo certo, o Ministério Publico verificou, entao é feito
0 que esta na lei. Resta ver se 0 empreendimento seguiu a legislagdo. Outro ponto que
perguntou, é se havia algum Vereador presente na audiéncia? Lembrou do processo que
aconteceu em Sao Paulo, que passou por um processo similar a esse, que foi parado
varias vezes pelo Ministério Publico, na votacdo teve que refazer as audiéncias, e
durante a semana, voltou para a discussao da camara. Elogiou o trabalho dos envolvidos
no processo, do Secretario, do Prefeito, mas, continuou dizendo que, tudo vai parar nas
maos dos Vereadores em uma data que desconhece, votada a noite, com operagcdes
que a gente desconhece. Agradeceu, e concluindo, disse que ira contribuir, destacando
a importancia de saberem o que os Vereadores estdo pensando, e o que vao colocar
neste projeto.

Secretario Eder agradece a contribuicdo, e em resposta, falou que a cAmara é
obrigada, por lei, a fazer audiéncia publica também, e assim que encerrar as discussoes,
apresentar o projeto de lei. Ela ira realizar também audiéncias publicas com a populagao.
Com certeza o poder legislativo, assim como quanto o executivo, terdo novas
oportunidades de debate. E deu continuidade a audiéncia.

Edilson, Assessor representante da Vereadora Juliana da Mandata Coletiva
Ativoz, cumprimentou todos os presentes e em seguida perguntou sobre o que sera feito
apos esta audiéncia, se os canais de comunicacao continuarao abertos, se ira acontecer
uma audiéncia publica consultiva, se esta acontecera apos a disponibilizagado dos dados
e informacdes, e se havera debate. Completou dizendo que este € o compromisso que
o gabinete propés, e a exemplo do Plano Diretor, falou da dificuldade de se fazer uma
discussdo com qualidade dentro de uma Céamara. Disse que fazem discussdes,
acompanha as audiéncias publicas justamente para dar voz ao povo, para que as
pessoas tragam as demandas. Disse que acha dificil conseguir fazer todo esse aparato,
levar as emendas, levar as propostas, e o processo, levar menos de 6 meses para ser

aplicadas. Falou que o Prefeito solicitou um empréstimo para aplicar na educacéao e
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questionou se depois de 6 meses, viram a aplicagdo deste dinheiro. Se algum canal de
comunicagdo comunicou o inicio de alguma obra relacionada a esta verba, dizendo que
nao encontraram nenhuma informagdo 6 meses depois. E finalizando perguntou se
havera, depois desta discussdo, abertura para as pessoas opinarem, se havera
audiéncia consultiva depois da apresentacédo dos dados.

Secretario Eder agradece ao assessor, dizendo que sempre estao presentes nas
audiéncias legitimando o processo democratico, enfatizou que ndo é um ponto final e sim
uma virgula, no sentido de continuar os dialogos, a participacéo e debatendo para que
se tenha uma lei mais representativa.

Edilson em resposta, pergunta se a discussdo sera em formato de audiéncia
publica consultiva, excluindo outros canais de comunicagdo abertos como 156, quer
saber se havera audiéncias publicas para poder opinar.

Secretario Eder em resposta diz que é o que o0 assessor esta fazendo, e Edilson
diz que quer saber se as pessoas poderdao se expressar depois da apresentagcado da
documentagao.

O Secretario Eder diz que tera audiéncia publica, que ira recebé-los no dia 20 de
julho, e pegando o dicionario, leu a definicdo da palavra audiéncia, dizendo que “é o ato
de receber alguém, com o objetivo de escutar ou atender sobre o que fala, ou sobre o
que alega. Ato de ouvir ou dar atencado aquele que fala. Ato de audigao”. Completou
dizendo que é para isso que estdo ali, que as vezes ha expectativas pessoais
esquecendo da coletividade, que esta sendo cumprido o papel de dar oportunidade de
fala legitimando a audiéncia, finalizou dando sequéncia a audiéncia.

Municipe nao identificado iniciou dizendo sobre o desenvolvimento e
funcionamento da cidade, que estava impressionado com as intervencbes dos
moradores e associagdes, que sao conhecedores da sua localidade, mencionou a
presenca do amigo Angelo Neto, ex-presidente de uma autarquia Municipal muito
importante, o Escritério de Planejamento Integral da cidade de Osasco, que foi extinta,
em que havia técnicos para discutir levando sempre para a populagédo. Recordando da
lei de 1978, em que foi aprovada, a lei de uso de Solo, e que a apresentacao foi realizada
no cinema do Shopping Continental inaugurado em 1975, e diante das deficiéncias
atuais, lamenta a extingdo do Escritorio de Planejamento Integral de Osasco, falou do

respeito pelo colega secretario Daniel, e completando que todos s&o moradores da
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cidade, e todos querem morar bem, citou o acontecido no Rio Grande do Sul e do
deslizamento da Zona Norte. Falou que agéncia de recurso hidricos n&o existe mais.
Falou da falha urbana, da miserabilidade que n&do esta no planejamento, esta em outras
questdes, que devem ser melhoradas, e o fechamento do escritério foi uma péssima
ideia, que esta presente para fazer criticas e sugestdes construtivas, e que deve ser
feitas audiéncias com participagao, nao como um filme, e sim de formacéao, de discussao
e proposicdo. Nao ser apenas expectadores e finaliza agradecendo.

Secretario Eder agradece o Professor, e diz que desconhece o Prefeito que
encerrou o escritorio, mas conhece o Prefeito que criou novamente, o governo atual, com
a criagao da Secretaria de Planejamento e Gestao e a Secretaria Executiva de Projetos
e Cidade, que faz conexao do urbanismo com o planejamento da cidade e orgamentario.

Municipe em resposta, diz que o Escritério de Planejamento Integral da cidade de
Osasco era uma autarquia, com autonomia, com o comando do Prefeito. Era um 6rgéo
com possibilidade de maior intervencao junto com todas as secretarias.

Secretario Eder agradece a contribuicdo dando seguimento a participacéo pelos
microfones.

Renato, morador da Vila Campesina parabeniza a todos pelo trabalho, pela
revisao dos dispositivos com mais de 40 anos, e que conhece as dificuldades em atender
as expectativas de todos. Também parabenizou pela dedicagdo do seu tempo e por
trazer suas propostas, as associacdes que se organizaram para defender o que esta os
incomodando. Cumprimenta as associagdes da OAB, e os entes protetores do meio
ambiente. Reforga a importancia da preservacdo ambiental, da qualidade de vida, de
pensar no bem-estar da populacdo e que tem caminhado neste sentido. Falou que é
preciso entender a Lei de Zoneamento e o Cddigo de Obras, assim como o Plano Diretor
€ também uma politica social, a populacao esta mais focada nas regides periféricas, do
gue na regiao central, em que ha mais servigos, infraestrutura de transito, com facilidade
de deslocamento. Trouxe como proposta, como instrumento, para agregar as pessoas
onde ha mais servigos publicos, privilegiando a verticalizagdo, que ira acontecer. E que
esta é a oportunidade de organiza-la e que muitas das reclamagdes, € a falta de
dispositivos que protejam, e por serem desatualizados, as irregularidades acabam
acontecendo. Destacou que ao rever a Lei de Zoneamento e o Codigo de Obras dentro
do Plano Diretor, podera ser criados dispositivos para proteger e preservar as
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caracteristicas arquiteténicas. Que esta € uma oportunidade de discusséao, e coloca
como proposta, em um momento principal, as questdes de transito, questdes do meio
ambiente, questbes de bem-estar, que possa revisar dispositivos dessas leis que
atualmente sdo graves. Diz que entende que a préxima lei privilegia a fachada ativa
atraindo mais comércios, privilegia fluidez, privilegia os indices construtivos maiores para
trazer a populacao para esta cidade, e traz a simplificagcdo dos processos de aprovacao,
foco principal nos relatérios de impacto de transito, impacto ambiental. Deu exemplos,
em que a revisdo da lei poderia impedir construgdes que ultrapassam indices
arquiteténicos, construcao de subsolos dificultando a construgao de vagas para pessoas.
Fala sobre os dispositivos que agilizariam os processos gerando empregos e rendas.
Exemplificou que mora no Campesina, e que o problema n&o s&o os prédios, € o transito,
que na verdade, vem de longe, da zona norte, para trazer filhos para o Bradesco, na UF,
e que a melhor solugao para o transito é trazer as pessoas para morarem perto, evitando
o transito com idas e voltas, e destacou a importéancia de pensar como um todo, n&o
somente nos interesses pessoais.

Secretario Eder agradece a contribuicdo e constando em Ata, se compromete a
responder.

Jodo, morador do Baronesa ha 30 anos, diz que conhece a cidade, principalmente
a Zona Norte, disse ja foi uma autoridade na cidade e veio para audiéncia , para analisar,
falou da necessidade da construgcao de hospitais, de creches que necessitam de uma
série de detalhes, e tudo isso custa caro, que muitas das construcdes perto de sua
localidade, sao irregulares e desordenadas, muitas na beira da pista, falou das
dificuldades de antigamente, quando fazia faculdade, das dificuldades que a cidade
tinha, em que ndo havia nem a ponte, e hoje tudo isso mudou, a cidade € muita boa para
morar, mas destacou que falta uma organizacao que respeite os cidadaos, que fornecga
qualidade de vida, que pare de construir prédios. O senhor Jodo destacou a preocupagao
com catastrofes que possam ocorrer, mencionou a extingdo das nascentes na zona
norte, e toda preocupagédo com o bairro. Finaliza dizendo que pretende participar das
reunides, que nao € uma critica ao Prefeito e a todos que estdo envolvidos, mas sim que
estava expressando sua indignac¢ao. Termina agradecendo a todos.

Secretario Juliano agradece e da inicio ao bloco de perguntas escritas.
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Municipe nao identificado interrompe e respondendo a uma pergunta, dizendo que
nao adianta, incentivar a verticalizagdo, que nao adianta ter prédios e incentivar mais
pessoas virem para Osasco, que ndo tem uma reserva, um sistema que possibilite esta
lei. Levantou a questao sobre o Plano Diretor, e as medidas de planejamento, que houve
resposta foi irbnica, disse que ha uma contradicdo, mencionou que se fala de
verticalizacdo, mas sem uma estrutura.

Secretario Eder responde que todas as perguntas escritas que nao foram
respondidas na lei do Plano Diretor, foram publicadas na Imprensa Oficial do Municipio
de Osasco. Foram colocadas as perguntas e as respostas. Diz considerar os
apontamentos e prosseguiu com a audiéncia:

Obs: Municipe iniciou uma fala sem compreensao captada pelo microfone, porém
mencionou que seu apontamento ndo foi constatado na Ata passada.

Secretario Eder agradece novamente, diz que concorda com os apontamentos e
que alguns nao constaram em ata, pois estes foram respondidos por outros canais de
comunicacgao, telefone e e-mail do municipe. Dando sequéncia as perguntas por escrito.

1. Como e quando sera ajudada pela lei de zoneamento proposta e confidveis?

R: Secretario Eder falou que o Senhor ja tinha respondido que apresentara o plano
no dia 20 de julho e assim que superadas as criticas e sugestdes serdo encaminhadas
para proxima audiéncia.

2. Serdo enviadas para a Prefeitura as sugestdes e criticas? A Prefeitura ira analisar, e como

poderd ser usadas as sugestoes?

R: Secretario Eder respondeu que ap6s finalizar, sera feita a parte dos contatos,
mencionou a equipe da comunicagdao social que estava presente, mencionou um
participante da cidade de S&o Paulo, falou que ndo devemos ter medo de corrigir os
erros.

3. Serd feita uma consulta publica apds a disponibilizacdo da lei?

R: Sim, havera uma consulta publica e vocé podera colocar em detalhe o que vocé
quer nesta legislacio e esperar dialogos na audiéncia publica de devolutiva do dia 20 de
julho.

4. Onde serd possivel receber e consultar as respostas da Prefeitura sobre as sugestdes?
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R: Sera disponibilizada no Participa Osasco.

Henrique Marques, de Minas Gerais deu a sugestdo de adotar o conceito usado
na cidade de Curitiba e outras cidades do Municipio e o resto da fala nao foi possivel ser
compreendida. Continua com as sugestdes sobre a permeabilidade dos solos, pede que
sejam contidos os recuos laterais, de pelo menos 1 metro e meio, e recuo frontal de 5
metros e de fundo mais ou menos 3 metros, conforme o zoneamento. Henrique
acrescenta que a legislagdo de Osasco pode melhorar, que a lei de zoneamentos seja
adotada, que em relagdo ao solo, seja obrigada a analise e debate em jornal popular,
com verificagdo e disponibilizagdo de luz solar nas areas visiveis aos nossos edificios. A
referéncia do texto € do Jornal correio popular do dia 11 de setembro de 2021.

Henrique continua em sua sugestao e considera que o Ciclo era um bairro da
comunidade de agores, € sempre citado como um caos em diversos artigos de urbanismo
e arquitetura (parte do audio com pouca compreensao) pede que sejam contidos
parametros atuais de planejamento que ja existem e que refletem no bairro da Ciclo s6
acabe como planejado.

Pedro Loures, sugere que se mantenha o texto atual do artigo 147 da lei de
10/05/1971, a sugestdo & manter o atual artigo 150 da lei de 10/05/1971 estabelecendo
solugdes arquitetdnicas para inundagéao e ventilagao do plano horizontal. Eder diz que as
consideragdes do Henrique serao colocadas todas na area de consideragdes.

A senhora Alves disse que que a associacao que faz parte, acompanha o trabalho
de urbanismo, e questiona sobre as metas que serao atingidas com as reunides, se
havera retorno para a populagdo, em que se gera diversos conceitos urbanisticos
arquiteténicos e de lei para reflexdo do projeto de lei e devolutiva para a populagdo. Fala
também sobre as obras que estdo sendo feitas, e que esta sentindo as dificuldades e os
transtornos que todos estdo passando.

Em resposta, Secretario Eder diz que ha varias obras refletidas na cidade, que
entende e sabe 0 que estas obras causam, mencionou as obras de mobilidade, tudo &
novo, disse que atualmente tudo é feito com base na ciéncia e na inteligéncia, que mostra
o0 caminho a seguir. Falou da ciéncia, uma cultura das pessoas em buscar novos
caminhos.

Ela pergunta se os prédios que estao sendo construidos, a cidade toda suportara?
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Eder em resposta, considera que sim, e diz que a mudancga da lei de zoneamento
esta sendo feita justamente para isso, que a cidade de Osasco é a mais densa do Brasil.
Que existem zonas que comportam e outras nao.

Ela perguntou sobre as nascentes e areas verdes, se terdo mudangas
futuramente, se n&o é utopia.

Em resposta Secretario Eder diz que enquanto for sonho € utopia, mas que sera
feito o trabalho para tornar realidade, e se for entendido que precisa mudar, sera
apresentada esta mudanca.

Continuando, a municipe perguntou sobre a reciclagem.

Secretario Eder fala que Osasco tem oito ecopontos, sendo um local para que as
pessoas descartam materiais, pois infelizmente, sdo descartados na beira de cérregos,
terrenos e casa abandonadas. E serdo construidos mais ecopontos, para que haja
concentragdo maior na questao da reciclagem da nossa cidade.

O Secretario Eder pergunta se ha mais perguntas, e agradece passando o
microfone para o André que continua lendo as perguntas.

A sugestdo de Henrique Marques, em complemento do artigo 300 do Plano
Diretor, que seja incluido na lei de zoneamento de Osasco, a informagao da cobertura
digital, destacando aqueles que estdo abaixo e acima de 12 metros quadrados, que esta
informacao esteja disponivel no site da Prefeitura da cidade de Osasco, com ferramentas
de pesquisas por bairro.

A universidade Unicindos de Arquitetura, sugere que seja abordado, o conceito de
envelope solar, garantindo o direito das casas vizinhas a prédios.

André Piovan responde que é um conceito de 1980. E ja vem sendo feito conforme
0 gabarito, com 0s recuos necessarios, para que nao afete a iluminagao e a ventilagéo
dos vizinhos. Este conceito Ja esta contemplado e pensado no Cédigo de Obras, sendo
uma metodologia ja usada.

Lavinia pergunta qual sera o tratamento para o Parque dos Principes na nova lei
de zoneamento, quais serao os recuos, a arborizagao, coeficientes de aproveitamento
minimo e maximo, tipos de uso residencial, comércios, servigos etc., e porcentagem
maxima de ocupacéo.

André responde que tem uma equipe de rua acompanhando, que foi realizado

levantamento de areas predominantes residenciais ou de comércio, estudos estédo
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demonstrado no mapa, onde foi realizada uma pesquisa com os moradores para saber
0s seus anseios. Completou que esta sendo a mesma metodologia para outros bairros.

Perguntaram se havera um checklist e um processo claro para o Cédigo de Obras,
se o0 passeio publico sera inserido junto com a constru¢gao em reforma?

André em resposta diz ser um desejo que se tem, que ha um artigo relacionado
ao passeio publico, que esta sendo desenvolvido instrumentos dentro do Cdédigo de
Obras para que n&o ocorra irregularidades nas obras que dificultem o transitar pelas
calgadas. Havera um checklist e um processo claro para o Codigo de Obras, falou sobre
a lei de 1971 que pede que em cada projeto de alvenaria seja entregue uma
documentagao, ndo sera permitido nada mais além do que esta na matricula. E havera
sim, um checklist disponibilizado no Portal da transparéncia.

O fiscal tera algada para fazer pedido de coisas adicionais, como faz hoje, havera
tempo limite para analise de aprovacao, e possibilidade de iniciar constru¢des com
parecer técnico de atendimento?

André falou que isso esta fora de discussédo, e que esta sendo estudado o Cdédigo
de Obras de outros municipios como por exemplo de Sado Paulo. Falou dos estudos,
avaliagcdes de impactos que podem causar, sobre a algada fiscal falaram desconhecer
essa forma de solicitar um documento que nao esta em parceria, e enfatizou que nao é
a forma correta de exercer, que ha uma discussao minima de como proceder, e muitas
analises estao sendo feitas em comparagao com outros municipios.

Elaine do Campesina: O bairro do Campesina ¢é classificado em qual Zona?
Residencial? Comercial?

André disse que a Campesina tem mais de um setor de Zona, falou dos slides,
que contém as informacdes sobre as Zonas, que dentro de um bairro pode se ter varias
Zonas, entdao a Campesina € um bairro residencial, comercial servigcos e misto, sendo
varios modelos, e precisaria saber que rua esta localizada, fazer uma verificagcdo. Nas
guias do eixo de mobilidade, tem elementos chamados ZECs, em que neste tipo de
zoneamento s&o permitidos ndo apenas prédios, como residéncias e servigos também,
mas que em outros bairros existem outro tipo de zoneamento e deu exemplos de alguns
bairros. Disse que isso muda de uma regidao para outra, as vezes no mesmo lote dois
elementos distintos. A revisdo serve para ter uma linguagem mais didatica, sendo uma

questdo muito debatida, pois existem varios elementos distintos. No préprio site da
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Prefeitura, vocé consegue fazer a certiddo de uso de solo, numero de CDC,
instantaneamente, caso tenha mais de um zoneamento em seu lote, deve se encaminhar
a Secretaria Executiva de Licenciamento e Cadastro Imobiliario e Controle do Uso do
Solo (SELCICUS) e fazer a certidao de uso de solo, mas na maioria dos casos, consegue
pelo site da Prefeitura.

Pergunta: sobre o novo projeto de desocupacdo do solo relativo ao uso
residencial, se esta previsto os indices expressos na Prefeitura?

Apos os levantamentos, estudos da vizinhanga e planos,

Nas ZEPAM 2 e a ZEPAM 3 n&o se pode encontrar uma parte muito residencial, temos
parques e areas de lazer, citou plano arboreo, e indagou se era a pergunta, e completou
dizendo que dentro do Cdédigo de Obras para edificagdes novas, seja feita a certidao de
anuéncia.

Pergunta: foram previstas na lei de zoneamento, a taxa de permeabilidade,
aproveitamento minimo € maximo?

Resposta: Respondeu que desde 1978 esta previsto e se mantém no quadro de
anexos do zoneamento.

Pergunta: referente aos loteamentos antes da constituicdo de 1988, o resgate de
energias, seus direitos quanto as normas de uso e ocupagao do solo de forma mais
restritivas?

Resposta: Vai ser analisado e avaliado por equipe técnica, tanto a parte de
arquitetura e urbanistica quanto a judiciaria também.

Pergunta: Quais foram os incentivos instituidos na pratica de construgao
sustentavel relacdo aos empreendimentos de interesse social, alinhados as politicas
ambientais e combate as mudancas climaticas?

Resposta: € um estudo que esta sendo proposto no incentivo de construgao
sustentavel, ha algumas listas, modelos e instrumentos para incentivar as construgdes,
certificagdes. Estdo verificando a relagao das construtoras atualmente, se estdo com
essa politica ambiental, trazendo isto para o Codigo de Obras.

Pergunta: Foram previstas cotas de arborizagao no projeto de lei de desocupagao
de solo para os proprietarios? Se houver, consta como desvio de funcéo social do imovel

gue nao cumprida a taxa minima de arborizacdo minima?
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Resposta: tem sido indicado esta avaliagdo. E favoravel a isso, mas também tem
acompanhamento juridico, de quais obriga¢des a serem cumpridas, qual a fungéo social
do imével. Verificando e decidindo como sera fiscalizado e penalizado.

Pergunta: Além da desocupac¢ao do solo, prevé o tombamento juridico para
protecao do patriménio natural do municipio?

Resposta: Sim, que traz no plano Diretor uma lista de intencéo de iméveis, e a
Secretaria da Cultura esta trabalhando em conjunto, que vai desde a protegdo de
patrimdnio histérico até patriménio cultural.

Pergunta: Quais serdo as agbes a serem implantadas em regides apontadas
como vulneravel, considerando os possiveis impactos da mudanca climatica?

Resposta: Pergunto qual sentido da pergunta em relagcdo apontada como
vulneraveis? Pessoas respondem em caso de deslizamento. Falou que no diagnédstico
da cidade, as areas vulneraveis tanto as areas ambientais, como de moradia, dentro dos
estudos, impactos de vulnerabilidade, foram mapeados, foram destacadas varias areas
e as partes contaminadas, foi feito um levantamento para identificar a fungdo que sera
dada. Em relagdo a mudancga climatica, desenvolvera a politica urbana de forma
sustentavel.

Contrapartidas? Sim, outorga de contrapartidas sao revertidas para construgao
de equipamentos. Ja existem varios equipamentos sendo construido por outorga de
contrapartida.

Falou das UBS construidas por outorga, contrapartida, reformando 7 UBS com
recursos da iniciativa privada.

Pergunta: O projeto de zoneamento, uso e ocupagdo no solo, e o Codigo de
Obras, foi inserida a obrigatoriedade de oitavo apelo. Foi tida em sessao propria, ou junto
com o Conselho da Cidade ou com o Conselho do Meio Ambiente, bem como para
analise e parecer sobre aprovacao ou rejeicdo de empreendimentos.

Resposta: Disse nao ter compreendido muito a questao, mas, o EIV é solicitado
aos empreendimentos, é documentagdo obrigatéria a apresentar. E uma delegacéo do
poder publico. Isso ja é destinado a lei e a obrigatoriedade da apresentacéo do EIV.

Pergunta: Na cartilha divulgada em 18 de fevereiro de 2024 na internet sobre
Cddigo de Obras e Zonamento, diz que ha uma inscrigao inicial da lei baseada em
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pesquisa e dados que devem ser divulgados no EIV. Onde esta esse texto inicial? Onde
estdo as pesquisas e dados? Quando foram divulgadas e publicadas?

Resposta: Assim como na lei de 71 do Cdédigo de Obras e a lei de 78, do
Zoneamento, o Plano Diretor e o Diagndstico da Cidade ja sdo base de dados. Isso ja é
o inicio do desenvolvimento da revisdo. No participa Osasco, a gente tem todos os
indices cada uma das leis, os indices que estdo sendo usados e que estdao sendo
realizados. O diagndstico do plano de diretor também, os anexos do site da Prefeitura
tém todo o acompanhamento do servigo, do trabalho que esta sendo feito nessa revisao.
A gente esta com uma cartilha aqui, quem quiser acessar € bem legal e ajuda bastante
para a participacao publica.

Pergunta: Nas audiéncias do Plano Diretor foi questionada a construgdo ou o
coeficiente maximo de aproveitamento de quatro.

Resposta: Em razdo da existéncia de estudos técnicos que o justificasse. Isso
porque em 2019 a Prefeitura anunciou estudos técnicos com coeficientes menores de 2
para a zona de desenvolvimento econémico e 3 para a zona de uso para comeércio. Por
exemplo, a Prefeitura nos informou que os estudos técnicos tinham sido feitos em
preparagao para lei de zoneamento e que, por hora, apenas estavam sendo reproduzidos

os coeficientes da regido local.

Pergunta: Nao localizamos no material, estudos que demonstram quais séo os
coeficientes maximos a serem aplicaveis e ainda os estudos técnicos e urbanisticos para
essa finalidade. Podem esclarecer, considerar a definicdo do coeficiente, margem de
aproveitamento do bairro e quanto ao texto da legislagao, esta sendo divulgada e o objeto
de consulta?

Resposta: André respondeu que sim, que tem uma equipe fazendo
levantamentos nas ruas, trazendo diagnostico do transito, da movimentagao de carros
nos horarios de grande movimentagao. Sao realizados calculos. trazendo dados sobre
infraestrutura, para que se possa avangar, falou da necessidade de melhorias na
infraestrutura urbana, melhorar o transito, ter acesso ao saneamento e energia. Falou
sobre as areas com pouco avango, e da necessidade da organizagao, para levar
infraestrutura para estes locais. Mencionou os estudos de coeficientes para estas areas,

dos recursos aplicados, da protegcao ambiental. Esta sendo feito o levantamento das
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areas, para verificar os trajetos das pessoas, e qual a finalidade, ou seja, falou do
levantamento desses pontos, verificando a ocupacgéo irregular e a preservagao das areas
verdes. Disse que os dados e estudos ainda nao foram divulgados.

Pergunta: Quando serdo publicados os materiais? Quando sera feita a nova
consulta e audiéncia publica?

Resposta: Sera publicada no dia 21 uma prévia da revisdo da lei para consulta
ou dia 24 e a préxima audiéncia no dia 20, que € o sabado para que todos possam
participar. Em questéo sobre a disponibilizagdo dos estudos, que ainda nao foi divulgado
0 processo administrativo no projeto de lei, ndo foram divulgados os dados de estudos
técnicos, os mapas anteriores de uso e ocupagao e por isso ndo conseguimos comentar
nem na consulta publica nem nessa audiéncia.

Pergunta: Quando sera publicada?

Resposta: sera publicada no dia 21 da pré-verséo, para que se possa verificar, e
colocar para visualizagdo em um instrumento adequado e aceito no municipio.

Pergunta: serdo respeitadas as normas e regras especificas do ordenamento da
década de 1980, objeto de contratos legislatérios e direitos adquiridos?

Sim, sempre sera respeitada as regras vigentes. Nao ha mudancga de direito adquirido.

Pergunta: Atualmente da audiéncia é classificado como 0,1 para menos
ordenamento com coeficiente maximo de aproveitamento de direitos. O para dos titulos
tem regras especificas de recurso reconstrutivo aos objetos de loteamento aprovado na
década de 1970 e é de uso exclusivamente residencial e vanguardista. Onde estéo os
mapas da norma de ordenamento? Como esses varios loteamentos serao tratados? Qual
tipo de uso sera permitido? Quais regras de recurso serdo aplicadas? Quais coeficientes
minimos de maximos aproveitamento serdo aplicados? Sera disponibilizada uma prévia
no dia 21?7 Na mesma cartilha diz que apés a adicao em terras da Prefeitura, é feito uma
pesquisa na Consulta Publica para colher a opinido dos municipios de Osasco sobre
esse texto inicial da lei.

Pergunta: Quando foi feita essa coleta inicial de opiniao sobre o texto da lei, foi a
consulta publica de maio. Divulgou apenas o texto da lei atual e fez perguntas genéricas
direcionadas ao povo. Quando seréo divulgados novos textos da lei e colhidos os
comentarios?
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Resposta: André responde que com base nas perguntas feitas, nota-se que nao
€ todo mundo, que tem um conhecimento técnico especifico do que é realmente a lei de
zoneamento e Codigo de Obras. Elas foram estudadas pelos técnicos e direcionadas
para que se consiga compreender 0 que o municipio entende ou se cumpre o0 que O
municipe quer. E os resultados dessas pesquisas serao divulgados entre os meses de
junho e julho.

Pergunta: Na mesma cartilha diz que apds a consulta publica sera feita uma
avaliacdo legal. Qual processo administrativo ou processo do projeto de lei, € possivel
consultar pela Procuradoria do municipio sobre esses projetos de lei?

Resposta: Ao término da consulta, o processo juridico estara disponivel para
consulta. Podera ser feita todas as verificagdes, todas as formas, demandas e alteracdes
que foram citadas ou pelo corpo técnico ou pela Secretaria ou pela Procuradoria Geral
do Municipio. Juliano em resposta, diz que o parecer da Procuradoria € o ultimo ato do
processo, inclusive. Entdo, apds o parecer positivo ou negativo da Procuradoria, se for
negativo volta para a Secretaria para os devidos ajustes. E se for parecer aprovado, o
processo, volta para dar continuidade ao rito.

André fala sobre o Plano de Manejo de Reserva do cinturdo verde de Sao Paulo,
que é uma das intenc¢des de fazer parte das cidades comentadas, explicou sobre a
recuperacao da atmosfera e recuperagdo das cidades dentro do Cinturdo Verde,
mencionado as cidades participantes.

Municipe interrompe, mas ndo € compreensivel a sua fala.

Questdes: Quais as formas que estao realizadas as desocupag¢des em areas
regulares especificamente no tempo de novo, nas areas de vegetagcdo permanente e
nascentes?

Resposta: André respondeu que no mapa estao identificadas essas areas, que
tem politicas sociais e essas areas sao toda uma politica social, uma politica de manejo
para que sejam construidas habitagdes de interesse social. Falou da utilizagdo de
contrapartidas, as Outorgas, buscando o desenvolvimento e a retirada destas pessoas
que estdo em areas de vulnerabilidade.

Para a emiss&o de certiddo de uso e ocupacgao do solo, a previsao que devera
conter é o parecer do conjunto das pastas, Inter secretarial, fazendo mengédo as

secretarias de Planejamento, Obras e Licenciamento, e completando disse que o parecer
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€ realizado pela Secretaria de Licenciamento e Uso do Solo, através de técnicos
especializados na area.

André denotou que sera realizado um parecer técnico, com engenheiros e
arquitetos, que farao a avaliagao, em relagdo ao empreendimento, se causara impactos
no transito, impacto na vizinhanca, destacou que estas avaliagcdes serao realizadas pelas
secretarias de transito, a SETRAN, Secretaria do Meio ambiente e outras. Porém
destacou que todo processo € realizado pela Secretaria de Licenciamento e Uso do Solo.

Secretario Juliano completa a fala do André dizendo que, a Certiddo de Uso de
Solo, e como ja foi explicado pelo Daniel, se contém sé um tipo de uso ou de lote, vocé
podera ter emitida de forma online através do site da Secretaria de Finangas.
Continuando esclareceu que se tiver mais de um tipo de uso para aquele lote, a certidao
sera feita através de uma analise pelos técnicos das Secretarias Executivas de
Licenciamento. Perguntou se havia mais questdes da OAB, disse que todas seriam lidas,
finalizando colocou a disposicao para esclarecimentos, via telefone, e-mail, ou oficio,
para elucidar o que for necessario, e se caso ndo houvesse uma pergunta contemplada,
pediu que procurassem a Secretaria de Planejamento e Gestdo, através do 156 ou
contato telefénico, pois estarao a disposigao.

O Secretario Juliano, com encerramento da audiéncia, que o regimento desta
audiéncia, estara subscrita, a papel do interrogador indicado pelo Presidente da Sesséo,
afirmando que em Ata contara todos os debates com base nas gravacgdes do evento,
sendo posteriormente publicado na Imprensa Oficial do Municipio de Osasco.

Para a finalizagao da audiéncia publica, Juliano realiza a leitura das disposi¢oes

finais. Entao, artigo 14, o regimento dessa audiéncia, apos o encerramento da audiéncia,
sera subscrito ata do interlocutor indicado pelo presidente da sessao. A ata devera conter
na integra todos os debates com base nas gravagdes do evento e, posteriormente, sera
publicada na imprensa oficial do municipio de Osasco, o IOMO.
Artigo 15°, as opinides, sugestdes criticas ou informacgdes coletadas durante a audiéncia
publica ttm um carater consultivo, destinando-se a motivacao do executivo municipal na
tomada das decisbes em face dos debates realizados. Fala da publicagéo do regimento
no dia 10 de junho, faz mengao a Secretaria Executiva de Projetos e Cidade e ao Senhor
Eder Maximo, Secretario de Planejamento e Gest3o.
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Juliano agradece a participacao de todos, compreendendo o horario para que haja
debate, leitura e esclarecimento, reiterou que o compromisso é estar sempre aberto as
opinides, sugestdes e criticas dos municipes.

Agradecendo finaliza a audiéncia publica as vinte e uma horas e quarenta e oito
minutos do dia dezenove de junho de dois mil e vinte e quatro. Eu, Giovana Aparecida
Bueno Leme, lavrei a presente ata que, apds lida e aprovada, sera assinada pelo
Presidente da Mesa e Secretario de Planejamento e Gestdo - SEPLAG.

Eder Alberto Maximo

Secretario de Planejamento e Gestao
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