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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DO PLANO DIRETOR
ZONA NORTE - NOVEMBRO/2023

Aos dezesseis dias do més de novembro de dois mil e vinte e trés, as dezenove
horas e quinze minutos, no auditério anexo ao CEU Zilda Arns (Rua Théda Figueiredo
Rega, n® 155, Jardim Elvira), teve inicio a audiéncia publica. Compondo a mesa da
audiéncia, estavam presentes o Senhor Eder Alberto Ramos Maximo (Secretario da
Secretaria de Planejamento e Gestdo), o Senhor Juliano Duarte Vieira (Secretario
Executivo de Projetos e Cidade da Secretaria de Planejamento e Gestdo), o Senhor
Daniel Calié Sanches (Secretario Executivo de Licenciamento e Cadastro Imobiliario e
Controle do Uso do Solo), a Senhora Carolina Pereira Matias da Silva (Diretora do
Departamento de Governo Aberto e Fortalecimento da Cidadania da Secretaria de
Planejamento e Gestédo), o Senhor André Teixeira Piovan (Diretor do Departamento de
Urbanismo da Secretaria Executiva de Projetos e Cidade), a Senhora Marina Vasarini
Lopes (Gerente de Engenharia Predial da Secretaria Executiva de Projetos e Cidade),
e 0 Senhor Fabio Passos Padula (Analista de Negdcios da Secretaria Executiva de
Projetos e Cidade).

Secretario Eder deu inicio @ audiéncia realizando a leitura do Regimento Interno
das Audiéncias Publicas do Plano Diretor, que foi publicado no dia 06 de novembro na
Imprensa Oficial do Municipio de Osasco (IOMO). Explicou que € importante fazer a
leitura do Regimento para que todos conhegam as regras e possam participar.
Ressaltou que a Camara Municipal esta presente em diversas audiéncias do Plano, e
isso € bom porque os vereadores ficam atentos as demandas que vém da populacao
ao longo trabalho das Secretarias técnicas. Contou que, quando chegou a Secretaria
de Planejamento em 2021, encontrou essa responsabilidade de coordenar a retomada
do Plano Diretor, um trabalho que vinha sendo feito desde 2017, construido com o
apoio de reunides com areas técnicas e audiéncias com a sociedade civil. Segundo o
Secretario, a peca foi qualificada desde entdo, com a colheita de informacgdes que
precisavam ser atualizadas. Falou que houve inovacdo na apresentagdo da Minuta,

quando foram feitas duas audiéncias prévias com linguagem simples mostrando o que
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era esperado, disponibilizando os materiais necessarios no site Participa Osasco e
novamente debatendo com a sociedade civil. Destacou que confia nesse trabalho que
estd sendo feito, mas caso tenham apontamentos e sugestbes, € possivel fazer
diferente. Esclareceu que os caminhos verdes sdo uma proposta do Plano Diretor que
podem auxiliar a combater o calor intenso que vem sendo enfrentado, por exemplo,
assim como pode auxiliar nas questdes de habitagdo social, enchentes e no transito da
cidade. Em seguida, apresentou o video de convite a participacdo nas audiéncias do
Plano Diretor e o video do “Metaverso de Osasco”. Ao fim dos videos, passou a palavra
para a Carolina.

A diretora comecou falando sobre o processo de participacdo social que esta
sendo executado no municipio, que teve inicio na construgdgo do PPA (Plano
Plurianual) onde foram realizadas 38 oficinas com mais de 500 participacbes em
formato online, tendo em vista que estdvamos no periodo da pandemia. Em seguida, ja
em 2020, Carolina informou que houve a criagao do Departamento de Governo Aberto
e Fortalecimento da Cidadania, que promoveu a cocriagao, junto com a sociedade civil,
de um Plano de Agao que estabeleceu a implementagcdo da agenda de Governo
Aberto. Sobre o significado de Governo Aberto, destacou que o departamento visa a
participagédo social, transparéncia, inovagao, tecnologia e a prestagcado de contas. Para
implementar essa agenda de Governo Aberto, mencionou que o Plano de Ag¢ao conta
com dois compromissos, e o primeiro deles € o de levar para o territorio a questao do
orcamento publico e, para isso, foi criada uma cartilha com uma histéria em quadrinhos
sobre o ciclo orgamentario, explicando o que é a Prefeitura e como ela recebe e gasta
o dinheiro. Entende que conhecimento gera participacao social, e por isso foram feitas
duas audiéncias prévias em setembro, momento em que foi demonstrado o que é o
Plano Diretor. Nessas audiéncias, ressaltou que a equipe da PréCidade fez um paralelo
com um jogo de tabuleiro para que as pessoas pudessem entender o Plano, bem como
participar das audiéncias promovidas nesse més de novembro. Para divulgar
amplamente as audiéncias de setembro e novembro, citou que foram utilizadas as
redes sociais, 25 faixas espalhadas pela cidade, cartazes nos comércios situados nos
arredores dos locais das audiéncias, cartazes nos 6nibus municipais e equipamentos

publicos (UBS, CRAS, CREAS, escolas municipais), além da divulgagao em todas as
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reunides em que participaram as Secretarias envolvidas no Plano Diretor. Lembrou
que, apods as audiéncias de setembro, foi disponibilizada uma consulta publica no site
Participa Osasco, com trechos do Plano e breves resumos com o intuito de ouvir a
opinido da populagcao e saber se ela concordava, ndo concordava ou concordava com
alteragdes. Enfatizou que essa consulta ficou no ar durante 30 dias, junto com a Minuta
do Plano Diretor e o Diagnéstico da Cidade, e os dois ultimos documentos
permanecem disponiveis no site Participa Osasco. Comunicou que os participantes
dessa consulta sdo moradores de Osasco com exceg¢ao de um, que reside na cidade
de Sao Paulo. Ao fim da sua fala, passou a palavra para a equipe técnica da Secretaria
Executiva de Projetos e Cidade, que deu prosseguimento a apresentagdo dos
resultados da consulta publica.

O Secretario Executivo Juliano cumprimentou e agradeceu a presenca de todos.
Explicou que os resultados seriam demonstrados de forma rapida, trazendo os
principais pontos e estratégias, a fim de promover o debate e o esclarecimento de
duvidas. Para dar continuidade, passou a palavra para a Marina.

Marina agradeceu a presenca de todos e ja avisou que, na entrada da audiéncia
foram entregues formularios para formular perguntas escritas e, para quem ja tivesse
preenchido, poderia entregar aos moderadores identificados com cracha presentes na
sala. Iniciou a apresentagao falando sobre as propostas estratégicas, e a primeira delas
foi a de Centralidades. Entre as pessoas que votaram no site, 67% concordaram, 6%
nao concordaram, 18% concordaram mas sugeriram alguma alteracao, e 9% preferiram
nao opinar.

André ressaltou que, em relagdo as Centralidades, foi sugerida na consulta
publica a inclusdo de algumas vias para este fim, entre elas a Avenida Sara Veloso,
Avenida Prefeito Hirant Sanazar e Avenida Novo Osasco. Informou que essas vias sdo
classificadas como EMIU, hierarquia acima na classificacdo de relevancia para a
mobilidade e estruturagdo da cidade. Além disso, esclareceu que em outras vias esta
sendo estudada a possibilidade de adicdo nas Centralidades, sendo elas a Rua Piacatu
e a Avenida Analice Sakatauska.

Sobre a proposta estratégica dos Eixos de Mobilidade e Integracdo Urbana

(EMIU), Marina destacou que essa estratégia visa transformar o desenvolvimento da
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cidade atrelado ao transporte, conforme demonstrado no Metaverso. Sobre essa
proposta, 70% das pessoas concordaram, 3% nao concordaram, 21% concordaram
com alteracdes e 6% preferiram nio opinar.

Entre os comentarios destacados das pessoas que concordaram com essa
proposta, porém com alteragdes, o primeiro deles foi “previsdo de novos terminais de
Onibus”. Nesse destaque, Juliano explicou que o Plano Diretor ndo define o local em
que esses novos terminais deverdo ser instalados porque sera feito um estudo na
revisdo do Plano de Mobilidade Urbana. Assim, o Plano Diretor identifica as vias
principais para poder gerar o EMIU e melhorar a fluidez do transito e melhorar a
qualidade do transporte publico. O outro comentario destacado foi “inclusdo de vias
como EMIU”, e nesse ponto Juliano relatou que esta sendo estudada a possibilidade de
implantar o Eixo na zona norte, na Avenida Alberto Byinton. Lembrou que para ser
implantado o EMIU, a via também deve atender alguns critérios.

Complementando essa parte, Marina disse que foram recebidos alguns
comentarios questionando por que esses corredores ndo chegam na zona norte, ja que
a regiao tem mais infraestrutura. Respondeu que as vias s&o mais estreitas, e isso gera
um desafio maior em implantar corredores de 6nibus e ciclovia, e por isso foi retomado
o estudo para implantar o Eixo na Avenida Alberto Byinton.

Juliano relembrou os conceitos do Eixo de Mobilidade Urbana (EMIU) e de
Centralidades: o EMIU visa trazer corredores de transporte publico, e as Centralidades
sdo as avenidas que ja contam com comeércios e servigos estabelecidos, onde precisa
ser fomentada cada vez mais a regularizagdo dos negocios e a geragdo de novos
empregos. Ressaltou que, juntos, o EMIU e as Centralidades formam uma malha de
integracao urbana entre todas as regides do municipio, fato que gera uma melhoria da
mobilidade urbana.

Na terceira proposta estratégica, Marina falou sobre a implantagdo de Areas de
Interesse Especial (AIE), que sdo pontos da cidade que tem especificidades (potenciais
ou caréncias), e que por isso precisam de instrumentos e projetos especificos para o
seu desenvolvimento. Esse ponto foi bastante aceito na consulta: 85% das pessoas
concordaram, 3% nao concordaram, 3% concordaram com alteracées e 9% preferiram

nao opinar.
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Dentro das areas identificadas como Areas de Interesse Especial, André
destacou o comentario recebido “sugestdo da inclusdo da APA Paiva Ramos como
AIE”. Respondeu que essa area ja esta sendo objeto de estudo nesse sentido.

Em alguns pontos da consulta publica ndo houve discordancia, apenas
sugestdes para alteragdes. Marina mencionou que o primeiro deles foi o de Ampliagcao
do Passeio Publico, em que o Plano Diretor traz alguns instrumentos para melhorar e
aumentar as calgadas que séo estreitas, ingremes, desiguais e com postes. Nesse
ponto, 73% das pessoas concordaram, 12% concordaram com alteragdes e 15%
preferiram ndo opinar. Sobre o IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) Verde e
PSA (Pagamento por Servigos Ambientais), 67% das pessoas concordaram, 21%
concordaram com alteracdes e 12% preferiram nao opinar.

André falou sobre outro item sem discordancia, que é referente a Sec¢ao Ill — Da
Politica Ambiental de Combate as Mudancas Climaticas, descrita no Titulo V — Capitulo
Il do Plano Diretor, em que 76% das pessoas concordaram, 9% concordaram com
alteracdoes e 15% preferiram n&o opinar. A respeito das Ecovilas, André contou que
esse € um tema muito atual, 76% das pessoas concordaram, 21% concordaram com
alteracdes e 3% preferiram nao opinar.

Seguindo as propostas estratégicas sem discordancia, com relagdo a Secao | do
Sistema de Areas Verdes e Azuis, Marina explicou que a ideia desse instrumento é a
de pensar todas as nossas areas verdes como um sistema, nao isoladamente, ja que a
vida urbana ndo € apenas para as pessoas, mas para todos os seres que aqui habitam.
Nesse ponto, 64% das pessoas concordaram, 21% concordaram com alteragdes e
15% preferiram ndo opinar. Sobre os instrumentos que mitigam impactos urbanisticos e
ambientais de grandes empreendimentos, 58% das pessoas concordaram, 24%
concordaram com alteracdes e 18% preferiram nao opinar.

Entre as propostas estratégicas com maior aceitagdo, André relatou as Areas
identificadas como de Interesse Especial e as diretrizes planejadas para elas. Nesse
instrumento, 85% das pessoas concordaram, 3% n&o concordaram, 3% concordaram
com alteragdes e 9% preferiram ndo opinar. Sobre os incentivos a baia para parada de

Onibus, que é referente ao uso de area dentro dos lotes para que os 6nibus n&o parem
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em via publica criando transito, 82% das pessoas concordaram, 3% nao concordaram,
9% concordaram com alteragdes e 6% preferiram nao opinar.

Marina iniciou a abordagem dos pontos que, apesar de aceitos como politicas
publicas, ttm mais ressalvas e comentarios. Um deles se refere a divisdo da cidade em
seis grandes Macrozonas de acordo com as caracteristicas, caréncias e potenciais em
comum identificados no Diagndstico da Cidade. Nessa proposta estratégica, 64% das
pessoas concordaram, 3% nao concordaram, 27% concordaram com alteragdes e 6%
preferiram nao opinar.

Quatro comentarios foram destacados nesse instrumento. André iniciou essa
abordagem fazendo a leitura do primeiro: “MDU — Macrozona de Dinamizagao Urbana.
Adensar é&reas subutilizadas com usos residenciais (moradia popular) e néao
residenciais”. André respondeu que estas sao as diretrizes que serdo consolidadas na
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Marina lembrou que essas ja sao diretrizes do Plano Diretor, e que a Lei de Uso
e Ocupacao do Solo vai consolidar essas diretrizes que ja foram colocadas no Plano.

O segundo comentario destacado foi: “A logica proposta de ocupagédo do solo
deve garantir o cumprimento das ‘diretrizes e objetivos ambientais’. E preciso dar auto
aplicabilidade aos instrumentos juridicos adotados pelo novo Plano Diretor, algo que
Ihe falta”. Nesse comentario, André explicou que, apdés acompanhamento da
Procuradoria Geral do Municipio (PGM), houve o entendimento de que o Plano Diretor
deve trazer as diretrizes, e os assuntos relacionados a regulamentacdo devem ser
garantidos por leis complementares posteriores.

O terceiro comentario destacado foi: “Na Macrozona de Conservagdo Ambiental,
incluir taxa de arborizagdo no quadro de areas”. Juliano disse que esse instrumento é
bem interessante e que esta sendo estudado com profundidade para talvez incluir no
texto final do Plano. O quarto e ultimo destaque nesse instrumento foi: “Sugestao de
incentivo construtivo para incentivar arborizagao de lote”. Juliano respondeu que essa
proposta também é muito interessante e vem sendo estudada.

Outro instrumento com bastante ressalvas é referente as diretrizes incluidas no

Plano Diretor para facilitar a mobilidade urbana e Osasco. Nesse ponto, Marina
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demonstrou que 67% das pessoas concordaram, 9% nao concordaram, 18% sugeriram
alteracoes e 6% preferiram n&o opinar.

André fez a leitura do primeiro comentario destacado nessa proposta:
“‘Deslocamento de pessoas a pé, de bicicleta, de transporte publico, de cargas e, por
ultimo, transporte individual motorizado”. Mencionou que, segundo verificado no Plano
de Mobilidade, as pessoas, na sua grande maioria, se deslocam muito a pé dentro da
cidade. Além disso, relatou que o Plano conta com um capitulo que trata de calgcamento
publico, fruicdo publica e fachada ativa com o olhar bem critico a fim de melhorar o
passeio publico dentro da cidade.

O segundo comentario foi: “No Plano nao esta claro essa politica de mobilidade
quanto a construcao de pontes entre as zona norte e sul. O apontamento deve ser mais
pontual”. Marina elucidou que cinco novas passagens estdo previstas, assim como as
diretrizes para as respectiva localizagdes e construgdes, e todas estdo indicadas no
Mapa 14 do Plano.

Juliano abordou o terceiro comentario: “Praticamente nao tratou ou tracou metas
de médio e longo prazo”. O Secretario reiterou que o Plano traz as diretrizes e que, a
partir disso, vira a elaboracdao de diversas leis complementares para que essas
diretrizes possam ser aplicadas.

O quarto comentario foi: “Inserir nos objetivos estratégicos a aprovacédo de
bolsdes residenciais e loteamentos de acesso controlado, eis que poderdo melhorar a
mobilidade e seguranga dentro dos bairros baixamente adensados”. André explicou
que esse instrumento ja € objeto de lei vigente permitindo esses fechamentos.

Por fim, dois comentarios pertinentes a serem tratados em leis especificas de
regularizagao foram destacados. O primeiro deles foi: “Sobre IPTU Verde e Pagamento
por Servigo Ambiental’. O segundo foi: “Detalhamento dos parédmetros de Ecovilas”.
Sobre o segundo comentario, Marina ressaltou que, a partir da lei regulamentadora,
bairros existentes poderao ser classificados como Ecovilas.

A fim de promover o amplo debate, Juliano definiu um intervalo de dez minutos
para organizar os comentarios escritos e responder em seguida. Lembrou que as
sugestdes recebidas, acatadas ou ndo, serdo publicadas com as devidas justificativas

no Diario Oficial do Municipio de Osasco.
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Tendo em vista que muitas perguntas ja haviam sido recebidas, o Secretario
Eder propds que os presentes pudessem continuar entregando os seus comentarios
escritos, mas que ja fosse iniciada a leitura do que foi recebido com as respectivas
respostas, sem intervalo. Como nenhum dos presentes se opds, foi iniciada a referida
leitura.

Pergunta: O baixo indice de aproveitamento para as areas no municipio e
consequente aumento no valor da outorga onerosa n&o causara aumento no pre¢o dos
iméveis em prejuizo para a populagao?

Resposta: Entendemos que os indices aplicados sdo adequados para a
infraestrutura existente. Com a evolugdo urbana, quem sabe na proxima revisao
poderemos alterar esses indices. Hoje faremos o possivel para que isso ndo impacte
de forma negativa na viabilidade financeira dos empreendimentos.

Pergunta: Levando em consideracdo o baixo indice do coeficiente de
aproveitamento atual, ndo seria melhor aumentar o coeficiente para melhorar o
desenvolvimento habitacional? Uma vez que o0 municipio € uma das maiores
economias do pais, potencializar o desenvolvimento habitacional ndo deveria seguir
Como 0S municipios vizinhos fazem?

Resposta: Entendemos que, com a infraestrutura urbana existente, ndo seria
tecnicamente viavel o aumento dos indices, mesmo porque, se levarmos em
consideragdo as outorgas e que dentro desses indices temos apenas as areas
computaveis, seriam negativos os impactos de um acréscimo neste momento. A
potencializagdo é bem-vinda, por isso fizemos as revisées necessaria para chegar aqui
com os indices cabiveis para o contexto atual.

Pergunta: No Metaverso apresentado, existe uma cidade totalmente verde.
Como fardo isso se a cidade esta ficando cada vez mais desmatada e menos verde?
Osasco infelizmente esta cada dia mais sem calgadas, asfaltadas inclusive na zona
norte da cidade.

Resposta: Pensando nisso, o Plano traga as estratégias para mudar. Conforme
esta descrito no texto, temos os instrumentos que aumentam as ZEPAM (Zonas
Especiais de Protecdo Ambiental) e todas as diretrizes para a criacdo do Plano de

Arborizacéo e dos corredores verdes.
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Pergunta: O Parque dos Principes € um condominio registrado por lei anterior a
Constituicao, que traz direito adquirido e que é residencial baixamente adensada, e que
€ Iimportante para cobertura vegetal. Acho importante que constem estas
caracteristicas urbanisticas. Os moradores tém se empenhado na preservacdo das
matas nativas e na preservacao dos animais que la existem, ja que antigamente era
uma fazenda. Politica de mobilidade prevendo a possibilidade de construgao de faixas
verdes de pedestres para viabilizar a arborizacdo de calgadas.

Resposta: No Parque dos Principes, como a questdo é de zoneamento e esse
assunto nao é tratado no Plano Diretor, esse assunto sera tratado em lei especifica. De
qualquer forma, recebemos outras sugestdes para a criagéo de instrumentos para mais
areas verdes intralotes e estamos estudando essa possibilidade.

Pergunta: Sobre bolsdes e o controle seria importante que o Decreto tenha base
legal e que seja recepcionado pelo Plano Diretor. Seria importante que o Plano
previsse que pode haver bolsdo e acesso controlado em Osasco, 0 que ja ocorre em
outras cidades. A area na Rua Maria Grandim esta prevista como ZEPAM lll e parque
de lazer. Peco em nome da Associacdo Arppo, que representa os moradores, que
fosse ZEPAM |, que é reserva de preservacgao, ja que temos nesta area muitas arvores
e animais silvestres que vivem la. Como diretora de Meio Ambiente da Arppo, temos
feito parceria com a Prefeitura para o plantio de arvores.

Resposta: Sobre o bolsdo, ja existe uma lei vigente a respeito, mas mesmo
assim iremos analisar a possibilidade de incluir no Plano. A respeito da Rua Maria
Grandim, vamos considerar e analisar as sugestdes. Como se trata de uma rua com
muitas areas particulares, a deliberacdo sobre a area dos terrenos € do proprietario,
dentro dos limites estabelecidos no Cédigo de Obras e na Lei de Zoneamento.

Pergunta: Ocupacgdes, como a Ocupagéo Esperancga que se estabeleceu ha 10
anos, qual solucdo o Plano contempla? S&o 530 familias que precisam de uma
resposta, caberia na ideia da Ecovila? O local dela pode ser classificado como zona
passivel de habitacdo? Em que situagéo o Plano pode proteger essas familias?

Resposta: A principio, caberia dentro de uma ideia de Ecovila, mas outros
aspectos precisam ser verificados. O Plano Diretor traca as diretrizes basicas das

Ecovilas, e ja estamos trabalhando para fazer a lei de regulamentagao. Caberia
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também como Ecobairro, mas isso ainda depende da lei que regulamentara. Também,
para ser Ecovila, € necessario o desejo da comunidade. De acordo com o Plano Diretor
vigente, a Ocupagao esta em uma Zona Industrial, e no novo Plano Diretor que esta
sendo proposto essa area sera incluida como ZEIS (Zona Especial de Interesse
Social).

Pergunta: E mais uma observacdo e pergunta. Sou membro da Associagdo de
Moradores, moramos na area onde construimos um verdadeiro bairro ao longo dos 10
anos em que estamos la. No momento, estamos em um processo de regularizagao e
precisamos muito que o novo Plano Diretor torne a area de Ocupagao que hoje é Zona
Industrial, que se torne Zeis. Pedimos uma visita na Ocupacdao Esperanca e que
coloque no Plano Diretor como Zeis.

Resposta: Essa area merece um olhar especial, por isso foi tratada como Zeis
no novo Plano Diretor, incentivando a habitagdo de interesse social e buscando a
urbanizac¢ao da area para melhorar a qualidade de vida de quem ocupa o espaco.

Pergunta: Gostariamos que o Bairro Ocupacédo Esperanga no Plano Diretor
fosse Zeis, pois ja estamos com o nosso bairro construido tdo somente com a
organizagédo de todas e todos moradores, sem nenhum apoio. Ja estamos morando
nesse local ha 10 anos.

Resposta: Como dissemos antes, essa atualizagao para Zeis vai sim acontecer.
Também, a revisdo da Lei de Zoneamento vai requalificar a area.

Pergunta: O Plano faz mencédo de estratégias para mitigar problemas com
habitacdes de interesse social. Como vai funcionar, na realidade, a realocagado de
pessoas? Havera respeito com o local onde elas ja habitam em se tratando de
ocupacgao irregular?

Resposta: O Plano Diretor traz varios pontos de incentivo para habitagcdo de
interesse social. Essa € uma preocupacdo do municipio, e por isso o Plano tem um
olhar muito criterioso. A realocagado das pessoas € sempre considerada para que elas
mantenham as suas raizes, seus amigos proximos e familiares.

Pergunta: Como o Plano contempla o planejamento e implantagdo de novas

UBS, CAPS e outros servigos na cidade e suas relagbes?
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Resposta: O Plano Diretor faz o planejamento em Macrozonas, que sao grandes
areas. Para cada Macrozona, existem diretrizes. Uma vez aprovado o Plano, as
Secretarias de Saude e Educacdo fardo a analise das necessidades especificas de
escolas e UBS por Macrozona. Depois disso, vira um plano detalhado de onde
implantar mais equipamentos publicos.

Pergunta: No que diz respeito a mobilidade urbana, esta no Plano mais
construcao de ponte de acesso entre a zona norte e o centro?

Resposta: Sim, nds incluimos as diretrizes para a constru¢do de mais cinco
ligacbes entre norte e sul. Hoje temos duas e sera construida a terceira ponte de
acesso, o que deve gerar mais mobilidade e integragao urbana.

Pergunta: Sobre coeficiente de aproveitamento, entendo que € importante adotar
coeficientes de aproveitamento menos conservadores nos bairros centrais e nobres da
nossa cidade como politica de inclusdo, permitindo que um maior numero de unidades
HIS sejam construidas nesses locais. Quanto maior o numero de unidades, menor sera
o valor dessas unidades diante da diluicdo do custo. Aumentar o coeficiente de
aproveitamento é permitir que pessoas menos favorecidas venham para os bairros com
melhor estrutura. Reduzir os indices é impedir que essa populagdo venha para estes
bairros devido ao alto custo.

Resposta: De fato, fizemos algumas alteragdes no quadro de coeficientes, mas
ele ndo esta definido no Plano Diretor. Colocamos o coeficiente como até 4, e
esperamos a Lei de Zoneamento para promover isso. Quanto a implantacdo de um
numero maior de HIS (Habitagdo de Interesse Social) em regido central, concordamos
com o seu comentario e entendemos como ideal a verticalizagdo e aumento da
densidade demografica nas regides centrais.

Pergunta: O Plano Diretor ndo cita povos e comunidades tradicionais, nem
garante protegcédo a esses territorios, como prevé o Decreto 6040/2007, que instituiu a
Politica Nacional de Desenvolvimento Sustentavel dos Povos e Comunidades
Tradicionais. Segundo membro da equipe, “o PD é laico e ndo pauta religiao”, e essa
afirmacédo mostra total desconhecimento pela questéo, pois desconsidera o Decreto, o
reconhecimento dos Povos e o préprio mapeamento e reconhecimento da Secretaria

de Promocéo da Igualdade Racial (SEPPIR). E necessario que o PD considere e
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garanta consulta a todos esses territorios de Povos e Comunidades de Matriz Africana
antes de obras que possam afeta-los. Ha possibilidade de ser garantido o que indica o
Decreto no PD?

Resposta: Na Minuta que foi disponibilizada para analise da nossa Procuradoria
Geral do Municipio, que € um ¢6rgao de controle que nés temos, realmente haviam
alguns capitulos que tratavam dos povos tradicionais e, seguindo uma orientagao
técnica juridica, esses capitulos foram retirados do Plano para que sejam tratados
através da criacdo de uma lei complementar especifica.

Pergunta: O municipio tem menos da metade de area verde recomendada pelo
Estado de Sao Paulo. 96% desse montante esta em areas particulares. Por que o PD
esta retirando a protecao dessas areas? Qual o plano da PMO ao permitir que se faga
corte de vegetagdo mediante TCRA em outros municipios? Por que deixar de
consolidar as restricbes ao uso do solo nas areas de florestas e bosques e permitindo
construgdes na zona de amortecimento da Reserva da Biosfera do cinturdo verde da
cidade de Sao Paulo? Por que aumentar a ocupacao nas ZAV 27? Foi realizado um
diagndstico em prol da preservagado das (poucas) areas verdes, por que agora fazer
alteracbes em sentido contrario? Maior aproveitamento para as areas nao deveria ser
condicionado ao aumento de cobertura vegetal? O atual Plano Diretor controla e
restringe o uso das matas, o novo PD n&o! Por que?

Resposta: Temos trazido varias politicas para o aumento dessas areas de
ZEPAM e nas areas de ZAV. Ja tinhamos recebido essa pergunta, e vamos levar em
consideragao para rever essa questdo das ZAV e das ZEPAM, fazendo a revisao dos
mapas. Com relagao a retirada dessa protegao, isso ndo esta acontecendo, inclusive
estamos criando outras regras e diretrizes para tentar aumentar a area verde também
extra lote, e incentivo para aumento da area verde intralotes.

Pergunta: O que legalmente e tecnicamente sera desenvolvido em nossa cidade
sob o aspecto fisico para que enfrentemos essas mudangas climaticas intensas? No
aspecto social, o que sera feito no que diz respeito a conscientizacdo da populagao
sobre as mudancgas climaticas que tememos de agora em diante? O que sera feito em
nossa cidade? Como devemos nos preparar? Quanto a distribuicdo de recursos por

regido, ha uma avaliacio técnica para saber o que cada bairro precisa?
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Resposta: O Plano traz um capitulo especifico sobre as mudancgas climaticas, e
estamos propondo a criacdo de dez novos parques. Além disso, ampliamos as areas
de preservagao ambiental em relacao ao Plano anterior, e estamos propondo a criagao
dos caminhos verdes para que possamos tornar a cidade mais agradavel e para uma
mobilidade mais ativa com bicicletas e caminhada. No aspecto social, a Prefeitura de
Osasco, através da Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, possui um
Departamento de Educagdo Ambiental, onde hoje, inclusive, tivemos uma reunido para
tratar da ideia de propor um projeto para promover a conscientizagcdo ambiental nas
escolas de ensino fundamental. Quanto a distribuicdo de recursos para as regides,
esse nao € um assunto do Plano Diretor, mas temos falado cada vez mais sobre isso
através dos Departamentos de Governo Aberto e do Laboratério de Politicas, que vem
promovendo oficinas nas regides e levando a Cartilha Contando as Contas,
capacitando a populacdo sobre como funciona o orgamento municipal, e também
trazendo as demandas das regides para promover as melhorias necessarias do
orgamento municipal.

Pergunta: Os pontos de 6nibus estdo sendo parte de algum estudo para
modernizagdo arquitetdnica e geradora de recursos através da venda de propaganda?
Como esta a questdo de enterramento das instalagbes de rede elétrica de dados?
Parece que havia estudo nesse sentido para a area central.

Resposta: Sim, ha um estudo na Secretaria Executiva de Projetos e Cidade para
a modernizacdo do mobiliario urbano, e isso contempla a parte de recursos de
propaganda desde que ndo atrapalhe o passeio publico e n&o crie nenhuma fronteira
para pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida. Sobre o aterramento das
instalagdes, ha um estudo em andamento para conduzir esse aterramento da rede
elétrica e de dados.

Pergunta: Por que adotar apenas 6,5 m?/habitante de area verde e ndo adotar os
12 m?#habitante, o0 minimo preconizado pela OMS? Lembrando que, dentre os
municipios que compdem a Cioeste, Osasco € o que apresenta os piores numeros
referentes a area verde, arborizagcdo e remanescentes de Mata Atlantica. Outra
pergunta: por que nao fazer um corredor biolégico norte-sul robusto pelo mapa de

areas verdes, ndao se vé corredor norte-sul e leste-oeste?
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Resposta: A falta de areas verdes em Osasco é fruto do crescimento
desordenado. Entdo, como mencionamos antes, estamos promovendo a criacdo de
dez novos parques com areas verdes e a criagao dos corredores verdes e azuis. Para
qualquer cidade que cresceu muito e desordenadamente, € um desafio promover
novas areas que aumentem o indice de area verde por habitante. Entdo o Plano inicia
essa proposicao, e um dos instrumentos € a verticalizagdo, ja que o municipio tem um
adensamento muito alto, e assim teremos uma maior area permeavel e verde.
Também, estamos propondo no Plano a criagdo de novos corredores, inclusive na
Minuta tem um mapa azul e verde que mostra os locais em que estamos propondo
esses corredores verdes.

Pergunta: Se evoluir com a implantagdo dos Eixos de Mobilidade e de certa
forma propiciar a concentragdo demografica nas regides previstas entre as novas
estacdes de metrd, as atuais estagdes ferroviarias, a Seplag acredita que seria viavel
implantar transporte sobre trilhos para ligagdo norte-sul? Com coeficiente maximo de 4,
com excegao da operagdo urbana e Zemiu, outras regides como Sao Paulo com 9,
Barueri 8, especialistas em urbanismo tem identificado neste modelo possibilidades
melhores para aproveitamento dos escassos recursos financeiros gerados pela
Prefeitura. Sugiro aumento dos indices, especialmente regido central. Somos mais de
700mil pessoas, isso se deve em grande parte aos empreendimentos que foram fruto
apo6s a Lei 382/2020. O que estdo pensando para que os nossos descendentes tenham
condi¢des de adquirir um imovel na cidade no futuro?

Resposta: Sobre o transporte sobre trilhos ligando as regides norte e sul, esse
assunto ja é objeto de um estudo que fizemos para entender qual € o nosso indice de
aproveitamento maximo, e entendemos que na nova tabela dos coeficientes basicos e
maximos nao € possivel chegar aos numeros sugeridos de 8 e 9, por isso colocamos o
que entendemos que a nossa malha urbanistica aguenta. Sobre a ultima pergunta,
estudamos para que a nossa cidade possa receber mais pessoas e temos o incentivo
das empresas que estdo chegando aqui para que possamos adensar de forma regular
e proporcionar um valor acessivel para que todos possam adquirir a sua unidade

habitacional.
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Nesse momento, o Secretario Eder encerrou a entrega de perguntas escritas
para que seja oportunizada a fala no microfone. Em seguida, prosseguiu com a leitura
das perguntas faltantes, onde algumas n&o dizem respeito ao Plano Diretor.

Pergunta: Como havera aumento de areas verdes se a Minuta coloca que
havera aumento do gabarito e incentivo a ocupacgao de terrenos ociosos? Os caminhos
verdes serao os novos jardins verticais? Sistemas que forjavam um aumento da massa
verde, mas que foi comprovado que ndo mudava nada.

Resposta: S6 em privar as areas verdes que ja temos e incentivar a criagao de
novas, ja aumenta esse potencial de area verde na nossa cidade. Também temos feito
diversas acdes para melhorar a nossa qualidade de vida, mas que nao estao no Plano.

Pergunta: Pegar problemas e dificuldades de ruas especificas e bairros, procurar
identificar lideres de comunidade. Dar oportunidade para participacdo direta do
morador. Devido as chuvas e ventanias de alta velocidade, por que a Prefeitura nao
comega a identificar as ruas e as arvores que necessitam de corte. Avenida Eurico da
Cruz esta com arvores precisando de poda.

Resposta: Como esse assunto ndo diz respeito ao Plano Diretor, vamos
encaminhar os seus apontamentos para o 156, que € um canal oficial para qualquer
apontamento que vocé tiver.

Pergunta: Por que Osasco toda esta sem placa de identificagdo nas ruas?

Resposta: Estamos terminando de desenhar o Termo de Referéncia e vamos
passar por uma instalacdo de mobiliario urbano. Entdo em breve teremos os
logradouros identificados e novos postes de iluminagéo.

Pergunta: O bairro Jardim Elvira esta precisando de uma maior limpeza urbana,
limpeza de matos na calgada, pavimentagdo de algumas ruas “esquecidas” pelo setor
responsavel. Considero também que a segurancga deve ser refor¢cada, as UBS também.
Pedir um suporte em eventos culturais, como iluminagdo de natal na Capelinha zona
central Jardim Elvira/Helena Maria. Pedi também uma intervengdo em podas, limpeza
dos jardins municipais, novos canteiros, maior zelo pelo Jardim Elvira, e um reforgo na
acao social.

Resposta: Agrademos a sua participagao.
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Pergunta: Gostei muito porque fiquei sabendo de tanta coisa que né&o tinha ideia.
Aprovada a audiéncia publica.

Resposta: Agrademos a sua participacgao.

Pergunta: Primeiramente quero parabenizar todos os servidores da Seplag no
Plano Diretor. Quero pontuar em relagdao ao meio ambiente que podemos salvar a vida
de muitas arvores antigas que estdo sendo habitadas pela planta aérea tillandsia. Essa
planta em grande numero em uma arvore acaba causando a morte dessa arvore, pois
dificulta a circulagdo da seiva. As arvores em volta da Cidade de Deus estdo bem
afetadas. A remocao da referida planta é simples e podemos salvar muitas arvores na
cidade de Osasco.

Resposta: Vamos direcionar o seu apontamento para o Gabriel, que é 0 nosso
engenheiro ambiental e pode nos ajudar a pensar em como resolver esse problema.

Pergunta: Critica sobre a Associagdao do Helena Maria. Na area em que se
encontra a “Associacio”, existe locacdo para estacionamento de carros, bares, casas,
todos alugados. Gostaria que o poder publico informasse para onde vai esse valor que
€ cobrado. Que este local possa ser utilizado para uma associagao que traga aos
municipes beneficios sem fins lucrativos, areas de lazer ou algum equipamento que
possa ser utilizado por toda a populagdo. Uma pequena fabrica de cultura, centro
esportivo, pequeno parque das artes, onde todos possam usufruir.

Resposta: Vamos fazer um levantamento para saber se essa € uma area
publica. Além disso, reiteramos a orientagcdo dada anteriormente: para que essa seja
uma reclamacao oficial, devera ser feita através do canal 156.

Pergunta: Ao participar das audiéncias de setembro e agora de novembro, pude
perceber que a maior parte dos participantes € de servidores e poucos municipes. Isso
nao reflete que tanto a divulgagdo quanto os horarios ndo tornaram as audiéncias
acessiveis para o trabalhador? Ou seria porque a sensacdo de nao participagao é
maior e 0 osasquense nao sente que faz parte das decisdes da cidade?

Resposta: Utilizamos a estratégia de divulgagdo em faixas pela cidade, além de
quatro carros de som e divulgagdo em redes sociais. Nos também gostariamos que o

auditorio estivesse cheio em todas as audiéncias. Ontem, no feriado, a audiéncia foi um
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sucesso. Participacao social € um desafio ndo s6 da Prefeitura. Que possamos nos unir
a sociedade civil e a Camara para que essas atividades crescam.

Pergunta: Quais sao as estratégias do PD para a populagdo em situagao de rua,
que em varios pontos de Osasco sofrem com medidas aporofébicas com a falta de
equipamentos de acolhida ou de simples banheiros, lavabos? Quais as estratégias do
PD para garantia do acesso aos poucos equipamentos de saude mental que hoje estéo
centralizados e em numero insuficiente, da populacdo que necessita de cuidado em
saude mental?

Resposta: O poder publico segue trabalhando para poder dar conta da demanda
que, até por causa da pandemia e todas as coisas que aconteceram, a gente vé
aumentar o numero de pessoas que precisam de cuidados com a saude mental.
Estamos reformando o nosso CAPS Central, e temos esse desafio de ampliar o
numero de equipamentos publicos. O Plano Diretor trata de onde serédo esses espacos,
mas na Lei de Zoneamento e no Cdédigo de Obras ndés vamos deixar isso mais
especifico.

Ao fim das perguntas escritas, o Secretario Eder abriu o microfone para quem
fizesse fazer o uso da palavra.

Pergunta: A gente participou de quase todas as audiéncias. Na audiéncia
retrasada, eu fiz duas perguntas: “como garantir o desenvolvimento sustentavel dos
povos e comunidades tradicionais? ”, e “ndo consta na Minuta o mapeamento dos
terreiros e barracées conforme o Decreto 6040”. Foi dito que é porque sido areas
particulares. A outra pergunta € como o Plano contempla as novas unidades de saude
que devem ser construidas de acordo com a Portaria 336, que diz respeito aos CAPS
de acordo com a quantidade populacional, pois os dados atuais ndo contemplam as
leis que definem a quantidade por municipio. E ai foi falado que o CAPS néo esta no
Plano Diretor. Eu queria saber como sdo os CAPS ja que a gente falou de saude
mental, ja que a gente foi fiscalizar também o CAPS do Piratininga, e debaixo da arvore
virou o consultério. Entdo é importantissimo que se fale dos CAPS e de saude mental
no Plano.

Resposta: Acho que vocé mesmo fez as perguntas e acabou dando as respostas

aue a aente ia tinha dado.
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Obs.: Pouco depois, a resposta foi retificada: “Eu entendi errado, vocé me
desculpa. Me lembro que eu tinha ido ao lado do CAPS AD e tem uma UBS, e foi a
UBS que a gente reformou. Entdo é compromisso do nosso governo deixar esse
equipamento publico em melhores condi¢des”.

Pergunta: Ha algum tempo atras eu fiz um estudo junto com uma equipe, €
nesse estudo nos fizemos uma licdo da qualidade do ar de Osasco, e verificamos que a
qualidade do ar é péssima. Esses poluentes sdo cancerigenos, ou seja, eles fazem mal
a saude, além de contribuir para o efeito estufa e as questées climaticas que estamos
sofrendo. Percebi que no Plano ndo ha nada relacionado ao controle da qualidade do
ar. Nao ha um plano estratégico passado, e € superimportante a gente ter inclusive
planos alternativos, programas alternativos que foram usados na Europa e em alguns
paises fora do eixo Europa Estados Unidos. A gente pode fazer um plano estratégico
com participagao popular. Eu gostaria de saber se existe também alguma forma, algum
tipo de feedback, porque como politica publica a gente elabora, faz todo o tramite para
colocar a politica em pratica, mas a gente precisa ter um feedback de tudo isso para
saber como esta acontecendo. Também gostaria de saber a parte de controle social,
qgue eu nao percebi muito, e gostaria de reforgar a participagao popular dentro de todos
os Planos, principalmente aqueles que envolvem politica ambiental. Fora isso,
parabenizar e dizer que eu gostaria que fossem feitas mais audiéncias publicas, porque
eu sinto que falta para as pessoas engajamento e participagao.

Resposta: Esse ano de 2024 sera de muitas audiéncias publicas, conferéncias e
bastante participagdo social. Gostamos da sugestdo da questdo de controle da
qualidade do ar. Temos um desafio enorme de melhorar a qualidade do ar em Osasco.
Na questao do desenvolvimento econdmico, buscamos por empresas que nao poluem
e, apesar desse esforco, podemos aprimorar. Sobre controle social, temos a
participacdo da Camara, que € a casa de leis e do povo e que deve cobrar no
executivo, fiscalizar.

Pergunta: Vou fazer alguns apontamentos para a equipe que esta desenhando o
Plano e para toda a populagcdo também. Sobre a questdo dos povos e comunidades
tradicionais, eu sugiro que fagam uma nova consulta no juridico a respeito de incluir no

Plano, porque a gente tem, por exemplo, em Carapicuiba, um exemplo muito drastico,
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que foi a derrubada de um terreiro através de uma obra no parque. Sobre o CAPS
Piratininga, ele nao foi reformado; ele perdeu o terreno e esta no puxadinho da
Policlinica. Alias, ele esta todo sucateado, ndo € mais CAPS, é uma equipe de saude
mental atendendo. Eu sei que esse tipo de questdo ndo é pertinente ao Plano, mas a
mobilidade das pessoas usuarias dos pouquissimos CAPS que a gente tem no
municipio, € pertinente ao Plano. Como o Plano Diretor pode facilitar o acesso da
populagdo que necessita de um cuidado em saude mental, até os pouquissimos
equipamentos que tem? A minha sugestdo é que o Plano Diretor comece a discutir
questdes especificas, assim como discute a questdo da populacdo PCD, também
consulte a questdes da populacao psico divergente, com transtornos, usuarios, enfim.
O meu ultimo comentario é na verdade uma pergunta. Por exemplo, no Jardim Boa
Vista, Belmonte, Olaria, a gente tem um trecho de mata que passa um 6leo, ao lado do
maestro, que € um local de rica fauna e flora e a populagao super interage. Ali naquele
cérrego, em dia de chuva, a correnteza desce em uma velocidade muito maior, e aquilo
€ consequéncia da verticalizagcdo da parte mais alta, tanto por Conjunto Habitacional,
quanto por uma populacdo com dinheiro. Qual é a contrapartida da verticalizacdo para
a malha hidroviaria do municipio?

Resposta: Em relagdo as contrapartidas dos empreendimentos imobiliarios,
existem duas leis. Uma é a Lei da Outorga Onerosa, para aquele construtor que
constroi acima do potencial construtivo permitido na regiao, e nessa outorga onerosa é
aplicada uma féormula em relagdo ao potencial que ele esta construindo, onde 50% é
direcionado para o Fundo Municipal de Habitacdo e Politicas Urbanas e o restante é
aplicado em benfeitorias nas areas mais carentes do servigo publico. A outra
contrapartida €& de acordo com o relatério de impacto da construgdo do
empreendimento, e essa proposta de Estudo de Impacto de Vizinhanga esta sendo
adotada no Plano. As benfeitorias dessas contrapartidas sao aplicadas exatamente na
regido do empreendimento.

Pergunta: Eu queria aproveitar para falar dessa questdo das audiéncias que a
gente tem reparado, porque recebemos muitas questbes das pessoas e as pessoas
percebem que um horario esta acontecendo uma situagdo. A divulgagdo do Plano

Diretor, € mais dificil debater a cidade, entdo talvez exista um problema em n&o estar
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chegando onde deveria, e ndo é so culpa das pessoas ao dizer que elas estdo com
falta de vontade, elas ndo tém horario, porque na verdade esse horario a gente
trabalha muito com isso e as pessoas ficam aqui por isso, entdo seria mais uma
colocagéo em relagdo a isso para repensar, acredito agora quando for na Camara a
gente tenha outras oportunidades, mas de questionar coisas sérias sobre o Plano, nao
sO apresentacao das opinides, mas debater também taxa de ocupacio dessas areas,
Cddigo de Obras, enfim. A gente sente que fica faltando um pouco, as pessoas vém
reclamar e acho que a gente deveria fazer alguma coisa em relagéo a isso, nao so
colocando a culpa na galera que nao consegue chegar aqui.

Resposta: A gente tem esse desafio da participacao social e € o compromisso
dessa mesa.

Pergunta: Eu vim aqui ndo s6 para protocolar mais uma vez a nota de repudio
que a gente fez com relagdo as regras do Regimento Interno, mas também para falar
algumas coisas que eu precisava dizer. Hoje € a ultima audiéncia e eu acredito muito
no trabalho técnico que vocés executam. Vocés trazem um trabalho muito bonito, bem
estruturado. Concordo muito com o que a Monica fala, com o que o Igor fala, o Alvaro
esta aqui também, a Paulina maravilhosa. Eu acho que a gente precisa olhar para
essas pessoas que estido apresentando pontos importantissimos. Eu pude ver nas
ultimas trés audiéncias que o discurso foi mudando, e acho que é importante pontuar
isso. Nao o discurso, desculpa, mas a maneira de abordagem de algumas tematicas da
para ver que mudou, até porque acho que o ser humano tem que mudar, e deve ter
ocorrido a reflexdao de que é importante pensar diferente na hora da aplicacdo da
questao toda. A gente recebeu todos os vereadores, recebemos hoje a OAB, e uma
proposta muito completa falando sobre meio ambiente, mobilidade, ocupagao do solo,
outorga onerosa, e tem que ser olhado aquele documento com bastante carinho,
porque elas falaram que nao receberam resposta ainda da Secretaria, e elas
protocolaram com vocés no periodo certo. Eu senti muita falta da audiéncia publica
devolutiva, de onde poderia mudar, e € importante a gente observar o que foi ouvido e
0 que nao foi ouvido também. Muitas pessoas técnicas participaram, e eu acho que tem
que respeitar o trabalho dessas pessoas também, o apontamento da OAB é

importantissimo. Para finalizar, eu queria dizer que a Ocupacao Esperanga € uma luta
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justa, o espaco la ja é todo organizado para ter escola e UBS. E uma questdo que fica
no pingue e pongue: vai para o executivo, vai para o legislativo, e precisa ser resolvido
com urgéncia, porque sdo muitas pessoas morando e organizando as suas vidas no
entorno. O processo tem a ver com divida com o municipio também, do dono do
terreno, que € uma coisa possivel de ser resolvida, e € a Prefeitura que decide, tem a
responsabilidade da Prefeitura. Desculpa passar do tempo de um minuto de fala.

Resposta: Obrigado pela sugestdo. A questdo do tempo a gente ja esta
aprimorando da primeira audiéncia em diante, ontem e hoje nés garantimos que todas
e todos falassem o que estava no seu coracao.

Como nao haviam mais interessados em fazer uso do microfone, o Secretario
Eder ponderou que esse ndo € um final, € uma virgula. Reiterou que o Plano Diretor
ainda tem o desafio de passar pela Camara Municipal, e algumas duvidas estdo sendo
esclarecidas com os vereadores e vereadoras. Além disso, esclareceu que a OAB sera
recebida e que sera publicada a devolutiva de todas as perguntas que vieram, pois
esse € o compromisso dessa Mesa Técnica. Agradeceu e pediu uma salva de palmas
para toda a equipe que esta nessa jornada, lembrou que essa equipe é formada por
mulheres e homens que também tem no coracdo uma Osasco mais justa e igualitaria.
Agradeceu a todos que participaram e estiveram presentes, e destacou que 2024 sera
0 ano de participagao social. Nada mais havendo para tratar, a audiéncia foi encerrada
as 21h20. Eu, Fernanda Cristina Zanin, lavrei a presente ata que, apés lida e aprovada,
sera assinada pelo Presidente da Mesa e Secretario de Planejamento e Gestdo -
SEPLAG.

—_— O
tHva MamAL
Eder Alberto Maximo

Secretario de Planejamento e Gestao
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